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 רקע כללי . 1
המתחדש של העיר באר שבע המכיל כיום מטרופוליני המרכז ה בתחום ד'  95 -בשטח של כחלה תכנית ה

  .ושטחים פנויים לא מבונים שטחי תעסוקה
באמצעות עירוב ות אורבנית להתחדשמתוכנן מתחם התכנית  ,במסגרת תכנית לפיתוח מרכז המטרופולין

 .ציבורהכולל מגורים בשילוב תעסוקה מסחר פארק ומבני שימושים 
 

 ונספח הבינוי המוצע . אזוריהמרחב הלהלן תרשים מיקום התכנית על רקע 
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 . תמהיל השטחים המוצעים בתכנית 2
 :חלופותיח"ד בשתי לבנות מאפשרת התכנית  -מגורים  .1

עבור  יחידות של דיור מוגן 250יחידות דיור רגילות, ועוד  550 -מגורים בשילוב דיור מוגן  .א
 .אוכלוסיות מבוגרות 

 יח"ד. 700סה"כ  מגורים.    –חלופת המרה  .ב

 דונם למגוון שימושי ציבור  9.6התכנית מקצה של  –שטחים למבני ציבור  .2

 דונם לפארק שכונתי  13.5התכנית מקצה  -שטחים פתוחים   .3

 מ"ר למגוון שטחי תעסוקה ומסחר  20,000 -התכנית מקצה כ -שטחי תעסוקה   .4
 

 הנחות יסוד לגבי מאפיינים דמוגרפים של אוכלוסיית היעד . 3
  2012הל.מ.ס משנת אוכלוסיית העיר באר שבע מאופיינית כיום כאוכלוסייה יחסית מבוגרת . עפ"י נתוני 

 .1.4%וגודל שנתון תלמידים על   2.8גודל משפחה ממוצע עמד על 
פרי דיור ואוכלוסייה היות והתכנית אמורה לתת מענה מגוון לאוכלוסייה צעירה, אוכלוסייה של מש

 מבוגרת  נבנה מודל מדורג של מאפייני אוכלוסיית היעד  עפ"י מאפייני הדיור.
סית גבוהים הנשענים על הנחיות משרד החינוך ומתוך מגמה לבצע תחשיב בגישה כאמור , נלקחו ערכים יח

 המחמירה.
 

גודל משפחה  סוג הדיור 
 ממוצע 

גודל שנתון 
 ילדים ממוצע 

 2.2% 3.5 מגורים 
 0% 2.0 דיור מוגן 

 
 

 קיבולת אוכלוסייה וגודל שנתון ילדים בחלופות הבינוי 
 

סה"כ  חלופה 
 אוכלוסייה 

כמות ילדים 
 לשנתון 

מגורים בשילוב  -א
 דיור מוגן 

2,425 42 

 54 2,450 מגורים  –ב 
 

מהניתוח עולה כי בשתי החלופות קיבולת האוכלוסייה דומה אולם בחלופה ב' קיבולת הילדים לשנתון 
 היות ומטרת הפרוגרמה הינה להבטיח שטחים עבור צורכי ציבור, מוצע לערוך את התחשיבגבוהה יותר. 

 .לפי חלופה ב הפרוגרמתי למוסדות חינוך 
 

 תחשיב הקצאת קרקע לצורכי ציבור . 4
לצורכי של מינהל התכנון   6.2016החדש  הנחיות התדריך נלקחו מתוך קצאת הקרקע לההתחשיב נורמות 

שעובר תהליך של קיים כמתחם עירוני  Cטיפוס  לתואם התדריך המתחם  ילמאפיינבהתאמה ציבור. 
 התחדשות עירונית 

 
השטחים  כנגזרת מהנורמות ובהתאמה לגודל אוכלוסיית השירות המתוכננת נערך התחשיב הכמותי.

 בהתאם לספי הכניסה של כל שירות. הנדרשים מחושבים באופן יחסי לתוספת האוכלוסייה 
יינתנו ומוסדות קהילה רב תחומיים תיכוני ה דות חינוךלפיכך, חלק משירותי הציבור בעיקר למוס

או מחוצה לו וזאת עפ"י מדיניות של מרכז העיר מוסדות הקיימים בתחום הרובע הבמסגרת הרחבות של 
 הפיתוח של העירייה. 
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 בחלופה ב' )המקסימלית (תכנית אוכלוסיית העבור  הנדרשת  הפרוגרמה הכמותית. 5
 

 
 
 
 
 

   סיכום הממצאים. 6
שטח עודף ומותירה לכלל האוכלוסייה לצורכי  שטח קרקעמבחינת התכנית נותנת מענה ראוי 

 למוסדות ציבור אחרים כלל עירוניים.באזור או  לתכניות התחדשות אחרות המתוכננות
במסגרת יינתן מענה  ,אמור להינתן בתחום התכנית אשר ממילא אינםחינוך תיכוני המוסדות ל

 עיבוי מוסדות החינוך ברובע וזאת עפ"י מדיניות  הפיתוח של העירייה. 
 

מבחינת שטחים פתוחים התכנית נותנת מענה ראוי ואף מותירה עודף יחסי קטן של שטח פתוח 
ומתוכנן גשר הולכי רגל בין באר שבע  לרווחת תושבי השכונה. יש לציין שהשכונה נושקת לפארק

באופן  תמיטביתהייה לטובת התושבים שתעמוד השטח הפתוח , איכות השכונה לפארק. לפיכך
 משמעותי . 
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