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ןשלמה  ובת שבע  רו  
  ומתכי ערים ואזורים     אדריכלים

  03-5321952 03-5324876          גבעת שמואל 22בן גוריון 
  54100גבעת שמואל         47ת.ד.             המען למכתבים:

sbronen@netvision.net.il  
2.12.20181  

  לכב'
  הוועדה המחוזית מחוז דרום

  שלום רב,
  

  0342154-615תכית  הדון:
  

  "שלומיתיישוב קהילתי "בפרוגרמה לצורכי ציבור 
  
  

מרחיבה את שטחי הציבור ד, כיישוב כפרי. התכית המוצעת יח" 500 -שלומית מתוכן להיישוב 
  ומגדילה את זכויות הבייה בהם.

 היישוב מתוכן להיות מרכז אזורי ללימודי מסורת ודת ומרכז שירותי חיוך דתי.

  אלה השיקולים בחישוב צורכי הציבור:

. יחד 5.5יה חרדית: יהפשות באוכלוס מספר הפשות הממוצע ליחידת משק בית הוא כמספר  .א
היא בטווח כל ה יכלוסיואיישובים ותיקים, שבהם המתקיים ב 5.5עם זאת, המספר 

משפחות מבוגרות שילדיהם יצאו  וגםגילאים, שיש בה זוגות צעירים ללא ילדים עדיין, ה
 מהבית.

ממוצע ליחידת מצב שבו מספר הפשות הצפיו שמאוד יתכן לצורכי ציבור בתכון השטחים   .ב
, אם היישוב יאוכלס בקצב מהיר במשפחות מסוימתתקופה ב משק  בית יהיה גדול בהרבה

ר ושיע –בקצב אכלוס היישוב כלים לקביעת הצפי המדויק  כיוםצעירות בלבד. כיוון שאין 
 .35% - השטחים  למבי ציבור בכ בהתאם לכך הוגדלו  .7.5 -הוא כמספר הפשות הממוצע 

יהיה צורך בבתי כסת וספים לתושבים מזרמים שוים, או בצורכי ר להיח שכמו כן, סבי
 15שי מגרשים בשטח של  מוצעיםמלבד זאת  ציבור אחרים שאין להם מעה בפרוגרמה.
 דום למוסדות חיוך אזוריים או ארציים.

היישוב מיועד להוות מרכז ותן שירותים ליישובים האחרים  –על פי המועצה האזורית   .ג
בסביבתו, בדגש על שירותי דת, מסורת ועוד. כבר כיום מתוכים בו שי מבי ציבור עם 

 מקום לשירותי תרבות, טיפולים וקהילה, לרווחת יישובי האזור כולו. 

 יל הרך הוא משמעותי.בשטח התכסית. בחיוך לג 20%-מיגון מבי החיוך דורש תוספת של כ  .ד

בציר הפתוח מצפון לדרום, אבל  הקיים אופיו של התכון שמר –לגבי שטחי ציבור פתוחים   .ה
מאחורי כמות שטחי הציבור הפתוחים  יםמדוהשיקולים שע. דום 10 –בכ  םשטח םמצוצ

 הם:

התדריך לתכון צורכי ציבור ועד להבטחת צורכי הציבור המיימליים הדרשים,  .1
חל על תכון בכל סוגי היישובים ובכל אזורי הארץ. לא יהיה זה כון והוא מו

להתייחס ליישוב עירוי במרכז הארץ כאל יישוב ספר באזור מדברי, מותק 
אכן, עליו לשמר את משאב הקרקע ולצלו מיישובים אחרים, באותן אמות מידה. 

דקה תכוית לכפל קיימת הצ –ביעילות, אבל במיקומו של היישוב שלומית ובעיצובו 
 שטחי ציבור פתוחים ואפשר אפילו יותר. 
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הציר הפתוח העובר לאורך היישוב הוא השטח הפתוח הציבורי המרכזי שיישמר גם  .2
אם וכאשר יורחב היישוב (בתכית המקורית של היישוב דובר על התרחבות עתידית 

יחידות דיור). צמצום השטחים הפתוחים במרכז היישוב משמעותו מחסור  1500 -ל
ביוי בשטחים  .כאשר יורחב היישוב – בעתידבשטחי ציבור פתוחים ברמה עירוית 

 אלה לא יאפשר פיוי עתידי.

על מת שהשטחים הפתוחים במרכזו של היישוב יהיו שמישים לפעילויות ופש ופאי  .3
מתקים ופש, עצי צל בכמות  יש צורך ברוחב מסוים, שצמצומו של השטח יפגע בו. –

יר תפגע בו. קיצורו של משמעותית, וצמחיית וי דרשים לממד רוחב שהצרה של הצ
 הציר יהווה קטיעה שתפגע קשות בעקרוות התכון הראשוי.

אופיו של היישוב הוא איטרוברטי. אמם יש שפע של שטחים פתוחים מסביבו, והם  .4
בקירבה כה רבה לגבול  –של היישוב באזור ספר מיקומו  –אים מיושבים, אבל מגד 

ליהות מהשטחים הפתוחים שמסביב.  לתושבים לא יאפשר –רצועת עזה ומצרים 
השצ"פ של  ואופיאת  לשמר , בעיצוב האופי הכפרי של היישוב,לכן חשוב ביותר

 15%וכו'. גם הצמצום ( , רצף תועה רגלית ורכיבה על אופיים , מרחקי מבטהמרכזי
ביחס לשטחים הפתוחים בתכית המקורית) שביצעו יצר התגדות מסוימת מצד 

מצד ציגי היישוב. דמה לו שהגעו לאיזון בין הרצון ליצור שטח ו מתכת הוף
פתוח משמעותי בציר המרכזי של היישוב לבין יכולת הפיתוח והתחזוקה הצפויים 

  של היישוב. אחו מבקשים שלא לפגוע באיזון זה.

היישוב הוא כפרי, אבל אופיו מבחית הביוי הוא עירוי: לרחובות יש דופן רציפה  .5
 0ת הכיסה, קווי ביין מחייבים, קירוי חיות בעומק המגרשים, וקווי ביין בחזי

החצרות לא  –שטח התכסית המרבי המותר  לרוב המבים למגורים. אם גם יוצל
תהייה גדולות במיוחד, וודאי שלא תהיה בהן תחושה של מרחב פתוח. לכן, דווקא 

יש חשיבות רבה לשטחים  –משום שהיישוב הוא כפרי, ומתפרש על פי הקרקע 
 ציבוריים מפותחים ומטופחים לרווחת התושבים.

- מסתמן שאופי האוכלוסייה שתיישב את המקום תהיה חזקה מבחיה חברתית .6
כלכלית, ומסתמן שיהיו בידיה האמצעים לתחזק שטחים ציבוריים אלה, מה גם 

 שבתכון בון יתן לצמצם את עלויות התחזוקה למיימום. 

  
  
  
  
  
  

  הפרוגרמה לצורכי ציבור:

  :כמותיים תוים
  

  דום 1,200-כ  שטח התכית
  דום 342.73  שטח מגורים טו

 500  מס. יח"ד 

  (על פי מפתח אוכלוסייה חרדית) 2750=5.5*500  אוכלוסייה    
אכלוס מהיר של משפחות האפשרות ל(על פי השערות של  3750=  7.5*500

  צעירות מרובות ילדים ברוב יחידות הדיור)
  '/יח"ד) 7.5על פי  120(    88 )3.2%שתון      (

 7.5על פי השערה של לשתוי הגיל הרך ובית ספר יסודי הערה: רזרבה וספת לצורכי ציבור 
  .35% -כ'/יח"ד תהיה 
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  פרוגרמה לשירותי ציבור:חישוב 
  

 סוג השירות הדרש
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  שטח
  דרש

 (ד)

  סף כיסה
 יח"ד/ת'

  קיים
  )ד'(

  מוצע 
 (ד')

  פער 
 (ד)

 הערות

 100%–מעון יום 
  ביקוש
 0-1גילאי  

88  
7.3=  

 כיתות 9
4.2   

  4- צ
1.01  

  5- צ
1.12  

ת.ש. 
707,709
711,712
715,717

719   
  

9.3* 

 

מ"ר  140ילדים בכיתה,  12
  מ"ר חצר 100בוי, 
. תוס' כיתות 3-ד' ל 1.00

 למיגון 

 100% –מעון יום 
  ביקוש
  1-3גילאי  

176  7  3.5  
יח"ד   860

 (לא רלבטי)

מ"ר  140ילדים בכיתה,  25
  מ"ר חצר 100בוי, 
  כיתות 3-ד' ל 1.50
של שי  70%ילדים =  124

  כיתות 5שתוים,  

גי ילדים קדם 
, 3-4חובה, גילאי 

 ביקוש 100%

 יח"ד 260 3.60 6  176

  6- צ
1.12 

  7- צ
1.12  

  8- צ
1.01 

ת.ש. 
706,708 
710,713
714,716

720  
 8.50* 

  

מ"ר  140ילדים בכיתה  30
  בוי +

 3כיתות או  2במקבצים של 
 אם מוצמד לבי"ס

 

  5גן חובה, גילאי 
 ביקוש 100%

 יח"ד  260 1.80  3  88

    0.5  -   ת'      -  -  10,000וערתועת מועדון 
בסמיכות למרכז ישולב 

ובריחוק ממגורים הספורט 
  ומבי ציבור אחרים

-6מועדוית לגילאי 
12  

  תשולב במבי ציבור אחרים      -   -   -   -   

  "      -   10,000  -  -     מועדון אמות לוער

  ישולב במרכז קהילתי      -        -  -  10,000וערל חברתימועדון 
רזרבה לצרכי ציבור 

  רמה רובעית
2750   -  0.825   -   

 
  מ"ר/פש ברמה רובעית 0.3  

  מ"ר/פש במע"ר 0.5     -   1.375  -   2750  רמה עירוית

  704 ')ח- בי"ס יסודי (א'

 28סה"כ
  :כיתות

12  
כיתות 
+ יסודי 

כיתות  2
ח' -ז'

לכל 
 מגדר

15 
  יח"ד 1,170

 (לא רלבטי)

  1- צ
8.94  

19.90  
** 

11.0-  
 כולל

  חייה
וכולל 
 מסוף

יש לקחת בחשבון הפרדה 
שי בתי ספר, מגדרית, ולכן, 

כיתות אם  2 בתחשיב של
ו' וכיתה אחת -בשכבות א'
בזכויות  ח'.-לשכבות ז'

הבייה יש להוסיף שטח בייה 
יש . מ"ר 500 –לאגף קהילתי 

מגרש משולב להקצות שטח ל
מ"ר, עם גישה מבית  1400

 0.5 תוספת .ומהשצ"פ הספר
ותוספת  דום לחייה

 להיסעים

 -  -    ישיבהבי"ס תיכון / 
  יח"ד 2,350

 לא רלבטי
 -  30  - 

  פתרון אזורי
מתחמים בשטח של  2יוקצו 

-דום כ.א. לישיבה/בית 15
 ספר שדה וכדומה.

 -  -    חיוך מיוחד
10,000 

 תושבים
 -   -  - 

פתרוות ברמת המועצה 
 האזורית
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  שטח
  דרש

 (ד)

  סף כיסה
 יח"ד/ת'

  קיים
  (ד')

  מוצע 
 (ד')

  פער 
 (ד)

 הערות

  בית כסת
  ביקוש ג' 100%
40% ' ביקוש 

  ג' 896
763 '  

1272  

1-2  

 
 לא רלבטי 

  3- צ
2.91  

3.68 0.77 

על פי תחשיב של זוג מבוגרים 
שתוים  10/9לכל יח"ד +

 44% .21עד  13 /12 מגיל
 תכסית

  במגרש לגי ילדיםלב ושמ  - 1.0  *1.0     0.5    600  מקוה שים

 מרכז קהילתי:

מועדון תרבות, 
 מת"ס, 

2750/  
8250  

 - 

 
3.300  - 

  2- צ
3.00  

 -  
 ל.ר. 8.17

מ"ר  4,000 –למרכז רובעי 
בוי +שימושים מעורבים. 

 מרכז עירוי

 שירותי בריאות
 עירוי -המשפחה 

8250  
לסף  1

 שירות
 - 8,000  -  

850 
מ"ר 
 בוי

 ישולבו בשטחים סחירים - 

  ספריה
2750  

  

מ"ר  140
  בוי

 -  
במרכז 
  קהילה

  2- צ
   -  

 420מ"ר לתושב/ת =  0.05
 מ"ר ישולב במרכז הקהילתי 

5500  
מ"ר  280
  בוי

משרדי מיהל 
  ציבורי ומסחר

   -   -        -  
   ישולבו במרכז הקהילתי

  מ"ר בוי 150-כ

 64.5 84.7 20.23    34.1      סה"כ למבי ציבור
 15כולל שי מוסדות בשטח 

 דום כל אחד

 19.25  2750 שצ"פ שכותי/רובעי

27
.5

0
 

 63.19  

 
53.27  9.9 -  

5  '/מ"ר
 2שכותי+

מ"ר/' ברמה 
 רובעית

חלק לחישוב 
במרכז 

 הספורט
 -שצ"פ עירוי 

  תוספת
  מ"ר לפש 3  8.25   2750

 -  30.03 30.03   20-כ  8250 ספורט/ופש
ד' יהיו שטחים פתוחים,  10-כ

 מחוץ למגרשים

  2750 מסחר שכותי
4.125 

 

 ל.ר. 15  7.28

מרכז היישוב ייתן שירותים 
   2750  מסחר עירוי ליישובי הסביבה.

        2750  תעסוקה

        אזור לתכון בעתיד
72.40  

***  
 -  -   

  
  לשימושים מעורבים 20% -למיגון  ו  20%בתוספת    * 

  גי חובה כחטיבה צעירה 4- לתוספת   **    
 קיים בתכית המאושרת  ***  

  
  בברכה,

  
 בת שבע רון

  מה ובת שבע רון, אדריכליםשל
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