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התחדשות עירונית במתחם  
יעקב אבינו  –רגר 

שבע-באר

פרוגרמה לצרכי ציבור

2022אוקטובר 
.  מ"מודוס מתכננים עם אנשים בע. הלה מור: כתיבה ועריכה
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תיאור השכונה
בבאר'דשכונהבדרוםממוקםאבינויעקב–רגרמתחם

עלבעיקרויושבה,החמישיםבשנותהוקמההשכונה.שבע
שואהניצוליוכן,ותוניסיהממרוקוחדשיםעוליםידי

גדוליםעליהגליהשכונהקלטההשניםלאורך.מאירופה
-השנותעדהעירבשוליהייתההשכונה.נוספיםומגוונים

,צפוןמכיווןשבעלבארהכניסהכבישנסללאז,70
.רמותשכונתוהוקמה

בעקבות,שליליתתדמיתלשכונהשוותההשניםבמשך
שלגבוהוריכוז,פשיעהמקרי,עירוניתהזנחהתחושת

עוליםברובה,נמוךסוציואקונומיממעמדאוכלוסייה
.חדשים

בגובהרכבתבניינימסוגהינהבשכונההנפוצההבנייה
הןאלובבנייניםהדירות.כניסותמספרובעליקומות3-4

.חדרים2-3שלקטנותדירותבעיקר
'ד:שכונות-תתי3-למחולקתהשכונהגיאוגרפיתמבחינה

.מזרח'ד-ודרום-מרכז'ד,צפון

,גוריוןבןאוניברסיטתבשכונההוקמה70-הבשנות
וחזקהגדולהסטודנטיםקהילתשללכניסהשהובילה

למגוריםהגבוההביקוש.השכונהשלמערביהדרוםלאזור
הדירותבמחירימשמעותיתלעלייההוביללסטודנטים

.באזור
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קרובה,שבעבארשלהעירוניבמרכזממוקמתהשכונה
ולתחנתסורוקהחוליםלבית,גוריוןבןלאוניברסיטת

בתי,ס"מתנ:ומסחרציבורמבנימספרבשכונה.הרכבת
.ספורטומרכז(וגילתאורן)קניותמרכזי,ספר

רגר פינת יעקב אבינו
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גודל משק בית 
'דשכונה.'בבשכונהוגובל',דשכונהבדרוםנמצאהמתחם

ס"באממוקםהמתחםכאשר,סטטיסטייםאזורים6כוללת
131.

רובם,רביםדירותבשוכרימאופיין131סטטיסטיאזור
המתחםשלג"הגקרבתולאור)צעיריםסטודנטים

.(לאוניברסיטה

:2020ס"הלמנתוניפ"ע
2.66–שבעבארבעירביתמשקגודל

1.65–'דבשכונהביתמשקגודל

1.52–131ס"באביתמשקגודל
,לשכונהביחסקטניםביתמשקיהסטטיסטיבאזור

.לעירביחסמאדוקטנים

,השוואהלשם
משקגודל"סטודנטיאלי"כאזורנתפסשגם133ס"בא

יותר"משפחתיים"ההאזוריםלעומתזאת,1.23הינוהבית
גדוליםהביתמשקיבהם,השכונהשלמערביהצפוןבחלקה

.113ס"בא2.26-ו111ס"בא2–יותר

'שכונה ד
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133ס "א

111ס "א

113ס "א
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מאפיינים דמוגרפיים  
גודל האוכלוסייה

.8%-בש"באוכלוסייתגדלה(2010-2020)הנמדדבעשור
.13%-בהצטמצמה'דשכונהאוכלוסיית,זאתעם

אךבעירמהמגמהפחות)6%-בגדלהס"האאוכלוסיית
אחריםאזוריםלעומת,אוכלוסייהמושךהאזורכינראה

.(בשכונה

הרכב גילאים
בוס"באכינראה2020לשנתס"הלמנתונימניתוח
שלמשמעותיתגבוהאחוז,התכנוןמתחםממוקם

.(סטודנטים)20-34בגילאיאוכלוסייה

ושניהם,בשכונההילדיםמאחוזנמוךס"באהילדיםאחוז
.בעירהילדיםמאחוזמשמעותיתנמוכים

קיטוןחלהאחרונותהשניםבחמשכילראותניתן,בנוסף
באזורגםנצפההילדיםבכמותקיטון.הילדיםבמספר

.לינאריתאינההמגמהכיאם,הסטטיסטי

ישנההאחרונותבשניםכיעולההקייםהמצבמלימוד
משקירוב.'דמשכונהצעירותמשפחותשליציאה
צעיריםסטודנטיםהינם,רגררחובלאורךובעיקר,הבית

.בזוגאושותפיםבדירותהחיים

משפחותשליותרגבוהריכוז,השכונהופניםבצפון
.מבוגרתואוכלוסייה,ותיקות

2020ס"הלמ–גילאיםהתפלגות
0-19 20-34
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היצע בתי הספר בשכונה

מגזרשם מוסדסוג מוסדסימון
שטח  
קרקע 

10,895ממלכתי דתי  עץ חייםס יסודי  "בי1

8,684ממלכתי  אמירים ס יסודי  "בי2

12,791ממלכתי דתי  יוסף קארו  ס יסודי  "בי3

8,888ממלכתי  אלומות  ס יסודי  "בי4

יב-א5
שחר

אוצר חיים
, חרדי+ ממלכתי 

14,981חינוך מיוחד  

6
+ ס יסודי "בי

12,559ממלכתי דתי  עוזיאל  חטיבה  

תיכון 7
סמינר בית 

14,384חרדי  יעקב  

8
+ ס יסודי "בי

15,143חרדי  משכן מאיר  חטיבה  

(יב-ט)תיכון 9
ישיבת מרכז  

921חרדי  תורה אור 

10
+ חטיבה 
אורים תיכון 

חינוך , ממלכתי
3,985מיוחד  

(יב-ט)תיכון 11
סמינר בית 

5,706חרדי  יעקב  

108,937כ"סה

...
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תושביכללאתומשרתיםאזורייםאומיוחדים,דתייםספרכבתימשמשיםהספרמבתיחלק.ספרבתישלרחבמגווןבשכונה
.(באזורממלכתייםספרלבתיהביקושוהקטנתהשכונהילדיבמספרקיטוןלאורזאת)השכונהתושביאתבהכרחולאהעיר
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היצע גני ילדים  
הסמוכה'בשכונהגםכך,ילדיםבגנייחסיתרוויה'דשכונה

.מדרוםלמתחם

.ילדיםגני21ישנםהמתחםמגבולות750עדשלברדיוס

3,ממלכתייםמוסדות4:ילדיםגני13'דבשכונהמתוכם
מוסדות2-וחרדייםמוסדות4,דתייםממלכתייםמוסדות

.ממלכתימיוחדחינוךשל
מוסדות5:'בבשכונה,למתחםמדרוםנוספיםילדיםגני8

.חרדיאחדומוסד,דתייםממלכתייםמוסדות2,ממלכתיים
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(2018-פ נתוני פרוגרמה חכמה עירונית שנערכה ב"ע*)

כללי-היצע שטחים ציבוריים 
למבניהמיועדיםבשטחיםרוויהשכונההינה'דשכונה
.*ציבורלמבניהמיועדיםדונם310בשכונהכ"סה.ציבור

-0שנתון)בשכונההילדיםבמספרמתמשךקיטוןלאור
כלללצרכיםמיועדיםבשכונההספרמבתיחלק,(18

לחינוךספרובתיהחרדילמגזרספרבתי)עירוניים
.(מיוחד

יעיללאבאופןמנוצליםהקיימיםהציבורשטחירוב
.(נמוכהצפיפות)

מנהלשלציבורלצרכישטחיםלהקצאתהמדריךפ"ע
הציבורשטחיהיקף)הציבוריתהרגלטביעת,התכנון

הציבורצורכיבעקבותהשכונתיתברמההנדרשים
19היאממוצעביתמשקשל(בודדביתמשקשמייצר

.ציבורלמוסדותר"מ

'דבשכונההמבוניםהציבורשטחיכיעולהכךלאור
–ד"יח16,300-למענהלספקיכולים(קרקעשטח)

.הקייםלמצבנוספותד"יח5,629

ממוקםבוהאזור,השכונהבדרוםהציבורשטחי,זאתעם
הציבורשטחילפריסתביחסמעטים,התכנוןמתחם
מתחםבגבולציבורייםשטחיםתוספת.השכונהבצפון

דרוםלאוכלוסייתציבורייםמעניםבמתןתסייעהתכנון
.השכונה
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במסחרמחסורבאזורכיעלההמקומיתהרשותעםמשיח
סטודיו,שחייהבריכת,כושרחדר–לדוגמאספורטלצרכי

לבחוןמומלץ.וכדומהפילאטיס,יוגה'לדוגספורטלשיעורי
המוצעיםהמסחרבשטחיאלושימושיםלשלבאפשרות
.במתחם

תכנית תמל/ 2049/ א 14/04/2024 18:39:05 נספח פרוגרמה לשטחי ציבור

רוביצ יחטשל המרגורפ חפסנ 18:39:05 14/04/2024 א /2049 /למת תינכת



רגר –מתחם יעקב אבינו 
34הינואבינויעקב-רגרמתחםשטחבמתחםהקייםבמצב

ציבורישטח,ד"יח136בהםמגוריםמבני6כוללוהוא,דונם
.פתוחיםושטחים

צרכיםחישובנערךהמקומיתהרשותלהנחיותבהתאם
.(לתוספתרקולא)במתחםהמוצעותד"יחלכלל

פ הנחיות הרשות המקומית"ע* הנחות יסוד לפרוגרמה

822ד במצב המוצע"יח

3גודל משק בית

2,466מספר תושבים

2%גודל שנתון

49מספר ילדים בשנתון
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המוצעבמצבד"יח822עבור,2%–שנתוןגודל,infill–3))ממוצעביתמשקגודל:העירוניותההנחיותפ"עחושב

כ  "סהשנתוניםמוסד
משתמשים

כיתות 
פ התדריך"ר נדרשת למוסד ע"מ/ הקצאת קרקע נדרשות

.דונם1–כיתות 3-5קרקע ל0-33744מעון יום 

דונם3-6314752גן ילדים 

גבולי-* הדרישה אינה עומדת בסף כניסה למוסד622211בית ספר יסודי

*הדרישה אינה עומדת בסף כניסה למוסד622211בית ספר על יסודי

ר"מ400כללימבנה דת

ר"מ247מרפאה 

אגף בבית הספרמרכז תרבות וקהילה

מענהמספקיםהספרלבתיבשכונההקיימיםהשטחיםהיצע,רגרלצירהמדיניותתוכניתבמסגרתשנערכההפרוגרמהפ"ע*
.זאתלמרותהמתחםבגבולותיסודיס"לבישטחלהקצותיש,שבעבארעירייתהנחיותפיעל.'דבשכונהד"יח5,400שללתוספת

(  שטח מגרש)ר ציבורי "מ2,710–מצב נכנס 
(.                                                                       הפרשה מבונה+ מרכז מורים )ר "מ12,450–מצב מוצע 

.  ס"ר במבנה אחד שניתן ליעד לבי"מ4000כולל 

הקצאת שטחים לצרכי ציבור במתחם
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פתוחיםשטחיםהקצאת

.פ"לשצהמיועדיםר"מ7,920הקייםבמצב
השטחים,המוריםלמרכזמצפוןמהשטחחלקמלבד

.כחניותמשמשיםהפתוחים
מוגדר,נויפ"כשצהמשמש,המוריםלמרכזמדרוםהשטח
.מסחרילאזורקרקעבייעוד

האוכלוסייהכללעבורנדרשתפתוחיםשטחיםהקצאת
מנהלתדריךפ"ער"מ7,400הינהבמתחםהצפויה
.(80%)ירוקהבתשתיתר"מ5,920מינימום–התכנון
.קשיחהבתשתיתלהינתןיכוליםר"מ1,480

לוודאיש.פ"שצעבורר"מ8,300-כמקצההמוצעהתכנון
.לקשיחהירוקהתשתיתביןמתאימהחלוקה

תוךהתכנוןבמרחבפ"השצשטחיאתמגדילההתוכנית
המשמשים)השטחיםאיכותשלמשמעותיתהשבחה

.(הקייםבמצבכחנייהרובם
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