
 355�0449710' תכנית מס  2006ת "מבא

  

1 

 

  
  
  

  הוראות-תכנית מתארית
 

  355-0449710' נספח לתכנית מס

  תכנית מתאר רכסים

 

  :תחולה
  מנחהנספח 

  מסמך יישום  :תיאור

תאריך עריכת 

  25/01/2020  :הנספח

  שרי קלאוס     :שם

  :עורך הנספח
  תכנון  אדריכלות אתוס :תאגיד

  מ"וסביבה בע         

  :חתימה

 

תכנית 355-0449710 02/02/2020 20:36:29 נספח תכנית מתארית - הוראות מסמך יישום

םושיי ךמסמ תוארוה - תיראתמ תינכת חפסנ 20:36:29 02/02/2020 355-0449710 תינכת



 355�0449710' תכנית מס  2006ת "מבא

  

2 

 

  

  

  
  

  מבוא

אשר חלק הארי של תושביו , הישוב העירוני. נו בעל מאפייני� ייחודיי� בהיבטי� רבי�הישוב רכסי� הי
. פרוש על פני ארבע גבעות וצופה אל הר הכרמל וחיפה, ממוק� בסביבה כפרית, נמנה על המגזר החרדי

בי' היתר על ידי , הישוב מתאפיי' בחוס' חברתי ובסובלנות ומהווה דוגמא ייחודית לחיי� משותפי�
מיצובה של רכסי� כישוב תורני מוביל . פוליטי בי' הקבוצות השונות החיות בו�ירה על איזו' חברתישמ

יחזק את הישוב ה' מ' ההיבט החברתי , יה החרדית בצפו'יעבור האוכלוס, וחשוב וכמרכז קהילה ורווחה
 .וה' מ' היבט הכלכלי

 א) ע� זאת גורמי� קושי ביצירת קשר ,יוצרי� את ייחודו המורפולוגי הנתוני� הטופוגרפיי� של הישוב
מחסור במוקדי תעסוקה ומסחר פוגע בהתנהלות העירונית של הישוב וביכולתו . וחיבור בי' חלקי הישוב

  . לספק לתושביו את צרכיה�

הנותני� מענה ברמה אזורית וא( , ריבוי מוסדות רווחה. תחו� החינו) והרווחה מפותח מאוד בישוב
הפוטנציאל הטמו' בהעצמת . מעידי� על נקודות החוזק של הישוב, לה בה�ומעורבות הקהי, ארצית

בכוחו להמשי) ולתרו� , מקומיי� ואזוריי�, המגמה הקיימת ובפיתוח של מוסדות חינו) ורווחה חדשי�
  . לחוס' החברתי של הישוב ולשמש ג� מקור לתעסוקה

פיד על גידול מתו' והדרגתי של חשוב להק, על מנת להבטיח את האיזו' העדי' בי' הקבוצות בישוב
תו) השלמת חוסרי� פרוגרמתיי� לשטחי ציבור ושטחי� פתוחי� ומיצוי מיטבי של , זאת. האוכלוסייה

  .שטחי� בנויי� קיימי�

�תכנית המתאר המוצעת מהווה תשתית סטטוטורית להמש) פיתוח וגידול היישוב מאוכלוסיה בת כ
על ידי קביעת , זאת. 2035תושבי� בשנת היעד  35,000 � �30,000 עד לאוכלוסיה בת כ תושבי� כיו�12,000

מסמ
 היישו� . הוראות לחיזוק הישוב הקיי� ולפיתוח שטחי� לא מפותחי� בתחו� השיפוט של הישוב
חלק� מעבר להוראות , מהווה כלי משלי� להשגת מטרות התכנית על ידי מת� המלצות בתחומי� שוני�

  . הפיזיות לפיתוח הישוב

תו) שיתו( , לצד בחינה מקיפה של החוסרי� הקיימי� בו, ד מעמיק של הצרכי� הייחודיי� של הישובלימו
מסמ) . היוו את הבסיס לניסוח חזו' הישוב והפרוגרמה הרעיונית, הציבור בתהלי) הכנת תכנית המתאר

  .למימוש החזו', מנהליות וארגוניות, היישו� מתווה מגוו' דרכי פעולה מעשיות

  ובחזו� היש 

המשמש כמרכז , פלורליסטי וקהילתי�בעל צביו� חרדי, ישוב עירוני במרחב כפרי
מקד� ומפתח שירותי , המספק שרותי רווחה וחנו
 לאזור הצפו�, רוחני�לימודי

  .שרותי חברה וקהילה, חנו
 איכותיי�

המאפשר איכות חיי� , חברתית וקהילתית איתנה, ישוב בעל תשתית כלכלית
  .תעסוקה ומגורי� מגוונות לפי צרכי תושביואפשרויות , גבוהה

המכיל בתחומו מרחבי� , ישוב ע� זיקה חזקה לשטחי� הפתוחי� הסובבי� אותו
  .פתוחי� מטופחי� ונגישי� לרווחת התושבי�

  

שמירה על המאפייני� הייחודי�  : בפיתוח רכסי�העקרו' היסודי את חזו' היישוב מגדיר כי , נית' לסכ�
המתאי� לאורחות החיי� של האוכלוסייה , רוני השומר על הקשר ע� סביבתו הכפריתשל רכסי� כישוב עי

  .הקהילתי והחברתי הגלו� בו, החרדית ומממש את הפוטנציאל החינוכי
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, הטבלה שלהל� מפרטת את יעדי תכנית המתאר כפי שה� נגזרי� מחזו� היישוב ודרכי הפעולה המעשיות
  :המנהליות והארגוניות למימוש�

  ליישו�המלצות   פעולותדי� ויע

  תכנו� חברתי קהילתי

1  

 מער) השירותי� והרחבת חיזוק ,שיפור
הקיימי� והחדשי� עבור תושבי הישוב 

השלמת חוסרי� של מבני ציבור . והאזור
  .קהילתיי�

חיזוק המוסדות הייחודיי� לישוב תו) ניצול 
מושכל של משאבי הקרקע הקיימי� 

  .והתאמת� לסביבה

  .י� חדשי� לפעילות קהילתיתיצירת מוקד

, חיזוק המאפיי' הקהילתי והחוזק החברתי
מרכזיה פדגוגית , הקמה של מרכזי התנדבות

 שיתנו מענה ג� תורנית ומתקני� נוספי�
, לצור) בהרחבת שירותי הרווחה בישוב

, המתאפיי' במשפחות גדולות ברוכות ילדי�
המתמודדות ע� צרכי� רבי� בתחו� החברתי 

  . והכלכלי

מומל+ ליזו� הכנת פרוגרמה ותכנית אב   .א
עירונית למוסדות חינו) פורמאלי ולא 

מוסדות , מוסדות קהילה ורווחה, פורמאלי
מוסדות דת ומתקני ספורט , עירייה ומנהל

ונופש בראייה מקיפה לשנת היעד של 
תו) מיצוי זכויות בניה , זאת. התכנית

קיימות ומימוש זכויות הבניה המוגדלות 
 ידי התכנית לשטחי� למוסדות המוקנות על

 . ציבור

מומל+ ליזו� , על בסיס תכנית האב האמורה
  חדשי�ויצירת מוקדי� קיימי� עיבוי

. במיקומי� אסטרטגיי� ברחבי הישוב
מסמכי תכנית האב יכללו רשימת פרוייקטי� 

 .ולוחות זמני� למימוש�

מרכזי  מוקד עירוני מומל+ ליזו� הקמת  .ב
תחבורה ו( הכולל מס, למסחר ותעסוקה

בתפר בי' הישוב הותיק ושכונת , ציבורית
  ".הפרסה"

2  
הגדרת שלבי פיתוח כדי לתת מענה מיטבי 

לשירותי הציבור ולרצו' , לצרכי� הקהילתיי�
  .לשמור על המאפייני� החברתיי� של הישוב

הוראות תכנית המתאר כוללות הוראות 
המגדירות את שלביות הפיתוח בהתייחס לליווי 

וב בפיתוח מתוא� של המערכת פיתוח היש
מער) מוסדות הציבור ומער) , התחבורתית

  .השטחי� הפתוחי�

  חיזוק החינו
 והרווחה

3  

שימור והעצמת התשתית האידיאולוגית של 
  .הישוב כמרכז חינו) ורווחה

חיזוק מוסדות הרווחה הקיימי� כמרכזי 
  .תעסוקה בישוב וכמקור לחוזק חברתי

וח מוסדות הרחבת המגמה הקיימת ופית
  .רווחה נוספי� מעבר לצרכי הישוב הפנימיי�

מוצע להקי� צוות בי' מקצועי שיבצע בחינה 
יכי' פרוגרמה , מקיפה של הצרכי� וההזדמנויות

ותכנית אב לפיתוח מער) המוסדות לאוכלוסיה 
יזו� הכנת תכניות , בעלת צרכי� מיוחדי�

מפורטות להרחבת מוסדות קיימי� ולהקמת 
  . בהתא�מוסדות חדשי�

4  
חיזוק ועיבוי קריית החינו) הקיימת על ידי 

  .ניצול מיטבי של השטח הקיי�

מוצע ליזו� הכנת פרוגרמה ותכנית בינוי ופיתוח 
למימוש מלוא זכויות הבניה בקרית החינו) על פי 

  .בהתא� לצרכי הישוב, תכנית המתאר

5  
הקמת מוסדות ציבור המותאמי� לציבור 

  .יהחרד

במוסדות  חוסרי� ה מפורטת שלמוצע לבצע בחינ
ציבור בישוב הקיי� ולהכי' תכנית רב שנתית 

רשימה חלקית של מוסדות ציבור . להקמת�
ווחי� ידמ, בדיקות בשטחחסרי� על פי ממצאי 

של אנשי המקצוע המקומיי� וממפגשי שיתו( 
 מרכזיה פדגוגית תורנית מודרנית  כוללתהציבור

, ינוסי� אול� כ,המותאמת לאוכלוסייה חרדית
  .ס מודרני"מתנו
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  ליישו�המלצות   יעדי� ופעולות

  תכנו� מגורי� תוא� אוכלוסית הישוב

6  
יחידות הקפדה על תכנו' מגרשי� ע� מספר 

  .דיור מתאי� לניהול משות(

  
קביעת תמהיל דירות מותא� לסוגי 

  .אוכלוסייה שוני�

מוצע ליזו� הכנת מסמ) מדיניות עירוני הכולל 
הנחיות לתכנו' מגורי� מותאמי� למאפייני� 

בקשות להיתרי . ת הישובהייחודיי� של אוכלוסיי
בניה בתחו� הישוב ייבחנו בי' השאר בהתא� 

  .לקריטריוני� שייקבעו במסמ)

המסמ) יכלול בי' השאר הנחיות לעניי' תמהיל 
דירות התוא� את סוגי האוכלוסיה והצרכי� 

  .המשתני� לאור) מעגל החיי�

7  
חזור החיי� של הישוב ועל קצב שמירה על מ

  מתו' והדרגתי של גידול האוכלוסיה

מוצע לקיי� דיו' פנימי בישוב ולהגדיר את קצב 
בי' על מנת שהאיזו' העדי'  ,הגידול הרצוי

 על .שמר תו) כדי צמיחתוייהאוכלוסיות בישוב 
, מנת להבטיח את העמידה ביעד הגידול שייקבע

ת הגידול מוצע לפעול לגיבוש הסכמות על מנו
, השנתיות ע� המשרדי� והגורמי� הרלוונטיי�

, וכדומה. י.מ.ר,  משרד האוצר, כגו' לשכת התכנו'
להקי� מנגנוני בקרה ושליטה על מנות הגידול 

השנתיות ולעדכ' תקופתית את היעדי� 
  .לאור) זמ', המוסכמי�

  תכנו� מכוו� פיתוח כלכלי

8  

פיתוח תחומי� מגווני� בעלי פוטנציאל 
  .ליכלכ

הקמת מוקדי תעסוקה לאוכלוסייה המקומית 
  .ולכח עבודה חיצוני

  .הקמת מוקדי תעסוקה פני� יישוביי�

יצירת תנאי� פיסיי� למקומות עבודה 
  .בטווחי השתכרות מגווני�

  :מוצע

שיווק של אזור התעסוקה ללוות מקרוב את   .א
, לקחת חלק פעיל בקביעת הפרוגרמה, החדש

לקחת חלק , התכני� ואופי הפעילות באזור
פעיל בהבאת יזמי� ומשקיעי� מתאימי� 

ולנקוט בכל הפעולות הדרושות למימוש 
 .התכנית בהקד� האפשרי

לגבש תכנית פעולה למימוש הפוטנציאל של   .ב
 ).1004' מס(למלונאות המגרש 

 1002לפיתוח מגרש . י.מ.לפעול בשיתו( ע� ר  .ג
ומימוש ) מסחר ותעסוקה, מיועד למגורי�(

 .זכויות הבניה על פי תכנית המתאר

לקד� את פיתוח אזור התעשייה המשות(   .ד
, ע� זבולו' סמו) לכניסה הקיימת לישוב

הגדלת זכויות , כולל הגדלת שטח הקרקע
הבנייה הקיימות וקביעת תכני� המתאימי� 

  .לצרכי הישוב

יי� לקד� פיתוח מוסדות אזוריי� וארצ  .ה
בהתא� למפורט , ומוסדות לחינו) מיוחד

  .בסעיפי� קודמי�
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  ליישו�המלצות   יעדי� ופעולות

  הרחבת הישוב כמנוע להעצמתו

9  

 :פיתוח גבעת הפרסה כמענה על

  .תמהיל מגורי� מתאי� בישוב �

  .שמירה על מחזור החיי� של הישוב �

מענה להשלמות פרוגרמתיות למבני  �
  .ציבור ותעסוקה

� ארציי� למגורי� מימוש צרכי � 
  .לאוכלוסייה חרדית

גבעת הפרסה מהווה את פוטנציאל הפיתוח 
פיתוח אזור גבעת הפרסה . העיקרי של רכסי�

, יסייע ביצירת תמהיל מגורי� מתאי� לישוב
 �בשמירה על מחזור החיי� של הישוב ובנוס( 
יספק מענה להשלמות נדרשות למבני ציבור 

ה הזדמנות פיתוח גבעת הפרסה מהוו. ותעסוקה
 למימוש צרכי� לאומיי� למגורי� לאוכלוסייה

הפיתוח באזור גבעת הפרסה יבוצע תו) . החרדית
הקפדה על שמירת ערכי הטבע ובהתא� 

שיתו( פעולה ע� . לרגישויות הנופיות באזור
גורמי� ירוקי� יתרו� להכרת השטח ולהבנת 

  .אפשרויות הפיתוח המבוקר באזור

  רכי� עתידיי�פיתוח הבינוי כמענה על צ

10  
ת ציפו( ועיבוי אזורי מגורי� קיימי� בגבעו

   .במקומות המתאימי� לכ), הותיקות

תכנית המתאר כוללת תמריצי� משמעותיי� 
לניצול זכויות הבניה הלא ממומשות ולציפו( 

 זכויות �134%על ידי הוספת כ' אהבינוי בגבעה 
�כ,  לזכויות הקיימותביחס) שטח כולל(בניה 
מומל+ ליזו� פעולות בקרב . כולל שטח 75%

 להסברה פוטנציאליי�התושבי� ובקרב יזמי� 
ההזדמנויות , ולהנגשת המידע על היתרונות

  . והתנאי� למימוש פוטנציאל הפיתוח בגבעה

11  
האינטנסיביות עירוב שימושי� והגברת 

  .לאור) צירי� ראשיי�

הוראות תכנית המתאר מאפשרות המרת יחידת 
בנה מגורי� לשימושי� נלווי� דיור אחת בכל מ

, שירותי� אישיי�, מרפאות, כדוגמת מסחר
, משרדי� של בעלי מקצועות חפשיי� וכדומה

חיזוק הפעילות העירונית בצירי� לטובת 
צרכי ל החייאת רחובות ומת' מענה, הראשיי�

יצירת כדאיות . עודתעסוקה ו, התושבי� במסחר
בי' , ת יכולה להיעשווכלכלית ליוזמות רצויות אל

  .על ידי מת' הנחות בארנונה, היתר

  תכנו� מקיי� ובעל רגישות סביבתית

  קידו� נושאי פיתוח בר קיימא  12

איכות חיי� הוראות תכנית המתאר שמות דגש על 
באזורי פיתוח חדשי� ואיכות סביבה נאותי� 

 תו) שמירה מרבית על הטבע, וותיקי� כאחד
ימא תכנו' בר קיוהחלת עקרונות של  הקיי�

  .לטווח קצר ולטווח הארו)

13  
הגנה ושמירה על ערכי טבע ומסדרונות 

  .אקולוגיי�

 תכנית המתאר מתווה את גבול הפיתוח כ)
 יהיו השפעות הבינוי על הסביבה הטבעיתש

 בחלקה מזרחי אקולוגיה 'מסדרווה מינימליות
 התכנית קובעת הוראות. יישאר פתוח ככל הנית'

בביצוע עבודות התנהלות סביבתית מושכלת ל
כגו' תכנו' משולב בטופוגרפיה , פיתוח והרחבה

כמו ג� , צמצו� עודפי עפר ופסולת בניי', טבעית
שימור אתרי� בעלי ערכי טבע ונו( ושילוב� 

במערכת העירונית כאתרי טבע עירוני מבחינת 
  .נגישות וקרבה לאוכלוסייה
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14  
 ובי' 6מזעור קונפליקט בי' כביש ארצי 

  .י�שימושי� רגיש

 לעת פיתוח שכונת הפרסה מוצע להרחיק
גני , בתי ספר, כגו' מגורי�, שימושי� רגישי�

או מהפורטלי� /מתוואי הכביש ו, ילדי� וכדומה
עמידה בתקני הרעש ובתקני להבטיח  והמתוכנני�

  .איכות האויר

15  
בקרה על כניסת מפעלי� ושימושי תעסוקה 

  .לאזורי תעשייה בישוב

 אזור התעסוקה החדש  שיווקליוויבמסגרת , מוצע
לקבוע מנגנו' , ע� זבולו'המשות( ואזור התעשיה 

שיאושרו מתאי� לבקרה על השימושי� המותרי� 
למניעת , היבטי איכות הסביבהב הבאזורי� אל

  .אפשרות של מטרדי איכות סביבה בעתיד

  הקמת תחנת מעבר יישובית לפסולת  16
לת תחנת מעבר לפסומועד( ל מיקו� מוצע לבחור

 ולקד� הכנת תכנית מפורטת נקודתית או יבשה
  .הכללה בתכנית מפורטת רחבה יותר

  שיפור מערכת התחבורה

17  
חיזוק הקשרי� התנועתיי� בי' הישוב 

  .הגדרת כניסה חדשה לישוב: סביבתוו

מינוי פרוייקטור מטע� המועצה לקידו� פיתוח 
התנעת מגעי� ע� משרד . כביש הגישה החדש

נתיבי "ע� משרד התחבורה וע� , 'הבינוי והשיכו
לצור) הקצאת תקציב וקביעת לוח זמני� " ישראל

  .לביצוע הכביש

18  
: חלקי הישוב השוני�של , ככל האפשר, חיבור
   .ות מוסדרות של כבישי� והולכי רגלמערכ

19  
 דרכי�ה מערכת הסדרת ההיררכיה של

   .שיפור ההתמצאותו

הכנת תכנית יישו� לביצוע השיפורי� שנקבעו 
  :בסדר עדיפויות גבוה בתכנית המתאר

מכביש , ממזרח' עה דוספת כניסה לגבה  .א
 . הגישה החדש

הישוב של סגירת טבעת הדרכי� העורקיות   .ב
 הרקפות 'משקובסקי לרח' על ידי חיבור רח

 .ממזרח

ורחוב הרב קוק ' חיבור רחוב שמעונובי+  .ג
 .'בגבעה א

 .'הסדרת נגישות למגרשי� בגבעה ב  .ד

הסדרת חתכי הרחובות הקיימי� בהתא�   .ה
 .לחתכי� המוצעי� בנספח התנועה

 אזורי מיתו' תנועה ברמה העירונית תקביע  .ו
  ב מרכיבי מיתו' תנועה בתכנו' הרחובותוליוש

20  
 

ירבית להולכי רגל ורוכבי יצירת נגישות מ
  .אופניי�

שכיחות תנועת הולכי רגל הינו מאפיי' של ציבור 
. סי� בפרטחרדי בכלל ושל ציבור התושבי� ברכ

הסדרת מערכת של מדרכות מוצע ליזו� תכנית ל
תשתית לרכיבה בטיחותית , ושבילי הליכה נוחי�

על בסיס הוראות , בשבילי אופניי� מוסדרי�
  .תכנית המתאר ונספח התנועה

21  
 

  אתי�תחבורה ציבורית התואמשרותי תכנו' 
  .צרכי התושבי� ואת מאפייני הישוב

 בתחבורה נער)סי� הנסיעות ברכמחלק משמעותי 
  :מוצעות הפעולות הבאות. ציבורית

 מסופי התחבורה המוצעי� 3ייזו� הקמת   .א
באזור �  המתאר ובתכנית הפרסהבתכנית

התעשיה המשות( ליד הכניסה הקיימת 
באזור התעסוקה החדש המוצע , לישוב

 ".אור חדש"ובסמו) למתח� 

ייזו� מהל) של הפרדת קווי תחבורה   .ב
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 חיצוניי� יחד ע� פנימיי� מקווי תחבורה
שימור מספר קווי� משותפי� לטובת 

  .משפחות צעירות

   אותוהסובבי�המצויי� בו וחיזוק הממשק הפיסי בי� הישוב והשטחי� הפתוחי� 

22  

 המשכית, ירוקה איכותיתפיתוח מערכת 
  .ורציפה

  .הקמת פארק מרכזי

  .פי� שכונתיי�"חיזוק ופיתוח שצ

תאימי� פיתוח שטחי� ציבוריי� פתוחי� המ
  .למגוו' גילאי�

 :מוצע

ליזו� תכנית פעולה פרטנית לפיתוח הגני�   .א
והפארקי� הקיימי� על בסיס ממצאי הסקר 

הנופי של תכנית המתאר וסקירה פרטנית 
נוספת להקמת הגני� והפארקי� המוצעי� 

על התכנית לכלול לוח . בתכנית המתאר
המסונכר' ע� , זמני� מפורט למימושה

  .ול הישובתהליכי פיתוח וגיד

לפעול לשחרור שטחי הפארק העירוני   .ב
בתכנית המרכזי לטובת מימוש ייעודו 

  .המתאר

למנות צוות שייבח' את רמת התחזוקה   .ג
ושגרת התחזוקה של הגני� והפארקי� 

הציבוריי� ויציע פעולות ואמצעי� להבאת 
 .כלל הגני� והפארקי� לרמת תחזוקה ראויה

י במסגרת תכניות מפורטות ובקשות להיתר  .ד
פיתוח שטחי ובמסגרת , בניה שיוגשו בעתיד

עצי חורש �הפארקי� והגני� בישוב
, יישמרו, כגו' עצי אלו' עתיקי�, משמעותיי�

 פינות רחוב, ינות ישיבהוסביב� יפותחו פ
  וגינות

  שיתו� פעולה ע� המועצות הסמוכות

23  

  
 המועצות שלסינרגיה ע� תוכניות הפיתוח 

  .ותסמוכה
  

 פעולה ע� המועצה האזורית שיתו(מומל+ לקד� 
 תוספת זכויות בניה, שדרוג, הרחבהזבולו' ב

, הסמו) לכניסה הקיימתתעשייה הותפעול אזור 
יצר הכנסות עבור ליספק תעסוקה ובמטרה ל

  .הישוב

24  
  

ת שישרתו את הקמת פונקציות ציבוריו
  .תושבי הישוב והסביבה

בעלי ער) ,  מיזמי� שוני�הקמה שלמומל+ ליזו� 
 המותאמי�, מה חברתיי� וכלכליי�ותרו

  :והקהילהלמאפייני הישוב 

מוסדות חינו) אזוריי� או ארציי� כדוגמת   .א
, כוללי� ומוסדות רווחה אזוריי�, ישיבות

 .בהמש) למגמה הקיימת בישוב

מוסדות ייחודיי� משותפי� כגו' בית ספר   .ב
בית ספר למוסיקה , למדעי המחשב

 .המתמחה בחזנות וכדומה

הפכו  אשר י,ה גבוהסס( כנישרותי� בעלי   .ג
 מרפאה גו'כ, כדאיי� על ידי שיתופי פעולה

 .כדומהאזורית או בית מרקחת גדול ו

  שיותאמוגני� ופארקי� ציבוריי�  .ד
  .לאוכלוסיית הישוב ולמבקרי� מבחו+
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