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  ا� �ن و&%$#" ا� ! �ر�� ا������ ����דסת בניין אדריכלות ותכנון עירים                                                            משרד להנ  
  0$�وي �/#. ا� ! �ري ا� ���س                                                         אנג' ארכיטקט סלים קטאווי      
      

 
                                                                       12.01.2020  

  לכבוד 

  הוועדה המחוזית חיפה

  

  א.ג.נ, 

  

  

 (קיבולת  פירוט הקצאות שטח לצרכי ציבור בתכניתל פרוגראמההנדון : 

  אל גרביה  באקהשכ' אבו פרך :  0775726-354תכנית מס'  -  ריאלית)

  

כאשר   6ותכנית תמ"מ  35תמ"א הנחיות בסיס ונתונים בהסתמך על מסמך תכנית   .1

כמו כן,  בתוך אזור שנקבע  כאזור לפיתוח עירוני בשתי התכניות.  תהתכנית הנ"ל נמצא

 6מתבססת על פיתוח של כ  לעיל,  תכניתהמדיניות הפיתוח למגורים עפ"י המלצות 

ענ/ במ/   תכוניותיח"ד לדונם בממוצע בפועל עפ"י השטחים המאושרים למגורים  עפ"י 

 שבתוקף. 360

שטח חקלאי אשר מהווה שטחי המקרקעין מייעוד ברחבה  היא בעיקר שינוי יעוד הה .2

 . משטח התכנית לאזור מגורים ב' 42%

ושטחים פתוחים  מבנים ומוסדות ציבוריעוד לצרכי הציבור ישמשו לישטחים ה .3

 הכבד מחסורלמטרות הנ"ל לאור ה אלו ים ות שטחצלהק מומלץ כאשר ,שכונתיים

נות תכנית האב בפריסה , הינו אימוץ חלק ממסקאחת המטרות של התוכניתכך ש . בכך

  . תעיובורשכונתית 

 : המוצעת התוכנית  בתחום ראליתהקיבולת  ה .4

 ; יח"ד) 108 -כ( ונםד 482.13 - כ: בתחום התכנית מגוריםשטחי סה"כ   .4.1

 ;יח"ד לדונם 8 : צפיפות .4.2

 ; %70: שיעור מימוש יחידות  .4.3

  ;  יח"ד 67 -כ : סה"כ יח"ד הצפויות להתממש .4.4
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   :בתחום התכנית המוצעת ריאליתפרוגראמה לפי קיבולת  .א

 ; דונם 13.482 -כ  :תוספת שטח מגורים ב' למצב המאושר .1

 ;יח"ד / דונם 8 : מוצעתלפי תכנית  תצפיפות נומינאלי .2

 ; יח"ד 67 - כ ות: מוצע תוריאלייח"ד  מספר .3

  ;נפשות ליח"ד  53. : מספר נפשות למשק בית ממוצע .4

  ;נפשות 265 - כ: אוכלוסייה בקיבולת הריאליתהגודל  .5

 -כ(ע"פ נתוני הלמ"ס לעיר באקה אל גרביה):  שיעור שנתון מכלל האוכלוסייה .6

%2.10; 

 תלמידים;  6 -כ: מספר ילדים בשנתון .7

  . 0:  תלמידים בכיתה 27מס' כיתות בשנתון לפי  .8

 לפי ההנחיות להקצאת קרקע:  הקצאות שטח לצרכי ציבור בתכנית פירוט .9

 

 חינוך: .9.1

הילדים שבשנתון  .  אין סף כניסה וכיתות 0 (כיתות):  מעון יום .9.1.1

 ; בסביבה הקרובהיועברו למעון 

הילדים אין סף כניסה ו  -(כיתה אחת) 1):  כיתות( גן ילדים  .9.1.2

 ;בסביבה הקרובה לגני הילדיםשבשנתון  יועברו 

אין סף כניסה   -(כיתה אחת) 1): כיתות(ו -בית ספר יסודי כיתות א .9.1.3

 ;בסביבה הקרובהבית ספר הנמצא הילדים שבשנתון  יועברו לו

אין סף   - (כיתה אחת) 1): כיתות( יב-בית ספר על יסודי כיתות ז .9.1.4

 הקרובה; בסביבה בית ספר יועברו לשבשנתון  הילדיםסה וכני

 

 : / שטחים פתוחיםמרחב ציבורי .9.2

התכנית המוצעת הינה תכנית הכוללת בתוכה שטחים בייעוד חקלאי  .9.2.1

המכסה לשטחים פתוחים  במרקם בנוי.  תובייעוד מגורים ונמצא

 מ"ר לתושב.  5 - 3א :  מסוג המוצעת היתכנית ל

תושב עבור מ"ר ל 4 - ל פי מפתח של כע( דרושים שטחים פתוחים  .9.2.2

 דונם;  1): פארקיםו פינות פנאי
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 : מה להקצאת שטחי ציבורסיכום הפרוגר .ב

שטחים לייעוד דונם  1.830  -המוצעים בתכנית עומדים על כ סה"כ הפרשות לצרכי ציבור .1

 . פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

ועל אף  לדרישות הפרוגראמה מעבר  , שטחי לצרכי ציבורלפי התוכנית הזו הוקצו  .2

 שבמרבית המדדים אין סף כניסה.

  

  

  

  

  

  

  

  

  בכבוד רב,                  

  

  אנג' ארכיטקט  , סלים קטאווי                      
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