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 שינוי יעוד מחקלאי למגורים
 1שטח ציבור בחלקה , 12124גוש 

 כפר קרע 
 

 כללי: .1
 

"אלנזאלהמ בשכונת  המוצעת  התוכנית  בתחום  -"יקום  קרע,  כפר  בישוב  בצפון  הנמצאת   " ביר  אל 

השיפוט של כפר קרע. תחום התוכנית נכלל ברקע התוכנית הכולנית של כפר קרע שהוכנה ע"י לשכת  

 התכנון המחוזי. 

 מהן הכשרת מצב קיים.  7- יח"ד כ 98התוכנית מציעה 

 דונם.  20.918שטח התוכנית הינו 

                    

 כללים:תנאים  .2
  
 מקום התוכנית : 2.1

 ה" בישוב כפר קרע. לשכונת "אל נזאבהמקום נמצא 

 גושים וחלקות : 2.2

 מספר גוש 

 

כל   סוג גוש   חלק/ 

 הגוש 

מספרי  

 חלוקות  

 בשלמותן 

מספרי  

 חלוקות  

 בחלקן 

  1 חלק  מוסדר  12124
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      קואורדינטות :   2.3        

 X= 204950 ; Y=173550נ.צ. :  

 

 
 סביבה ומיקום התכנית תרשים 

 

 
 

 

 טופוגרפיה :  2.3

 + 97.00+ ל99.00השיפוע הכללי של השטח יורד צפון מערב. רום הקרקע נע בין מ'  
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 תשריט התכנית המוצת : 2.4

 
 

 
 
 
 
 

 : עיקרי התכנית .3
 
 לחוק.  63קרקע חקלאית למגורים עם הקצאה לשטחי ציבור לפי סעיף שינוי יעוד  ❖

 הקצאה של שטחי ציבור.  ❖

 שינוי בקו בנין למבנים קיימים  ❖

 גודל מגרש מינימלי.  ❖

 
 
 

 אור מצב קיים : ית .4
 

 צמוד לנחל מתוכננת רצועת שטח ירוק.  התוכנית המוצעת בקרת נחל ברקן.
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 תיאור התכנית המוצעת )ראה תכנית מצורפת(  .5

 מטרת התכנית  5.1

 שינוי יעוד מחקלאי למגורים עם הקצאה לשטחי ציבור 

 

 אחוזים מחושב   מ"ר מחושב   יעוד

 15.32 3,189.42 דרך מאושרת  

 2.17 452.34 דרך משולבת 

 58.58 12,195.81 מגורים ב'

 23,93 4,982.07 שטח ציבורי פתוח  

 100 20,819.64 סה"כ 

 

 המוצעת:  ניקוזהמערכת  5.2

 

 התוכנית מציעה ביצוע קידוחי חלחול בשטח הירוק. 

 שטח התוכנית המוצעת הינו כל כך קטן כך שאין לו השפעה על הנחל.

 כרמל.מרשות ניקוז   התייחסות מכתב   2מצ"ב כנספח מספר  
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 1נספח 

 תנוחה כללית 
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 2נספח 

 ת הניקוז שומכתב התייחסות ר
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 3נספח 

 ילי שימור נגר ע
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 שימור מי נגר )אלמנטים להפחתת נגר עילי( 

 

, יש לשמר את מי הנגר העודפים בתוך המגרשים ובשצ"פים. פרק זה מהווה חלק בלתי  4ב'/  34ע"פ תמ"א  

 נפרד מהוראות התמ"א . 

בדיקות קרקע יש להחליט בשלב הכנת התכנית המפורטת על איזה מהחלופות הבאות )חלקן או כולם(  לאחר  

 יש לבחור במתחם זה.

 

יש  להתייחס לארבעת הנקודות העוזרות בשימור הנגר בתוך השטח,  עם ירידת הגשם ולפני הפיכתו לנגר  

 עילי בזרימה: 

 

 אחוז משטח המגרש לקליטת מי גשם.  20%יש להקציב לפחות  –הבנוי לעומת הפנוי   .א

 

ניתן להפוך המגרש ל"מיקרו אגן", הקולט ומחדיר  –הפיכת מגרשים לאגני היקוות   .ב בעזרת גדר בנייה 

לקרקע את רוב מי הגשם, הן אלה היורדים על חלקו החדיר והן אלה היורדים על חלק האטום )הגג,  

 י שיחובר לחלק החדיר. יש לתכנן  את שיפוע הקרקע אליה כהלכה. הרצפות החשופות והחנויות(. בתנא

 

כך  שיחדירו את כל מי הגשם היורדים על המגרש בשעת סופה, לפיכך    –תכנון החצר והגינה במגרש הבנוי    .ג

יש לטפל  בקרקע המקורית של המגרש ולהחזירה מתוחחת בתום הבניה )הימנעות מערבוב חומר בנייה,  

וכו'(, מיקום שטחים מרוצפים וחדירים בהתייחס למרזבים היורדים מן  הגג, שימוש   מהידוק מיותר 

בחצר, תכנון קפדני של שיפועי המשטחים האטומים והחדירים, תוספת של     בחומרים חדירים לריצוף

לפחות    20%ס"מ לפחות ותכנון נאות של צמחיית הגן. שטח זה יהווה    50אדמת גן מעורבת בטוף בעובי  

  –משטח המגרש והוא יקרא "שטח ירוק מונמך" בו יבוצעו קידוחי החלחול והגלישות אל קו הכביש  

 ום המרזבים יותאם למקום "השטח הירוק המונמך". השטח הציבורי. מיק

 

למים    .ד חדירים  וריצוף  סלילה  בחומרי  לשמש    –שימוש  היכולים  ומתקנים  בחומרים  להשתמש  מומלץ 

למטרה זו. כגון האספלט הנקבובי )ה"שקט"(, אבנים משתלבות, , משטחי חניה מכוסים חצץ או טוף ,  

 ב של פסים אטומים וחדירים. בשלמותם או בחלקם, וכן כאלה הבנויים משילו
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