
 

 

 

 

 

 10,  מתחם  כפר קרע 

 354-0988212   'מפורטת מסמתאר תכנית 

 

 נספח נוף ופיתוח 

 

   

 

 בע"מ  אבירם אדריכלים  :   עורך התכנית

 משרד הבינוי והשיכון :  זם התכניתוי

 חיפה מחוז  

 
 

 ייעוץ נוף: תכנון ו

 

 אדריכלות נוף ותכנון סביבתי

 גיל-גיל הר דפנה גרינשטיין  

 

 34353, חיפה 7כלניות 

 04-8380407' טל

office@landscape.org.il 

 

 20.7.2021תאריך: 

 2.10.2022עדכון: 

תכנית 354-0988212 23/10/2022 10:17:53 נספח סביבה ונוף נספח נוף ופיתוח - מלל

ללמ - חותיפו ףונ חפסנ ףונו הביבס חפסנ 10:17:53 23/10/2022 354-0988212 תינכת



 

 

 

 

 

      תוכן עניינים

  

 

 3        ף ופיתוח לייעודי הקרקע המופיעים בתכנית הנחיות נו . א

 3  ח פתוח במגרשים )חצרות המגרשים( שט  –, מגורים ב'א' מגורים .1

 4     ( יםהמגרש  ותשטח פתוח במגרשים )חצר   –מסחר רים ומגו .2

 5  ( ים המגרש ות )חצר ים שטח פתוח במגרש –ציבור   מבנים ומוסדות .3

 5                    ( יםהמגרש  ות)חצר   יםשטח פתוח במגרש   -מסחר ותעסוקה .4

 5          שטח ציבורי פתוח   .5

 6      עת נחל ברקן()רצו  שטח פתוח  .6

 6        )רצועת נחל ברקן(   יער פארק .7

 7                              נוף ופיתוח   –דרך מאושרת, דרך מוצעת  .8

       

 8    בתכנית  ל השטח הפתוחל נופיות לכ יות הנח . ב

 8      קירות וגדרות בגבולות המגרשים   .9

  8       עודפי קרקע ושפכי בנייה   .10

 9     הוראות בדבר חיסכון במים ושימור מי נגר   .11

 9       הצל במרחב הציבורי   .12

 9   ני טרנספורמציה מבני עזר, אלמנטים, מתקני תשתיות ומב .13

 10                                        שפת רחוב  .14

 10         צמחיה   .15

 10      תכנית נוף ופיתוח ותעודת גמר .16

 

 מהווה חלק בלתי נפרד  (,  גליונות  2)פיתוח  הף ונותשריט ה – פיתוחהנוף ו הנספח תשריט * 

 מנספח הנוף והפיתוח.   

 

 

 

 

 

 

 

   

 

תכנית 354-0988212 23/10/2022 10:17:53 נספח סביבה ונוף נספח נוף ופיתוח - מלל

ללמ - חותיפו ףונ חפסנ ףונו הביבס חפסנ 10:17:53 23/10/2022 354-0988212 תינכת



 

 

 

 

 

 המופיעים בתכנית   הקרקעלייעודי   תוחנוף ופי. הנחיות א

 ומהנחיות הנוף   המופיעות בפרק זה הנוף והפיתוח נוף והפיתוח לתכנית מורכב מהנחיותנחיות המכלול ה

 "הנחיות נופיות לכל שטח התכנית".   – המופיעות בפרק ב'  ,והפיתוח הכלליות 

   (ים המגרש ות)חצר ים  שטח פתוח במגרש   -  ', מגורים ב'א  מגורים .1

 .  המבנים, יהווה את חצרות המגרשיםעמדו ליו יהמגרשים ביעוד שטח זה, מלבד השטח ע  שטחכל   

גינון,    :יותר לבצע בין היתרהפתוח )חצרות המגרשים(, בשטח  –תכולת השטח והנחיות פיתוח  .1.1

     .משטח חצר המגרש יהיו מגוננים   30%לפחות . חניה  ,גןמתקני משחק, ריצוף וריהוט 

וב למפלס הרחוב. בכל  הקרגובה יהיה ב –  )מפלס כניסה ראשית למבנה(   יםשל מבנ   +0.00גובה  .1.2

מ' מתחת    .750 -מ' מעל ולא ירד ביותר מ .750של כל מבנה, לא יעלה על  + 0.00 -מקרה, גובה ה

   .)בנקודת הכניסה למגרש(  מפלס פני המדרכה, ברחוב אליו פונה חזית המגרש 

  מ',  3.0ה ברוחב של לפחות ס פני הקרקע, ברצועמפל –)חצר המגרש(  במגרש  מפלס פני הקרקע .1.3

מ' מתחת,  0.75 -מ' מעל ולא ירד ביותר מ 0.75 -ביותר מ ת המגרש לכיוון הרחוב, לא יעלה  בחזי

 מפלס פני המדרכה, ברחוב אליו פונה חזית המגרש. 

ו  בחזית המגרש, בגבול המגרש עם רחוב, יבוצעו קירות תומכים, א  –קירות בגבול מגרש עם רחוב  .1.4

. מעל   מדרכהפני ה מתחת  /מ' מעל 1.5יעלה על לא  ו  מ' 0.4 -קירות גדר. גובה הקירות לא יקטן מ 

מ'. לא תותר בניית מסלעות בחזיתות    1.2בגובה של עד   ,קלה ולא אטומה , הקיר ניתן להציב גדר

 המגרשים.  

או  רות תומכים  , יבוצעו קי  בחזית המגרש לכיוון השצ"פ  –   קירות וגדרות בגבול מגרש עם שצ"פ  .1.5

. מעל   בשצ"פ  פני הקרקע מ' מעל 3.0מ' ולא יעלה על  0.4 -טן מ לא יקקירות גדר. גובה הקירות  

 מ'.  1.2הקיר, ניתן להציב גדר, קלה ולא אטומה, בגובה של עד 

,  )למעט  שטח החניה ושביל הגישה(   חזית המגרש לאורך   –לרחובהמגרש  בחזית  עצים רצועת .1.6

  מ'  2.0 לפחות ברוחב של   ,רית נאלי  (רצועת גינוןרצועת עצים ) היה חוב, ת, לכיוון הרבשטח המגרש 

     .  בוגריםצל  עצי   2לפחות נטעו יי  זו, ה ברצוע .  נטו

שיהיה נפרד    לכניסת הולכי רגל מהרחובאחד   פתח לכל מבנה יתוכנן   – כניסת הולכי רגל למגרש .1.7

   מ'.  2.5ל לא יעלה ע  להולכי רגל  רוחב פתח הכניסה .  מהפתח לכניסת הרכב  

הכניסה למגרש לא   רוחב פתח   פתח כניסה אחד בלבד לרכב.ה ש יהילכל מגר – כניסת רכב למגרש .1.8

   מ'.  6.0יעלה על 

יהיו מרוחקים )לכוון מרכז   משטחי החניה ככל הניתן, יהיו  – משטחי חניה בתחום מגרשים לבניה .1.9

   ירוצפו בריצוף  מחלחל.  לה . משטחי חניה אמ' נטו 1.5 לפחות   ,מגבול המגרש עם הרחוב  המגרש( 

 שצ"פ. / ולא אל מגרש מגורים סמוך הרחוב הסמוך, אל יעשה ז המגרש יקונ –רש ניקוז המג .1.10

במגרשים הכוללים שימושי מסחר בקומת הקרקע תשמר רצועה זמינה   -זיקת הנאה להולכי רגל   .1.11

חוב , מבחינת   חזית לרחוב.   רצועה זו תתוכנן  כהמשך המרחב הציבורי   לאורך הר ב   לציבור 

 . מצללותחוצות וריהוט רחבות מרוצפות, מקומות ישיבה,    היתוכננו ב.רצף הליכה  ו מפלסים 

ערוכה    ופיתוח  לבקשה להיתר הבניה, של כל מגרש לבניה, תצורף תכנית נוף  –בקשה להיתר בניה  .1.12

שור תכניות  י א . התכנית תוכן לאור ההנחיות בסעיף "תכנית נוף ופיתוח" במסמך זה. ע"י אדריכל נוף 

תכנית 354-0988212 23/10/2022 10:17:53 נספח סביבה ונוף נספח נוף ופיתוח - מלל

ללמ - חותיפו ףונ חפסנ ףונו הביבס חפסנ 10:17:53 23/10/2022 354-0988212 תינכת



 

 

 

 

. התכנית 1:250, או 1:200כנית תהיה בקנ"מ . הת  בניה. היתרמתן תנאי ליהווה והפיתוח, הנוף 

תכלול, בין היתר, סימון אזורי ריצוף, סימון עצים ואזורי גינון, סימון כל האלמנטים הבנויים ואלמנטי  

הרחובות והשטחים   . כחלק מהתכנית, יוגשו חזיתות של המגרש מכיוון, כווני ניקוז התשתית

ירות,  המעקים, הגדרות, הפתחים והשערים שבחזית  יופיעו הק ת אלהים. בחזיתו הציבוריים הפתוח 

המגרשים וגם קטעים מחזית המגרשים הסמוכים )השכנים, הצמודים(. דגש מיוחד יושם על עיצוב  

שבחזית המגרשים  הכניסות להולכי רגל ולכלי רכב ועל אופי החיבור עם הקירות, המעקים והגדרות  

 . מוכיםהס

 

    ( יםהמגרש  ות)חצר   גרשיםח פתוח במשט  –מסחר ומגורים  .2

 כל שטח המגרשים ביעוד שטח זה, מלבד השטח עליו יעמדו המבנים, יהווה את חצרות המגרשים.   

גינון,    :יותר לבצע בין היתרהפתוח )חצרות המגרשים(, בשטח  –תכולת השטח והנחיות פיתוח  .2.1

 .   מגוננים  מגרש יהיו משטח חצר ה 25%. לפחות גן, חניהיצוף וריהוט מתקני משחק, ר

יהיה בגובה הקרוב למפלס הרחוב. בכל   – )מפלס כניסה ראשית למבנה(   של מבנים  +0.00גובה  .2.2

מ' מתחת    0.75 -מ' מעל ולא ירד ביותר מ 0.75של כל מבנה, לא יעלה על  + 0.00 -מקרה, גובה ה

   .למגרש(   )בנקודת הכניסה המגרש  ו פונה חזיתמפלס פני המדרכה, ברחוב אלי

מ',   3.0מפלס פני הקרקע, ברצועה ברוחב של לפחות  –)חצר המגרש(  במגרש  הקרקעמפלס פני  .2.3

מ' מתחת,  0.75 -מ' מעל ולא ירד ביותר מ 0.75 -בחזית המגרש לכיוון הרחוב, לא יעלה ביותר מ 

 מפלס פני המדרכה, ברחוב אליו פונה חזית המגרש. 

. מעל   פני המדרכה מתחת  /מ' מעל  1.5על ה  עלרות לא יגובה הקי  –רש עם רחוב בגבול מג ות  קיר .2.4

מ'. לא תותר בניית מסלעות בחזיתות    1.2הקיר ניתן להציב גדר, קלה ולא אטומה, בגובה של עד 

יקת  ז, בכדי לאפשר יותר גידור מכל סוגלא    12דרך מס ' המלוות את לאורך חזיתות      המגרשים.  

 ויצירת רצף בין  המדרכה  ותחום זיקת ההנאה.י רגל,   ה להולכהנא

.  פ צ"בש מ' מעל פני הקרקע  1.5גובה הקירות לא יעלה על   – קירות וגדרות בגבול מגרש עם שצ"פ  .2.5

 מ'.  1.2ה של עד גובמה, ב לה ולא אטותן להציב גדר, קקיר, נימעל ה 

רש, לכיוון הרחוב, תהיה  המג  בשטח, לאורך חזית המגרש  – רצועת עצים בחזית המגרש לרחוב  .2.6

עצי צל    ברצועה זו, יינטעו  .  מ' נטו  2.0רצועת עצים )רצועת גינון( לינארית, ברוחב של לפחות 

    .  מ  6ל עד ,  במרחק ממוצע ש בוגרים

לתכנן, בחזית לרחוב, רחבה מרוצפת.    מומלץ שטח זהוד ביע   – רחוברחבה מרוצפת בחזית ל .2.7

מדרכה הציבורית הסמוכה ולא תופרד ממנה. בחזית הרחבה  הרחבה תתוכנן כהמשך רציף של ה

ל  , יינטעו עצי צל בוגרים, בפתחים בריצוף, או בערוגות גינון, במרווחים ממוצעים שלכיוון הרחוב 

 ך ב"רצועת עצים בחזית לרחוב"(. א יהיה צורקרה כזה, למ', בין עץ לעץ )במ 6.0מקסימום 

ה ימוקמו בעורף המגרש )לא בצד הפונה החני משטחי  – משטחי חניה בתחום מגרשים לבניה .2.8

בין משטח החניה לגבול המגרש תתוכנן רצועת גינון   חניה ירוצפו בריצוף  מחלחל. ה. משטחי לרחוב( 

חניות ניצבות   7כל    מ'.   6ימלי ממוצע מכס ם   במרווח. ברצועה זו ינטעו עצימ'  1.5ימלי ברוחב מינ

 וגת גינון.  בער ן עץ  חניות מקבילות ברצף  יתוכנ 5ברצף או 

תכנית 354-0988212 23/10/2022 10:17:53 נספח סביבה ונוף נספח נוף ופיתוח - מלל

ללמ - חותיפו ףונ חפסנ ףונו הביבס חפסנ 10:17:53 23/10/2022 354-0988212 תינכת



 

 

 

 

במגרשים הכוללים שימושי מסחר בקומת הקרקע תשמר רצועה זמינה   –זיקת הנאה להולכי רגל  .2.9

  חינת  מפלסים , מבלאורך הרחובציבורי  כהמשך המרחב ה  רצועה זו תתוכנןחזית לרחוב.  ב   לציבור 

 . לות מצל חוצות וריהוט רחבות מרוצפות, מקומות ישיבה,     יתוכננו בה.רצף הליכה  ו

 ניקוז המגרש יעשה אל הרחוב הסמוך, ולא אל מגרש מגורים סמוך/ שצ"פ. –ניקוז המגרש  .2.10

  נוף. אדריכלה ע"י  פיתוח ערוכרף תכנית נוף ולבקשה להיתר הבניה, תצו  –בקשה להיתר בניה  .2.11

נחיות בסעיף "תכנית נוף ופיתוח" במסמך זה. אישור תכניות הנוף והפיתוח,  כן לאור הההתכנית תו

. התכנית תכלול, בין היתר,  1:250, או 1:200ה תנאי למתן היתר בניה . התכנית תהיה בקנ"מ יהוו

  , כווניתיתואלמנטי התשם אלמנטים הבנוייון, סימון כל הסימון אזורי ריצוף, סימון עצים ואזורי גינ

ים.  . כחלק מהתכנית, יוגשו חזיתות של המגרש מכיוון הרחובות והשטחים הציבוריים הפתוחניקוז 

ם וגם קטעים  בחזיתות אלה יופיעו הקירות,  המעקים, הגדרות, הפתחים והשערים שבחזית המגרשי

 (.  ודים מחזית המגרשים הסמוכים )השכנים, הצמ

 

 ( ים המגרש ות )חצר ים במגרששטח פתוח  –ציבור   וסדותומ ם מבני .3

 . ים המגרש  ות , יהווה את חצריעמדו המבנים, מלבד השטח עליו  ים ביעוד שטח זהכל שטח המגרש

  בהתייחס   , מחייבות גםלעיל  "מגורים ומסחר "  בסעיףוההנחיות  כל ההוראות    –  סעיפים מחייבים  .3.1

 יעוד שטח זה. ל

ביניים עד מימוש    לב בש לא תתבצע בניה,  זה,    שטח , בייעוד  שגרבמבמקרה ש  –שימור  , מנישימוש ז .3.2

אותו כשטח ציבורי פתוח    יש לשמרו, במצבו הטבעי ולפתח את השטח פיתוח מינורי ולתחזקהבנייה, 

פגיעה.  אקסטנסיבי.   מפני  שמירתו  לשם  לגדרו  יש  הסמוכים,  במגרשים  העבודות  ביצוע  במהלך 

סמוכיהעבודובמהלך  ובמידה   נופם,  ת במגרשים  נזק  היזיי,  ייגרם  ע"י  על    ם שוקם השטח  האחראי 

 .  הבנייה והפיתוח 

 

 שטח פתוח במגרשים )חצרות המגרשים(   – מסחר ותעסוקה .4

 מגרשים ביעוד שטח זה, מלבד השטח עליו יעמדו המבנים, יהווה את חצרות המגרשים. טח הכל ש

מחייבים  .4.1 וההנח  –  סעיפים  ההוראות  בסעיף  כל  ומסחר "יות  גםעי ל   "מגורים  מחייבות  בהתייחס    ל, 

 ליעוד שטח זה. 

 

    שטח ציבורי פתוח )שצ"פ(  .5

ישמש למנוחה, למשחק  –תכולה   .5.1 מגוונים   השטח  גילאים  לבעבור  ופיתוח  ולמעבר.    ילוי ,  גינון  יותר 

חוצות,  ריהוט  למקם  יותר  אינטנסיבי.  פיסול,   נופי  אלמנטי  מים,  משח   אלמנטי  ומערכות  מתקני  ק, 

     .קרקע מחלחלת   "גע  ה מגונןטח השצ"פ יהימש 50%ת חו לפ.  יות קרקע -תשתית תת

ויש  403תא שטח מס'    חלקו הצפוני של  –הכיכר העירונית   .5.2 עירונית,  ככיכר  רת את הישוב  ישמש 

כולל   כולו. מגוונות,  אנושית  פעילות  יאפשר  א  השטח  וקיום  רחב  קהל  )אי התכנסות  רועים  י רועים 

 מדרום. בל בחזית מסחרית מסחרית בהיותו גוילות ופע  , שווקי איכרים וכדומה(,  רועי חג יא ם, חברתיי

רכה ומקשר  מהווים "ציר ירוק"  החוצה את השכונה לאו   403,404,406'  תאי שטח מס   –השדרה   .5.3

הציר, המלווה בחלקו את הרחוב ובחלקו  חוצה את המתחם הציבורי ,  מוביל    מרכיביה השונים. בין  
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יבור  בות כניסה  למבני צ פנים, רחבות שהייה, רחל אואל הכיכר העירונית. בציר ישולבו שבי  צהו בק

    ת מגוונת  לאורכו. כל זאת בכדי לעודד פעילות אנושי ושטחי גינון.עצי צל   ה כפולה של שדרשונים, 

ימלי  מינשצ"פ סף בית,  בגודל  עבור  מגרשים אלה יתוכנן שטח  בתחום    –  709,802,801מגרשים   .5.4

 דונם.  1.5של 

ת ,  ביישני מוקדי פעילות אינטנס  יתוכננושטח זה  בתא    –(  מאספתה  הדרך )לאורך    410תא שטח   .5.5

בגבולו המערבי   ב  מול הכיכר העירונית. והשני  אחד  זהבנוסף, תתוכנן  עם תחום    ףברצ ,  תא שטח 

 ים. ייב ,  טיילת המלווה את הדרך, ומקשרת בין המוקדים האינטנסהדרך המאספת

כנן  המת  ם עם אדריכל הנוף, שצ"פ יתואית הבתכניות  מתקני תשת   שילוב   –  עיליים   מתקני תשתית  .5.6

 את השצ"פ ועם נציגי הרשות המקומית. 

. בכל  דונם  3ושטחו עולה על  רק במידה    , במגרשים ביעוד שצ"פיותר למקם משטחי חניה    –  חניה .5.7

מגרשי החניה    משטח המגרש.  5%יעלה על    מגרשי החניה במגרש ביעוד שצ"פ לא מקרה, שטח כל  

   גינון עם עצי צל בוגרים.   ערוגותקם למלכלול גם חניה לנכים ו יש   הי החניבמגרש מקורים.  לא יהיו 

ק   –הצללה   .5.8 הצללה  אלמנטי  יותקנו  המשחק  מתקני  אזור  לפחות  מעל  אזורי    50%לים.  משטח 

יהיה מקורה ע ניתן המשחק  ישיבה  אזורי  אלמנט הצללה. מעל  ולא    "י  פרגולות קלות  יהיה להתקין 

 באחוזי הבניה המותרים.  וכל אלה לא ייכלל  לים.  ו מוצל זורי הישיבה יהיכל א אטומות.

מגרשים לבניה  יתבצע ברצף אחד ובצמידות להתקדמות הבניה ב  , תוח השצ"פיםפי  –מועד ביצוע   .5.9

    . הסמוכיםוהרחובות  הכבישים   ולביצוע  

 

 )רצועת נחל ברקן( טח פתוח ש .6

 . יער פארק תחום   עם    צףבר , שטח זה ישמש כשטח כלל עירוני

בשטח זה לא   שהייה.ולטיול,  ,  למקום הטבעית שימור, לשיקום ולטיפוח הנוף והצמחייה שמש לשטח יה

פעולות הפיתוח   .לרחבות    , אלמנטי הצללהריהוט חוצות שבילים ורחבות שהייה, תותר כל בניה, למעט 

ביצוע עבודות הפיתוח יעשה תוך פגיעה   את בתי הגידול האופיניים למקום.  פח ישמר ויטיתוכננו באופן ש 

, ועמידות מרכיבי  הפיתוח בשטח יעשה תוך התחשבות בשטחי ההצפה  של הנחל  . ת בשטחמינימלי

  . עצי הזיתים הקיימים ישולבו   בשיקום הצמחי של המרחב. יבוצעו  להצפות הצפויות  הפיתוח השונים 

לא תתוכנן תאורה בשטח זה  בכדי    .י התואמים את הצומח המקומשל צמחים  עבודות שתילה ונטיעה 

 ר.  מנע מזיהום או ילה

 

 )רצועת נחל ברקן(   יער פארק .7

עולות בשטחי היער יעשו בהתאם לתכנית יער  כל השימושים והפ   . 1א  "פ הגדרתם בתמ"ע יותרו שימושים  

 . וף ואדריכל נ וממשק, בהתייעצות עם אקולוג

רצו .7.1 לשם שיקו יותרו    –עת המגן של הנחל  תחום  אקולוגי  םפעולות  מתקני מחקר  , הקמת  ושימור 

שבילים או דרכי שירות לא סלולים, אשר יורחקו ככל  וניטור, גשרים בבניה קלה למעבר הולכי רגל,  

האפיק מן  יי)  הניתן  שלא  טבע פכך  בערכי  פגיעה  הניתן  ככל  ותימנע  הנחל  תפקוד  ועבודות  ,  (גע 

לא תבוצע הסדרה באמצעים קשיחים  הנחל.  פיק  אב הסדרה ותחזוקה לצורך הבטחת זרימה תקינה  

 . אין פתרונות אחרים או הפוגעים בתפקודו האקולוגי של הנחל, אלא אם 
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הנחל   .7.2 של  ההשפעה  רצועת  י  –תחום  והצמחייה  השטח  הנוף  ולטיפוח  לשיקום  לשימור,  שמש 

ריהוט  ,  שבילים ורחבותבשטח זה לא תותר כל בניה, למעט    שהייה. ו  לטיול,  במרחב הנחל הטבעית  

הצללה ת חוצו אלמנטי  ויט  . לרחבות   ,  שישמר  באופן  יתוכננו  הפיתוח  הגידול    את   פחפעולות  בתי 

הפיתוח בשטח יעשה    . יעה מינימלית בשטחה תוך פג יצוע עבודות הפיתוח יעשב  האופיניים למקום.

. עצי  , ועמידות מרכיבי הפיתוח השונים להצפות הצפויות תוך התחשבות בשטחי ההצפה  של הנחל 

צמחים    עבודות שתילה ונטיעה של  ימים ישולבו   בשיקום הצמחי של המרחב. יבוצעו  הזיתים הקי

 . רמנע מזיהום או יי להזה  בכד  לא תתוכנן תאורה בשטח  .התואמים את הצומח המקומי 

 

 נוף ופיתוח   –מוצעת  דרך  ,מאושרת  דרך  .8

בבד עם  -, יבוצעו בדגינון והשיקום הנופי, בצידי הדרכים )כבישים ורחובות(הפיתוח, ה  –תכנון נוף   .8.1

 ביצוע הדרכים. 

ה  י רחוב במדרכה. עצים אלמ' ויותר, ישולבו עצ  2.5שרוחבן  לאורך כל המדרכות    –  עצים במדרכות .8.2

לפחות, לפי הגדרת משרד החקלאות(. העצים יושקו במערכת    8מס'    בוגר בוגרים )עץ    צל   יהיו עצי 

      מ'.  6.0ורך המדרכה, לא יעלה על  קיה קבועה. מרווח השתילה הממוצע, בין כל שני עצים לאהש

החניה   .8.3 בנתיבי  החנ  –עצים  לאורך  בנתיבי  "אוזנ  הדרכים יה,  .  העצים   יינטעו    ן בה  , גינון י"  יתוכננו 

מקומות    5מקומות חניה בניצב, ברצף אחד ולכל היותר      7היותר  יתוכננו כך שיהיו לכל    בי החניהנתי

רצף אחד למשנהו   בין  ברצף אחד.  )"אוזן"(  חניה במקביל,  ערוגת  ערוגלעץתהיה  )"אוזן"( . בכל    ה 

      ר אחד.בוגצל יינטע לפחות עץ 

  ב"אוזני הגינון"   העצים ו  במדרכות כל העצים    , הכוללת את ברחוב  העצים מערכת    –  מערכת העצים  .8.4

תשתית  בנתיבי החניה, תיחשב בעת הכנת תכנית תיאום מערכות ובעת ביצוע המערכות, כמערכת  

-בד מערכת העצים ברחובות תבוצע  רצוי כי  על חלקים ממנה, לא ניתן לוותר(.  הכרחית )עליה, או  

 .  בבד עם ביצוע המסעות הסמוכות

לעצים  .8.5 גידול  לתכנ  –  מרוצפות   רכות/רחבות במד   בית  יש  המדרכות  רציפה  בכל  גידול  תעלת  ן 

תהי הגידול  תעלת  לעצים.  גידול  בית  של  ה  שתהווה  מינימלי  עץ     6בנפח  לכל  במקרים  מ"ק   .

ישי הבקשה מחובה  המקומית רשאית להקל על מג  רשות מיוחדים, לאור סיבות מקצועיות, תהיה ה

,  לכל עץ לה(  )בור שתי בית גידול  יש לבצע  ול,  תעלת גיד   עמידה ויוחלט שלא לבצ ב,  מקרים אלהזו. ב

 מ' לפחות.  1.5מ"ר לפחות ועומק  4בשטח של  

במעברי  לפחות.  נטו מ'  1.3לים, ברוחב של בכל מקרה, תישמר מדרכה רציפה, ללא מכשו  –נגישות  .8.6

ע"פ  ע"פ התקן ו  , שה הנדרשים במדרכות ישולבו כל אלמנטי ההנגוהחציה תבוצע הנמכת אבן שפה  

   הרשות המקומית.  הנחיות
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 תכנית נופיות לכלל השטח הפתוח ב. הנחיות ב

זה, בפרק  המופיעות  הפרט   ההנחיות  המגרשים,  וחלקי  המגרשים  לכל  השלמה    ,ייםמתייחסות  ומהוות 

 תכנית". עודי הקרקע המופיעים בי לי  פיתוח נוף והנחיות המופיעות בפרק א' "הנחיות ל

 

 בגבולות המגרשים  קירות וגדרות  .9

גדראו    ,ך קיר תומיבוצע    , רחובעם  מגרש  הבגבול    ,בחזית המגרש   –ול מגרש עם רחוב  גב .9.1   . קיר 

הציבורית    פני המדרכה  עלממ'    1.5יעלה על  ולא  מעל  מ'    0.4  -לכיוון הרחוב לא יקטן מקיר  גובה ה

 מ'.   1.2אטומה בגובה של עד ניתן להציב גדר )מעקה( קלה ולא מעל הקיר  .הסמוכה

ו גייבמקרה  גבהדרש  הפרש  של  יותר,  ים  ישור  לבצע גדול  שני  יםמדורג   ות קיר  ניתן  בין  כאשר   ,

בערוגה שתיווצר  לגינון.    ,מ'   1.5בעומק של לפחות    עם אדמה  ,   מ' נטו  1.5הקירות יישמר מרווח של  

 .  סיבי יבוצע גינון אינטנ בין הקירות 

ציבורי .9.2 יבוצעו  שביל  / "פ בגבול המגרש עם שצ  –  ,שביל, שטח פתוחפתוח    גבול מגרש עם שטח 

. מעל הקיר ניתן להציב גדר )מעקה(  מ'  0.4  -לא יקטן מ   גובה הקירותירות תומכים או קירות גדר.  ק

   מ'. 1.2 קלה ולא אטומה בגובה של עד

שכנים   .9.3 בין מגרשים  י   –גבול  גובה,  תומךבמקרה של הפרשי  קיר  מסלעות  . בוצע  יותרו  מעל    . לא 

   מ'.  1.2ד אטומה בגובה של עגדר )מעקה( קלה ולא  הקיר ניתן להציב  

מורכבים עם אבן, או בחיפוי  כקירות בטון  קירות תמך וקירות גדר יבוצעו    –  ות והגדר  ות אופי הקיר .9.4

.  הרשות המקומית  בתיאום עם נציגי    , גונית שטוחה או אבן מעובדת בגמר "חאמי"אבן טבעית פולי 

לבצע מעקה,  מעל  הקיר הבנוי ג   , ניתן  )לא אט  דראו  לא  גובה המעקומים(.  אווריריים  והגדרות  ים 

מחומרים   יםלא תותר הקמת גדרות ומעק הגדרות והמעקים יהיו עשויים מפלדה.  ס"מ.  120יעלה על 

טרומי   לומיניום מא   לא פלסטיים,   בטון  מאלמנטי  מיוחדים ולא  במקרים  הרשות  נציגי  של  באישור    , . 

   מעץ טבעי.  יםהיה להקים גדרות ומעקהמקומית, ניתן י

 

 קרקע ושפכי בניה עודפי   .10

  , תועבר לאתר פסולת בניה מאושר   ,שתיווצר במהלך הביצוע הבניה  כל פסולת    –  אתר פסולת בניה  .10.1

למקום ע"  או  מראש  ואושר  קרקע,    .הרשות המקומיתנציגי  י  שתואם  עודפי  לאכסן  ואין  לשפוך  אין 

למ סלעים, מחוץ  או  מילוי,  אין  חומרי  לבניה.  חומרי גרש המיועד  ופ   לאכסן  ולא    סולתבניה  בשצ"פ, 

   בכל אזור אחר שאינו מיועד לכך.

ת   –שיקום   .10.2 לעיל,  האמור  ולמרות  פגיעה,  יבמידה  מחוץ ווצר  ו/או  התכנית  לתחומי  מחוץ    בשטחים 

וי  : חיפיכלול הנופי  השיקום    .הנופי   ו/או הקבלן המבצע יהיה אחראי לשיקום   ם היזלגבולות המגרש,  

גן בא  או   , מקומית   ה באדמ של  בעוב   , מאושרת   דמת  מינימאלי  הס"  40י  צמחייה.  ושתילת  שיקום  מ 

יהיו על חשבון  ,  מיום השתילהשנתיים במשך עד לקליטה מלאה, או לפחות  יה  יתחזוקת הצמחוהנופי 

 היזם ו/או הקבלן המבצע. 
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     נגרהוראות בדבר חסכון במים ושימור מי  .11

, יוגשו כחלק  "םמים אפורי ב"חוזר ולשימוש יסכון במים לח  , החדרת מי נגר עילי כניות מקצועיות, לנושאת

אינטגראלי מן הבקשה להיתר בניה. יישום תכניות אלו, יהיה חלק מהמחויבויות במהלך הביצוע, ותנאי  

 תר אכלוס. לקבלת הי

 

   הציבורי הצל במרחב  .12

ות הצללה  יבוריים הפתוחים. פתרונרי השהייה, בכל סוגי המרחבים הצ יש לספק פתרונות הצללה לאזו

 יריעות הצללה ועצים.  אכסדראות, ע"י פרגולות, ווצר, בין היתר, יכולים להי

הרגל בשביל,    תוואי הולכי מאורך    80%לפחות    –  להולכי רגל   מעבריםבשבילים ו ברחובות,  צל ב  .12.1

 ים. מוצל ו יהי , בבמעבר להולכי רגל ובמדרכה אחת לפחות בכל הרחו

 .  ים מוצל ו הי י פים המרוצ יםתוחהפ ים מכלל האזור 50%לפחות   –חבות עירוניות רבכיכרות ו צל ב .12.2

ב  .12.3 עניין  צל  לאזורי   ים מהשטח  50%לפחות    –מוקדי  כמו  ישיבה,    המיועדים  אלמנטים  ולמיקום 

   . יםמוצל  ו יהימתקני כושר פעיל  וי משחק ספסלים, שולחנות, מתקנ

למעט מגרשי  ,  ים מוצל  ו יהי  ותהחצר י  מכלל שטח  50%לפחות    –וך וקהילה  חצרות מבני חינ צל ב  .12.4

 הספורט. 

 

 מתקני תשתית ומבני טרנספורמציה ו  יםמבני עזר, אלמנט .13

עזר   .13.1 מבני  מבני    –מיקום  ובתאום ואלמנטי  כל  הנחיות  לפי  ויבוצעו  יתוכננו  ה   התשתיות     רשות עם 

 תשתית   מיכלים ואלמנטיים לבניה. מיקום מיכלים ומתקנים ימוקמו בתחום המגרש מבנים, המקומית. 

        .תכנית זו במסמכי   ין במידה וצוי רק  צעיוכל להתבציבוריים,  בתחום השטחים ה

ו  סמוך לרחוב, אאלמנטי תשתית ימוקמו ב ו/או מיכלי ו/או  מידה ומבני  ב  –  מבני עזרל  הנחיות פיתוח  .13.2

יהיו, בכל  התוחמים את    קירות ה   .שולבת בקיר מ  ימוקמו בנישה סגורה   הם בחזית המגרש,   הנישה 

בניה  ב ת הנישה יהיו קירות  . קירומנט התשתיתאו אל  המיכלראש  ובה  ס"מ מעל ג  20רה, לפחות  מק

איכותי   קירות הגמר  .  קשיחה  לגמר  יהיה  הדומה  באופי  בחזיתות  ה,  הסמוכים המגרשקירות   .  ים 

יוגשו  מוני גז ומים,    שפה, אשמל ותקשורת, מכלי  חלרבות ארונות  של אלמנטים אלה,    מר הג  פרטי

 הרשות המקומית. יגי נצלאישור 

יש לתכנן  דה ומבנה טרנספורמציה ימוקם בשצ"פ  במי   –  רנספורמציהה של מבני ט עה והסתרהצנ  .13.3

למדרכות ולשבילים  מ' נטו, בין מבנה הטרנספורמציה    2.0ולבצע רצועת גינון, ברוחב מינימאלי של  

 הסמוכים אליו. 

הנדסי   .13.4 ולב  –מתקן  לתכנן  מינימאלייש  ברוחב  גינון,  רצועת  נטו,    2.0של    צע  המבנה  בהיקף  מ' 

 ת(. י של הגדר ההיקפי)בצידה החיצונ
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   רחובהשפת  .14

בניה  –עיצובי  אופי   .14.1 בחומרי  שימוש  יעשה  המתחם  באופי    בכל  ובהתאם    ,הרמוניעיצובי  וגמר 

 המקומית. להנחיות הרשות 

ם אבן  יעשה עברחובות  ריצוף המדרכות    . יה עם אבן )טבעית או מתועשת(יה   ,גמר קירות הפיתוח 

טבעית.   מתועשת  גדרות  מעקות    או  ממתכתושע  ,  יהיו  עץ  רים  באלמנטים    או  שימוש  יותר  )לא 

 .  (יריעות  מסוגים שונים/ פלסטיים

ברחובות, בשבילים ובשצ"פים,    -(מעקים ,  אלמנטי תאורה,   ספסלים ואשפתונים   גון )כ  ריהוט חוצות  .14.2

לפי ת ויבוצעו  נוף יתוכננו  אדריכל  של  החכניות  ריהוט   יהיה  .  משפחה  וצות  בכל    עיצובית  מאותה 

 ם. חהמת רחובות

את  שם הרחוב ו את    המורה  שלט מואר   ,יותקן   ,רחובכיוון הל  ,מבנהכל  על חזית    –שילוט על מבנים   .14.3

   ות הרשות המקומית. עיצוב השלט יהיה לפי הנחי מספר הבית. 

 

 צמחיה .15

ה .15.1 להשתמ  –  יה יצמחאופי  מאמץ  בצמחיה  יעשה  לאופי  ופי  בא צמחייה  באו    , מקומיתש  הדומה 

 ולתנאיו.  לאזור ומותאמת   , במים  חסכונית , ת מקומיה הצמחייה

חיפוי .15.2 יחופו    –  אדמת  הגינון  אזורי  חישוף כל  פורייהאו    ,באדמת  גננית     40בעובי    , באדמה 

 לפחות.   , ס"מ

והפית   –עצים    שמירת  .15.3 בנ   , וחבתכנית הנוף  יסומנו כל העצים  שתהווה חלק מן הבקשה להיתר  יה, 

בת סיווגם הקיימים  תוך  התכנית,  ות   חום  וסוג,  גודל  התכנית  לפי  כוונת  ניסיון ל צוין  יעשה    ,גביהם. 

את   יועברו  מירבלשלב  ישמרו,  העצים  כל  המפורט.  בתכנון  הקיימים  יכרתו    ,העצים  נספח  או  לפי 

  . יות מהנדס הרשות המקומיתלפי הנחו ,  ,הנחיות אגרונומיות  ות הבוגרים ובאישור פקיד היערהעצים  

   .אחריות ועל חשבון המבקש הכל ב

עצים   .15.4 והפיתוח    כל   –העתקת  הנוף  בתכנית  שיסומן  בוגר  הבקשה  עץ  מן  חלק   שתהווה 

בניה,   יועתלהיתר  ו ל"העתקה",  התכנית,  ק  בתחום  מתאים,  במיקום  מחדש  ביינטע  לפי  או  מיקום 

ובפיקוח    העתקת העץ תבוצע לפי שות המקומית.  הנחיית נציגי הר ניסיון    מקצוע, בעל   אישהנחיות 

                                                                                                                                                                                                                                                                                          ים בוגרים. מוכח בהעתקת עצ 

 

 תכנית נוף ופיתוח ותעודת גמר .16

הבנויים   –תכנית  הכולת  ת .16.1 האלמנטים  כל  סימון  ריצוף,  אזורי  סימון  היתר:  בין  תכלול,    , התכנית 

תשתיתאל ואזורי  ה   , מנטי  חזיתו  גינון. עצים  יוגשו  מהתכנית,  הרחובות  כחלק  מכיוון  המגרש  של  ת 

הפתוחים.והשט הציבוריים  קי   חים  יופיעו  השערים  בחזיתות  המגרשים,  על  ו רות  מיוחד  דגש  יושם 

רכב  ולכלי  רגל  להולכי  הכניסות  החיבור    עיצוב  המגרשהמגרשים  וגדרות  קירות  ועל  ים  בחזיתות 

   . הסמוכים
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בניה   .16.2 נוף    –היתר  בניה תכנית  להיתר  בקשה  לכל  תצורף  הנוף    ופיתוח  תכנית  זו.  תכנית  בתחום 

 המקומית.   י הרשותנציגפיתוח תוגש לאישור וה

גמר   .16.3 מס'  תעודת  הנוף    –  ( 4)טופס  עבודות  את  לסיים  המגרשים  בעלי  ועל  היזמים  על  חובה 

רת מבנים  השתילה והנטיעה, הסריצוף,  הוהפיתוח במגרש, כולל ביצוע הקירות, הנישות לתשתיות,  

ועו  פסולת  ופינוי  אכלוס המבנים. תזמניים  לפני  בניה,  )ט דפי  גמר  תעודת  לקבלת  הוא  4ופס  נאי   ,)

   ל עבודת הפיתוח במגרש.סיום כ

מקרים מיוחדים, לאור סיבות מקצועיות שיפורטו בדו"חות כתובים של אנשי מקצוע, תהיה הוועדה   .16.4

 מגישי הבקשה מחובה זו.  המקומית רשאית להקל על
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