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התחדשות עירונית עתלית גבעת קנדי

נספח פרוגרמתי לתוכנית

הקדמה
תוכנית 'התחדשות עירונית גבעת קנדי' בעתלית הינה תוכנית ביוזמת רשות מקרקעי ישראל. מטרת התוכנית הינה התחדשות עירונית 

למתחם שיכון ציבורי בלב העיר עתלית, תוך חיזוק המבנים הקיימים, הריסה ובניה חדשה לחלק ממבני הרכבת הטוריים בשכונה 
ותוספת בניה חדשה בצפונה. כל זאת יחד עם שימוש באיכויות הקיימות של יחידת השכנות הקיימת והתאמתה למגמות התכנון 

העכשוויות ולתכנית המתאר החדשה של עתלית. 
התוכנית מקדמת בניה חדשה בצפון שכונת לב עתלית ויצירת רצף עירוני כלפי רחוב הסלע יחד עם קביעת תמהיל שימושים הכולל 
מגורים מסחר ומבני ציבור וקביעת ציר לפיתוח המהווה המשך לציר עירוני קיים שזוהה כ'ציר הרכס' והמאפשר חיבור אזור פארק 

הרכס בעיר, אל אזור ההתחדשות העירונית במרכז העיר בהתאם לחזון המוצג בתוכנית המתאר. 
נספח זה לתכנית מציג סקירה הבוחנת את הנתונים הפרוגרמטיים בתכנית ביחס לסביבה הקיימת והמתוכננת בסביבות שכונת לב קנדי 

בעתלית. נספח זה נערך בהתאם לתדריך הארצי להקצאת קרקע לצרכי ציבור מאוגוסט 2018.

התוכנית גובלת מצפון ברחוב הסלע ובבריכה העירונית, בהמשך הרחוב מזרחה ממוקם אגד מבני חינוך עירוני, קיימים ומתוכננים 
וממערב המשך הרחוב גובל בדופן למגורים המיועדת מתארית לקבל תוספת של שטחי מסחר. המשך הרחוב לכיוון מערב פוגש את 

תחנת הרכבת העירונית, הממוקמת במרחק אוירי של בין 300 ל600 מ"ר מגבולות השכונה.
שאר דפנות התכנית גובלות באזורי מגורים בבניה צמודת דופן. שטח התוכנית ממוקם על רכס גבעת כורכר המוגבהת מסביבותיה.

מיקום התכנית

תצלום אויר מותאם לקנ"מ 1:5000

51.1 דונם שטח התכנית : 
גו"ח 142-156, 161, 162, 179-190, 195-199, 163/10562

גבול צפוני- רחוב הסלע,   גבול מזרחי- רחוב הזית,  גבול מערבי - רחוב החרוב
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*מבוסס על הנספח הפרוגרמטי של תוכנית המתאר העירונית 

רקע עירוני מתארי- עתלית

עתלית, יישוב בחוף הכרמל, המהווה חלק מהמועצה האזורית חוף הכרמל, ממוקמת דרומית מחיפה ועל תוואי מסילת הרכבת. עתלית 
מונה, נכון לסוף שנת 2023 כ12,000 נפש ומאופיינת ברובה בבניה צמודת קרקע. בשנים האחרונות עתלית חווה צמיחה במצאי 

המגורים הבנוי בה, בה שולבו טיפולוגיות בבניה סמי- רוויה )כ3-4 קומות(.

דברי ההסבר לתכנית מציגים את ערכי העיר כפי ששולבו בחזון תוכנית המתאר העירונית:
"עתלית התברכה במגוון של משאבי טבע, נכסים אריכאולוגיים מתקופות שונות וכן מערכי נוף ומורשת ייחודיים בינהם: בריכות 

המלח, רכסי כורכר, חופים, נחלים, חורבותיו של המבצר מהתקופה הצלבנית, מחנה המעפילים, חוות אהרונסון ומערכות אקולוגיות 
של חי וצומח שהתפתחו בסביבת הישוב."

בשנת 2020 אושרה לעיר תוכנית מתאר שהתוותה את החזון לפיתוח העירוני של העיר:
" פיתוח יישוב המציע איכות חיים גבוהה וחיי ציבור מעשירים, בעל זהות עצמית חזקה ותרומה אזורית ייחודית, מתוך סגולות המקום, 

הנוף, הטבע וההיסטוריה בהם התברכה עתלית"

תכנית המתאר של עתלית הגדירה צמיחה עירונית בעיקר על ידי עיבוי מרקמים קיימים, בהם גם מתחם לב עתלית. הנספח הפרוגרמטי 
מתווה קיבולת תכנונית של  כ-7190 יח"ד המשקפים גודל אוכלוסייה פוטנציאלי של כ24,500 נפש.

בבחינה של 70% מימוש עד שנת 2030, צפי האוכלוסיה לשנה זו בעיר צפוי לעמוד על כ17,100 נפש וכ5,000 יח"ד.

טבלת סיכום הפרוגרמה למגורים ביחס ליעד האוכלוסייה, נספח פרוגרמה, תוכנית המתאר לעתלית
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 סייההאוכלוביחס ליעד  מה למגוריםאסיכום פרוגר :   1לוח 
קיבולת  סיווג

 נומינלית
 יח"ד

 היקף
 מימוש חזוי 

 "כסה
 מימוש 

  3.4ע"פ  אוכלוסייה
 נפשות למשק בית

 11800 3,465 75% 4,620 ( 1) תכניות מאושרות 
 2200 640 65% 985 (2)התחדשות עירונית 

 2400 701 75% 935 ( 3) אזורי מגורים חדשים
 700 195 30% 650 מסגרת לתגבור תכניות מאושרות

 17100 5,002 70% 7,190 סה"כ
 
 ע"ר, ללא אזור המ( 1)
 חדשקיבולת קיים+( 2)
 ( כולל תוספת במשולש עין כרמל3)
  

 
 

 פרוגראמה למגורים א.
 

, בהתאם גורים המתוכנן על פי תכנית המתארמסכמת את המאזן בין מלאי המהפרוגראמה למגורים 
 על פי יעדי האוכלוסייה.ובין צפי הביקוש  התערבות המוצעים, סוגי לתכניות הקיימות ול

 
 ת מאושרות תכניו  1א.

 
 בעתלית מוצגות בלוח הבא:התכניות המאושרות המרכזיות  

 
 : תכניות מאושרות בעתלית2לוח 

שנת  קיבולת יח"ד
  מס' תכנית שם התכנית אישור

 : מזרח עתלית 384מכ/במ/ במזרח עתלית שכונת מגורים 1998 300
 528מכ/ מז' עתלית דר' לנחל אורן 2005 52 יח"ד 2,022

 376מכ/ ביוני עתליתס 2005 452
 /ה/א17חכ/ משולש עין כרמל 2012 370
 500חכ/ מגורים במזרח עתלית 2016 242
 303-0419523 נוה משה דרום 2019 140

, 985ג/ 29, מכ/1058, ג/415, ג/380מכ/  466
 א505מכ/

 תכניות שונות

133 
נון לתכ 30+

 רטמפו
 705חכ/ עיבוי לב עתלית )תוספת בלבד( 2009

 כס מרכזי:ר
 יח"ד 2,112

 
565 

 /א362מכ/ מתחם הרכס 2012 דיור מיוחד( 140)ועוד 

1249 

 

,  2/21/2, 325, מכ/378א, מכ/9, מכ/2/21/1
  807, ג/788ג/, 348,ג/)שכונת יפה נוף(,  289ג/

, 994, ג/934א, ג/771ג/ 771(, ג/136)חכ/
,  2/21/4, 2/21/1, , 248, מכ/239מכ/
 705, חכ/555ג/, 447, מכ/363, מכ/342מכ/

 )יח"ד קיים(

 תכניות שונות

 מערב עתלית: א199מכ/ שכונת בולוני 1999 300
 326מכ/ תכנית נקודתית לצד בריכות המלח 1994 12 יח"ד 991

 330מכ/ תכנית נקודתית לצד בריכות המלח 1990 14
 400חכ/ גורי חוףמ -תעתלי 2015 242
 תכניות שונות 555ג/ , א945, ג/945א, ג/243מכ/  423

5,125 
 סה"כ יחידות דיור בתכניות מאושרות  
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הנספח הפרוגרמטי מציג מתווה אסטרטגיה לפיתוח המגורים בעיר על ידי 
ארבעה מהלכים:

פיתוח מרכז הישוב: הקמת מרכז אורבאני חדש באזור תחנת הרכבת אשר . 1
יכלול מגורים בהיקף משמעותי.

השלמת פערים: תכנון אזורים לא מתוכננים בתוך המרקם הבנוי.. 2
התחדשות עירונית של אזורי שיכונים וותיקים.. 3
תגבור יחידות דיור: תוספת יחידות דיור במרקמים קיימים.. 4

מתחם לב עתלית הוא חלק מהאסטרטגיה להתחדשות עירונית בעיר, אותו 
2.4 צפי הצמיחה למגורים במתחם כולל את  התוכנית מגדירה כמתחם 

היחידות הקימות, 242 יח"ד, המאושרות, 133 יח"ד וחדשות, 325 יח"ד- 
ובסך הכל לקיבולת צפויה של 700 יח"ד.

תוספת זו נלווית בעיבוי מתחם השיכונים השני בעיר- שכונת הרדוף, ב160 
יח"ד על ה120 הקיימות ובכך להביא את שני המתחמים לסך של כ-980 

יח"ד.

2.1

2.6

2.3

1.1

2.4

פיתוח המע"ר

בניה חדשה

התחדשות עירונית

עיבוי

סכמה ע"ב תשריט תכנית המתאר- מגורים

2
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בחינה של שטחי הציבור הקיימים והמתוכננים בעיר, מציג עודף של שטחי ציבור למול צפי האוכלוסיה במימוש מלא )100%( של כ- 
24,500 נפש. 

לב עתלית ממוקמת ברכס המרכזי בעיר, בו צפויה אוכלוסייה של 10,377 נפש בשנת היעד ו228 תלמידים בשנתון.

סיכום טבלאות מהנספח הפרוגרמטי

פרוגרמה לשירותי ציבור בפריסה עירונית-

96.6 ד' מנוצלים לשימוש ציבורי  207.4 ד', מתוכם רק  סקירה של שטחי הציבור הקיימים והמאושרים בעיר מציגה שטח מאושר של 
בפועל.

-227 דונמים. שטח זה נותן מענה מלא לצרכי האוכלוסייה תוך ייעול  "סה"כ היקף השטחים לצרכי ציבור הוא אם כן כ 
ניצול משאב הקרקע. עם זאת יש לקחת בחשבון שהקצאות הקרקע בפועל אינן תואמות לתקני המינימום ויידרשו בחלק 

מהמקרים שינויים בארגון הפנימי של המקבצים הציבוריים כדי לספק את מכלול הצרכים."

עורכי הנספח הפרוגרמטי מציינים כי:

סקירה של השטחים הציבוריים הנדרשים לעתלית לפי תדריך להקצאת צרכי ציבור של מנהל התכנון מאוגוסט 2018, מציג כי נדרשים 
כ168 ד' של שטחים "חומים" בגבולות העיר:
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 נפש(  24,500לית )ירות הנומינאעל פי אוכלוסיית הש נוספים : סיכום של דרישות לצרכי ציבור 9לוח 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 דרשישוב שטח נפרמטרים לח מוסד תחום
מספר  

 מוסדות
 שטח דרוש

 )דונם( 

 תרבות
   

 3.00 1  מרכז בינוני מרכז קהילתי
מועדוני 

   +תנועת נוערנוער
משתתפים.  1,300-הקצאה עבור כ 

 צמוד לשטחים פתוחים 
 

2  1.00 

 
מועדון לאזרחים 

 לא נדרשת הקצאת שטח נפרדת וותיקים
 

1 - 
 5.00    כ תרבותסה"

 רווחה

ום מרכז י
  70מאוכלוסייה מעל גיל  2%על פי  יש לקש

מרכז 
 1 בינוני

מחלקה 
לשירותים 

 - -  הקצאה בשילוב ייעוד אחר חברתיים
שירותי רווחה 

 1.25 -  מ"ר לנפש 0.05ע"פ  כלל עירוני
 2.25    סה"כ רווחה

 דת
 בתי כנסת

. בית 17.5%שעור מתפללים תדיר 
מתפללים  360גדול עבור  כנסת

דונם. הקצאה עבור  0.5בשטח 
 4 13  הכנסתמבתי  50%

 0.5 1   מקווה
 4.5    סה"כ שירותי דת

 
רזרבה כלל 

 ד' 12.5   מ"ר לנפש 0.5 עירנית
סה"כ לשירותים עירוניים 

  נוספים
 

 ד' 24.25 

תכנית 303-0161620 12/12/2019 13:34:41 נספח אדריכלות פרוגרמה למגורים, מבני ציבור, תעסוקה ומסחר ושטחים פתוחים.

.םיחותפ םיחטשו רחסמו הקוסעת ,רוביצ ינבמ ,םירוגמל המרגורפ תולכירדא חפסנ 13:34:41 12/12/2019 303-0161620 תינכת

  
 

 נספח פרוגרמה                                                                   2019 נובמברתלית, תכנית מתאר מקומית לע
9 

 
 
 
 
 

 נפש(  24,500לית )ירות הנומינאעל פי אוכלוסיית הש נוספים : סיכום של דרישות לצרכי ציבור 9לוח 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 דרשישוב שטח נפרמטרים לח מוסד תחום
מספר  

 מוסדות
 שטח דרוש

 )דונם( 

 תרבות
   

 3.00 1  מרכז בינוני מרכז קהילתי
מועדוני 

   +תנועת נוערנוער
משתתפים.  1,300-הקצאה עבור כ 

 צמוד לשטחים פתוחים 
 

2  1.00 

 
מועדון לאזרחים 

 לא נדרשת הקצאת שטח נפרדת וותיקים
 

1 - 
 5.00    כ תרבותסה"

 רווחה

ום מרכז י
  70מאוכלוסייה מעל גיל  2%על פי  יש לקש

מרכז 
 1 בינוני

מחלקה 
לשירותים 

 - -  הקצאה בשילוב ייעוד אחר חברתיים
שירותי רווחה 

 1.25 -  מ"ר לנפש 0.05ע"פ  כלל עירוני
 2.25    סה"כ רווחה

 דת
 בתי כנסת

. בית 17.5%שעור מתפללים תדיר 
מתפללים  360גדול עבור  כנסת

דונם. הקצאה עבור  0.5בשטח 
 4 13  הכנסתמבתי  50%

 0.5 1   מקווה
 4.5    סה"כ שירותי דת

 
רזרבה כלל 

 ד' 12.5   מ"ר לנפש 0.5 עירנית
סה"כ לשירותים עירוניים 

  נוספים
 

 ד' 24.25 

תכנית 303-0161620 12/12/2019 13:34:41 נספח אדריכלות פרוגרמה למגורים, מבני ציבור, תעסוקה ומסחר ושטחים פתוחים.

.םיחותפ םיחטשו רחסמו הקוסעת ,רוביצ ינבמ ,םירוגמל המרגורפ תולכירדא חפסנ 13:34:41 12/12/2019 303-0161620 תינכת

  
 

 נספח פרוגרמה                                                                   2019 נובמברתלית, תכנית מתאר מקומית לע
9 

 
 
 
 
 

 נפש(  24,500לית )ירות הנומינאעל פי אוכלוסיית הש נוספים : סיכום של דרישות לצרכי ציבור 9לוח 
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 )דונם( 
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משתתפים.  1,300-הקצאה עבור כ 
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2  1.00 
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1 - 
 5.00    כ תרבותסה"
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ום מרכז י
  70מאוכלוסייה מעל גיל  2%על פי  יש לקש
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  שירותי ציבורפרוגראמה ל. ב 
 

תכנית המתאר, המתוכנן על פי  ת את המאזן בין מלאי שטחי הציבורמסכמ הפרוגראמה לשירותי ציבור
המוצעים בתשריט, ובין צפי הביקוש לשטחים אלה, על פי  אם לתכניות הקיימות וליעודי קרקעבהת

 .שטח של השירותים השוניםהדרישות לועל פי הסטנדרטים זורי המגורים לית של אהנומינא תהקיבול
נתייחס לפרוגראמה  8., ובסעיף בהמרכיבילשירותי ציבור על נסקור את הפרוגראמה  7ב.עד  1.בבסעיפים 

 לשטחים פתוחים.
 
    אוכלוסיית שירות 1ב.
 

 . תושבים 24,500-ככמת בלפרוגראמה לשטחי ציבור מסתאוכלוסיית השירות המהווה בסיס 
 2.2%גודל שנתון 

 540 מספר תלמידים בשנתון 
 . 

 ת אוכלוסיית השירות ברחבי היישוב מצביעה על חלוקה כדלקמן :ספרי
 

  אוכלוסיית שרות לפי אזוריםפריסת :  7לוח 
 

 שנתון אוכלוסייה יחידות דיור אזור
 186 8,473 2,492 מזרח

 228 10,377 3,052 רכס מרכזי
 123 5,596 1,646 רב ומע"רעמ

 538 24,446 7,190 סה"כ
 
 
 לשירותי ציבור  דרישת שטח  2ב.

 
הפרמטרים הקבועים על פי מחושב לאוכלוסיית השירות של עתלית, צרכי הציבור השטחים לסיכום 

מדריך הקצאת קרקע לצרכי ) תדריך המעודכן להקצאת קרקע לצרכי ציבור שפורסם על ידי מנהל התכנון
   .למרות שרמת הפירוט עולה על הנדרש בתכנית כוללנית בהתאם לתדריך(, 2018אוגוסט מהדורת  –ור ציב

 דונם בסך הכל.   168 -היקף השטחי הנדרשים מסתכם לכ
בוץ נוה ים ואינו ו כולל ביקושים בקיעצמאי. התחשיב אינעירוני תחשיב זה נערך עבור עתלית כיישוב 

  יבוץ.על מצאי שטחי ציבור בק ךמסתמ
 
 

 פש.נ 24,500 על פי אוכלוסיית השירות הנומינאלית חינוך לצרכי: סיכום של דרישות  8לוח 

 פרמטרים לחישוב שטח נדרש מוסד תחום

 פרוגראמה
מספר 

 כיתות דרוש
שטח 

 לכיתה
 )דונם

 שטח 
 דרוש

 )בדונם(

 חינוך
  
  
  
  
  

 מעון יום 
 20השתתפות,  50%שנתונים,  3

 3.9 0.3 13 מ"ר לכיתה.  300. ילדים בכיתה

גן טרום חובה 
 וחובה 

 30השתתפות,  100%שנתונים,  3
 27 0.5 54  500, תהילדים בכי

בית ספר יסודי 
 )כיתות(

 27השתתפות,  100%שנתונים  6
 36-60 0.3-0.5 120 ילדים בכיתה

 48מומלץ 

 בית ספר על יסודי
 27השתתפות,  100%שנתונים  6

 48-90 0.4-0.75 120 ילדים בכיתה
 60ומלץ מ

גן ילדים חינוך 
 - - 8 נכלל בסך ההקצאות לגני הילדים 3-5מיוחד גילאי 

בית ספר לחינוך 
יסודי+על מיוחד 

 יסודי

ילדים  10כיתות,   6מהשנתון,  2%
 לכיתה

 דונם לפחות( 4דונם לכיתה ) 0.3לפי 
16 0.3 4.8 

 143.7    סה"כ חינוך
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  הזית/המחתרות מועדון טורקיז, בית חבד 378מכ/ 0.9 משולב
  סלעהמחתרות/ה מקווה, בני עקיבא, נק.שיטור 379מכ/ 2.5 משולב
  המחתרות )סנונית( בית כנסת לדיםגן י 379מכ/ 2.0 מגורים
  שכונת שרון שטח ריק בחלקו חריגות מגורים 447מכ/ 1.0 מגורים
  שכונת שרון שצפ, חלק מגן שרון 447מכ/ 1.1 מגורים
  סלע/הרדוף שטח ריק 553מכ/ 1.2 מגורים

 בית האיכר, משמש למגורים א9מכ/ 1.1 מגורים
יסדים/דרך המי
 הים

 

  מושבה ב' מגרש ריק 555ג/ 11.7 אבצ
  נוה פרחים שטח ריק 945ג/ 8.4 אבצ

  נוה פרחים מ"ר השאר ריק 600-בית כנסת כ 945ג/ 1.7 מגורים
  מגורי חוף עתלית שטח ריק 400חכ/ 1.0 מגורים
  בולוני שטח ריק א199מכ/ 0.7 מגורים
  ולוניב שטח ריק א199מכ/ 0.9 מגורים
  בולוני ח ריקטש א199מכ/ 0.9 מגורים
  בולוני שטח ריק א199מכ/ 0.9 מגורים

  בולוני שטח ריק א199מכ/ 7.8 אבצ
  רחוב רקפת מגרש ריק 330מכ/ 0.8 מגורים

 
 

 שטחים "חומים" בתכניות מאושרות בחלוקה לפי אזורים ושימוש בפועל: 11לוח
 

שטח 
 פנוי

 )דונם(

שימוש 
 אחר

 ונם()ד

שימוש 
 שצ"פ
 )דונם(

 שימוש
 בפועל 

למבנה 
 ציבור
 )דונם(

שטח 
ייעוד 

למבנה 
 ציבור
 אזור תכנוני )דונם(

 מזרח 86.1 36.4 3.0 0.0 46.7
 מרכז 86.6 59.6 3.8 4.4 18.8
 מערב 34.7 0.6 0.0 0.0 34.1
 סה"כ 207.4 96.6 6.7 4.4 99.6
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גרואג הראל אדריכלים

שימור וקיימות

www.groagharel.com

טיוטא
עדכון פברואר 2023

עתלית רוויה בשטחים פתוחים ברמת פיתוח משתנה ובאיכויות משתנות. כחלק מהחזון המתארי, המרקם הבנוי העירוני יפותח כחלק 
מסכמת ה'עיר פארק' שחורטת על דגלה:

"חיזוק הזיקה בין האזורים הבנויים של היישוב לבין המרחב הפתוח של "פארק עתלית" וזאת באמצעות מבנה מרחבי 
המושתת על הממשק בין היישוב והפארק."

בהיות מרחב עירוני שלוב במרחבי טבע וטבע עירוני, מתיחסים עורכי הנספח הפרוגרמטי לנכסים עירוניים אלה ככאלה שעומדים 
מעל לטבלאות ההקצאה העדכניות לשטח פתוח לנפש. יחד עם זאת, מצויין הצורך בהקצאת שטחים ייעודיים מפותחים וזמינים 

בתוך המרקם העירוני. ביניהם: צירי הולכי רגל ורוכבי אופניים, פינות ישיבה ורחבות פתוחות,  גינות משחק פנים שכונתיות ופארק 
  שכונתי. 
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 מוצג ניתוח של הדרישה וההיצע של שטחים ציבוריים פתוחים בחלוקה על פי אזורים: 15בלוח מס' 

 מצאי תכנוני, שטח ציבורי פתוח  
 )נתונים מעוגלים( 

סיווג השטח לשטחים  
לים בהקצאה נכל

ם  ושטחים שאינ
 נכללים בהקצאה

חישוב  
רמת 
 שרות
 מ"ר/
 נפש 

 

 
 אזורים

  יתכלוסיו א
 שירות

 )תושבים( 

תכניות 
 מאושרות

 )דונם(

תוספת 
מתארית 

 )דונם(
 סה"כ

לא 
 (1)לחישוב

 )דונם(

שצ"פ 
אפקטיבי 

 לחישוב
 )דונם(

 

  

 מזרח 
 עתלית

 
8,680 259   

259 
215 
 44 5.1 

   

 רכס
 מרכזי 

 
10,380 

 
279 64 343 

 
294 
 

 
49 

4.7 
  

 מערב
 עתלית 

 
 45 70 115 )הערכה(  39 76 5,390

8.3 
  

סה"כ 
 עתלית 

24,450 
 614  

103 717 579 138 
 

5.64 
  

 
 

 סיכום
תכנית המתאר היקף השטחים ציבוריים בעל פי המוצע מכח ויה פגם לאחר תוספת האוכלוסייה הצ

 בלים.הפתוחים ביישוב עולה על סטנדרטים מקו
 3.9-10.2מצוי בטווח של באזורי היישוב השונים וריים הפתוחים ברמה המקומית היקף השטחים הציב

 . לנפש מ"ר
 דונם 1385-בתכניות מאושרות ובאזורי תכנון חדשים עומד על כלשצ"פ אפקטיבי היקף ההקצאה הכולל 

 .לנפש מ"ר 5.64-השטח הממוצע לנפש הוא כ
 דונמים. 200-זה כ הפארק היישובי מוסיף למניין

 מ"ר לנפש אשר גבוה ביחס לתדריכי התכנון המקובלים. 13.8שטח הזמין עומד על סך ה
 
 

 פרוגראמה לשטחי תעסוקה ושירותים מסחרייםג . 
 
 רקע והקשר כלכלי מרחבי  1ג.
 

ומאז את העיר חיפה,  ,עתלית היא חלק מאגן תעסוקתי נרחב הכולל את מרחב הביניים שבין חדרה וחיפה
מצפון לחיפה. משום כך, תושבי עתלית את מרחב מפרץ חיפה והמרחב שפתיחת מנהרות הכרמל גם 

אליו באמצעות  מצוינתיכולים למצוא מקומות תעסוקה על פני מרחב גיאוגרפי גדול כשהם נהנים מנגישות 
ם מכל מאידך, פירמות או עסקים שיציעו תעסוקה בעתלית יוכלו למשוך עובדי .והרכבת מערכת הדרכים

ש הדבר שאזורי התעסוקה המתוכננים בעתלית עומדים בתחרות ישירה מול מספר גדול המרחב. פירואותו 
בהם אזור התעסוקה מת"מ בדרום חיפה, אזור התעסוקה בטירת , של אזורי תעסוקה קיימים ומתוכננים

קב, פארק התעשייה יע ןזיכרוכרמל, אזורי תעסוקה ביישובי חוף הכרמל, אזור תעסוקה מתוכנן במורדות 
מצפון לחיפה ועוד. לאזורי תעסוקה הללו יתרונות של נגישות, במפרץ חיפה ויה, אזורי התעסוקה בקיסר

 גודל והצלחה נמשכת לאורך שנים. 
 

חשיבות גדולה לפיתוח של שטחי תעסוקה בעתלית וזאת כדי לאפשר ליישוב אופק של  נהעם זאת יש
ולהימנע מדגם של פרבר שינה ללא  ידת מה את היוממות ממנועצמאות ויציבות כלכלית, להקטין במ

זאת בניגוד לאופי ההיסטורי של עתלית שהיה מאופיין כיישוב שבו יש  –פעילות וחיים לאורך שעות היום 
 חקלאות ותעשייה, לצד המגורים. –תעסוקה 

 
את ונים לאפשר במסגרת תכנית המתאר אופיינו שני אזורים עיקריים של תעסוקה בעתלית, אשר מכו

 רונות המיקום והנכסים המיוחדים של היישוב:ניצול ית
 
 

תכנית 303-0161620 12/12/2019 13:34:41 נספח אדריכלות פרוגרמה למגורים, מבני ציבור, תעסוקה ומסחר ושטחים פתוחים.

.םיחותפ םיחטשו רחסמו הקוסעת ,רוביצ ינבמ ,םירוגמל המרגורפ תולכירדא חפסנ 13:34:41 12/12/2019 303-0161620 תינכת

בבחינה של השטחים המתאריים והשטחים המאושרים בעיר סך השטחים הפתוחים לשצ"פ אפקטיבי עומד על כ1385 ד' ונוספים לו 
13.8 מ"ר לנפש אשר גבוה ביחס לתדריכי התכנון המקובלים". כ200 ד' של הפארק היישובי- "סך השטח הזמין עומד על 

פרוגרמה לשירותי מסחר בפריסה עירונית-

תוכנית המתאר העירונית מייעדת מרכז עירוני חדש סמוך לתחנת הרכבת בעיר. המע"ר החדש צפוי לשלב שימושים למגורים, 
תעסוקה, מסחר, הסעדה ושירותי תיירות כמוקד עירוב שימושים עירוני עם צפי למשיכה גם ברמה האזורית והמטרופולינית נגיש 

ואטרקטיבי גם בזכות השטחים הציבוריים והפתוחים הסמוכים לו.
נוסף לזאת קיימים ומאושרים בישוב מגרשים נוספים המיועדים למסחר בכניסה לעתלית )כ2.5 ד'(, במתחם התעסוקה הצפוני 

)כ-4 ד'(, בתכנית מתחם הרכס )כ14 ד'( ובמגרשים בתכניות השכונות בעתלית, אך היקף ניצול שטחים אלה, לפי עורכי הנספח 
הפרוגרמטי, מצומצם. יחד עם זאת תוכנית המתאר מאפשרת תוספת של שטחים מסחריים לאורך רחוב הסלע כדפנותיהם של שכונת 

השיכונים הרדוף )כ2000 מ"ר( ושכונת לב עתלית )כ2000 מ"ר(. 

4

תכנית תמל/ 2036 10/06/2024 11:07:32 נספח פרוגרמה לשטחי ציבור נספח פרוגרמתי לתוכנית

תינכותל יתמרגורפ חפסנ רוביצ יחטשל המרגורפ חפסנ 11:07:32 10/06/2024 2036 /למת תינכת



5 www.groagharel. .office@groagharelהס 1 תל אביב טל:03-6023393
גרואג הראל אדריכלים

שימור וקיימות

www.groagharel.com

טיוטא
עדכון פברואר 2023

התכנית מצויה במרחב המגורים המרכזי בעיר 'מתחם הרכס', מתחם התכנון גובל ברחוב הסלע, שהינו רחוב בציר מזרח מערב המקשר 
בין 'דרך הים' ציר התנועה הראשי של העיר, לבין מסילת הרכבת והתחנה שבסמוך לה מיועד לקום המע"ר העירוני.

רחוב הסלע חוצה בין תחום יחידת השכנות המתוכננת לבין פארק עירוני בו פעילה היום הבריכה העירונית וממערב לה מתחם מבני 
חינוך קיימים ומתוכננים.

האזור בו מתוכננת התוכנית מוגדר כמתחם להתחדשות עירונית בתוכנית המתאר, אחד משני מתחמים של שיכונים ציבוריים בעיר 
שנבנו בשנות השישים. 

על התכנית

תשריט מצב מאושר, מוקטן ללא קנה מידה

1/ 21 /2. ומספר תוכניות נקודתיות שהוסיפו שטחי  המצב המאושר בגבולות המתחם מבוסס על תוכנית רישום השיכונים הציבוריים 
2, ו- ג/ 788.  /21 /5 ציבור ומסחר במתחם לאורך השנים - מכ/662, ג/555, 

הסכמה התכנונית כוללת מגרשים למגורים התוחמים חצרות של שטחים ציבוריים פתוחים ושטחי ציבור הממוקמים בהם.
בצפון המתחם תוכניות נקודתיות הוסיפו שני שטחים ציבוריים נוספים המשמשים היום את אולם ספורט הפונה לרחוב הסלע ולרחוב 

הזית,  ומבנה קופת חולים הפונה לרחוב החרוב.

בשנת 2009, אושרה תוכנית התחדשות עירונית למתחם חכ/705, שתוכננה על ידי אדר' גבי שוורץ. התכנית נתנה הנחיות לעיבוי 
ולבניה חדשה של 133 יח"ד, יחד עם שימושים למסחר ומנגנון תחזוקה על ידי בעלות משותפת בקומה במבנים חדשים. במתחם אך 

לא בוצעה בפועל. תוקף התוכנית פג בשנת 2019.

תשריט תוכנית חכ/705, מוקטן ללא קנה מידה

5

תכנית תמל/ 2036 10/06/2024 11:07:32 נספח פרוגרמה לשטחי ציבור נספח פרוגרמתי לתוכנית

תינכותל יתמרגורפ חפסנ רוביצ יחטשל המרגורפ חפסנ 11:07:32 10/06/2024 2036 /למת תינכת



6 www.groagharel. .office@groagharelהס 1 תל אביב טל:03-6023393
גרואג הראל אדריכלים

שימור וקיימות

www.groagharel.com

טיוטא
עדכון פברואר 2023

2.4 המוגדר כמתחם להתחדשות עירונית. תוכנית המתאר מתירה הגדלה של  מתארית תחום האתר המתוכנן ממוקם במתחם מס' 
קיבולת יחידות הדיור במתחם ל700 יח"ד ותוספת של שטחים למסחר ולתעסוקה בסך של עד 2000 מ"ר.

תשריט התוכנית מייעד את צפון המתחם לשטח ציבורי פתוח ומבני ציבור, וחוצה את המתחם בציר הולכי רגל- חלק מהמערכת 
הירוקה העירונית.

נתונים ומטרות העומדים בבסיס התוכנית

3

[2801]

ךיעות :ארןכ רדו  ערי  אעיכ י"עוןכוה

אדו"ר בנדרא דךנתת רכ בתמו עוברה דורה:

ךיעות :מךודך אמנעא :

 נרכרך א רבוה ראמכ רך מרבנר ניררכ יבכובוךדאוע אדר"":
רנאךיה כך ברך אדר""וה תד"ו"רך רדוררוה אךברדר ם ת201

ךיעות :מךודך אדר"" :

3

[2801]

ךיעות :ארןכ רדו  ערי  אעיכ י"עוןכוה

אדו"ר בנדרא דךנתת רכ בתמו עוברה דורה:

ךיעות :מךודך אמנעא :

 נרכרך א רבוה ראמכ רך מרבנר ניררכ יבכובוךדאוע אדר"":
רנאךיה כך ברך אדר""וה תד"ו"רך רדוררוה אךברדר ם ת201

ךיעות :מךודך אדר"" :

מרחב התכנון היום כולל מספר בעלויות בשטחו, אותן ניתן לחלק בצורה גסה לשני מתחמים עיקריים- צפון השכונה, בו הקרקע היא 
בבעלות המדינה, ומרכז ודרום השכונה בו קיימות גם בעלויות פרטיות ובעלויות קק"ל.

3

[2801]

ךיעות :ארןכ רדו  ערי  אעיכ י"עוןכוה

אדו"ר בנדרא דךנתת רכ בתמו עוברה דורה :

ךיעות :מךודך אמנעא :

81 261

240

280

198

182

150
82

145
241

83

255
144

143 85

142

250

86

155

154

152

210

189

147

78

161

79

149

249

151

80

242
146

84

179

184

185

256

245

202

186

254

156

246

204

93
266

167

273

153

197

188

181

199 206

75

163

248

180

196

263

190

218

244

243

141

148

162

183

187

251

91

92

252

219

90

208

87 271

88

89

10562

195

סכמת בעלויות- ללא קנה מידה

מקטע מתוך תשריט תוכנית המתאר מתוך נספח בינוי ופיתוח- תוכנית המתאר
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 רכס הכורכר המרכזי
 

 הכולל את עיקר האזורים הבנויים הוותיקים של עתלית ברכס הכורכר המרכזי.  אזור 
 

 זה ייערכו שלושה סוגי מהלכים של תכנון ועיצוב עירוני: באזור
 שימור מתחם מושבה א', ופיתוח המרחב הציבורי ברחוב המייסדים ובתוך החקורות. -
תהליכי שיקום והתחדשות עירונית, חידוש תשתיות וחידוש המרחב הציבורי קהילתי  -

ואזור שכונת קנדי(, "לב עתלית" ) –באזורי השיכונים שהוקמו בשנות המדינה הראשונות 
 .רחוב ההרדוף

חידוש המרחב הציבורי ומבני הציבור הוותיקים באזור בית הספר גלי עתלית ובמקבצי  -
 מבני ציבור נוספים לאורך רחוב הזית

 
ים קיימים, תוך שמירה במרבית האזורים על תכניות להתחדשות ועיבוי מרקמ תכנית מאפשרתה

 הקיימת, תוך תגבור מתון של זכויות הבנייה והיקף יחידות הדיור.של הבנייה האופי הצביון ו
 
 

שמירה על רצף במרחב מרכז היישוב הוותיק )בצהוב(, התחדשות המרקמים והמוקדים  –הרכס המרכזי 
הציבוריים הוותיקים )באדום(  וחיבור הציר הוותיק עם החזית הפתוחה: ציר הרכס מצפון, המרכז החדש ממערב 

 רום )בירוק(והטיילת בד
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 47הוראות התכנית                                                   2019אוקטובר   תכנית מתאר מקומית לעתלית, הוראות

 מרקם קיים 2מתחם  6.15.2
 

וקובע הוראות לעריכת  ,ושטחים חדשים לפיתוח כולל את שטח מרקמי הבנייה הקיימים והמאושריםמתחם זה 
הם עיקר המרקם הבנוי, אזורי שימור, ש  תתי מתחמיםתכניות מפורטות בתחומם. במסגרת המרקם הבנוי מוגדרים  

 אזורי התחדשות עירונית ואזורי בנייה חדשה.
 

 המרקם הבנוי – 2.1מתחם תת 
 נוה משה דרום  –2.2מתחם תת 
 נחלים מערב – 2.3מתחם תת 
 התחדשות עירונית לב עתלית  - 2.4מתחם תת 
 עתליתמגורי חוף  – 2.5מתחם תת 
  דרום עתלית – 2.6מתחם תת 
 שכונת הרכס  – 2.7ם מתחתת 
 חזית בריכות דרומיות – 2.8מתחם תת 

 
תת מהווים אזורים לתכנון מפורט. לכל אחד מאזורים אלו תיערך תכנית מפורטת ל 2.2,2.3,2.4,2.8 תתי המתחמים 

 מתחם בשלמותו.ה
 

 :עיקריים הכלולים במתחם זה קרקע יייעוד
 אזור מגורים

 שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור
 טח ציבורי פתוחש
 ארק / גן ציבוריפ

 מבנים ומוסדות ציבור
 

 סימונים נוספים:
 מתחם לשימור

 אזור לשיקום והתחדשות
 אזור עיצוב מיוחד

 ציר הולכי רגל
 

 זכויות  טבלת 6.15.2.1
  עיקריים שטחים בנייה זכויות 

 )מ"ר(
 בנייה גובה דיור יחידות אומדן

  מירבי
  )קומות(

 ם מתח תת
 מגורים

 
 מגורים חרמס

 מיוחד

2.1 805,350 *6,000  4,093 
למעט  2-3
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זיהוי אזורים להתערבות

תוכנית זו באה לתת מענה לתכנון המשלב מגורים ומסחר בתוך האיכויות הנופיות ורכס הכורכר העירוני של עתלית, ברוח תוכנית 
המתאר. התוכנית נשענת על תשתיות ציבוריות קיימות בדמות החצרות הפתוחות, הנוף הפתוח לים ולהר הכרמל, מבני הציבור 

והצמחייה הבוגרת הקיימת בשטח ותשתיות דרכים קיימות הסמוכות לגבולותיה. 

מטרת התוכנית, נוסף להסדרת התכנון באתר, הינה לייצר סביבה בנויה מאפשרת, על ידי שיפור הנגישות בשטחים הציבוריים בשכונה 
והגדלת ההליכתיות בה ואטרקטיביות השימושים הן הציבוריים והן הסחירים בשטחה תוך שימת דגש לבינוי המשלב תכנון אקלימי 

והתאמה לסביבתו.

תוכנית זו ביוזמת רמ"י, הינה תוכנית התחדשות עירונית. התכנית באה, בראש ובראשונה לתת מענה לשיפור איכות סביבת המגורים 
לאוכלוסייה הקיימת וזאת על ידי כלים תכנוניים שיאפשרו השגת מטרת על זו יחד עם מטרות נוספות:

שיפור איכות המגורים, חיזוק המבנים והרחבת הדירות הקיימות	 
עיבוי הבינוי ויצירת רצף בנוי בצפון השכונה	 
חיזוק הקהילה במתחם ותחושת השייכות של תושבי המתחם אליו ולעיר	 
הגדרת דופן עירונית לרחוב הסלע	 
הנגשת המרחב ושיפור איכות המרחב הציבורי	 

תמונות מצב קיים, מתחם התכנון
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מאפייני אוכלוסיית היעד
אחת ממטרות תוכנית המתאר הינה לייצר מסגרת תכנונית לתהליך הגידול באוכלוסיית העיר המתרחש בשנים האחרונות. 

לפי סקר חברתי שנערך על ידי חברת ויה פלאן האוכלוסייה במתחם מהווה כ600 נפש )לפי נתוני מי כרמל מ2017( 
ב242 משקי בית, כך שגודל משק בית ממוצע כיום במתחם הוא כ2.5. יחד עם זאת המגמה העירונית הנפשות למשק 

3.5, והצפי הוא שאוכלוסייה חדשה במתחם תתאם למגמות אלה. לכן אומצה נקודת המוצא של הנספח  בית היום היא 
3.4 נפש ושנתון ילדים של 2.2%. הפרוגרמטי של תכנית המתאר כי מספר הנפשות למשק בית יהיה 

במספר יח"ד נומינלי של 867 יח"ד, ושנתון ילדים הוא - 2.2%, צפויות להתגורר במקום 2771 נפשות, וכל שנתון ילדים 
יהיה בסך 61 ילדים. בהנחה של מימוש 100% )הנחת מוצא כי המתחם כולו יבוצע כפרויקט אחד או שניים(.

פרוגרמה

                                                                         800סה"כ יח"ד

                                                                         100שיעור מימוש

                                                                         800סה"כ יח"ד הצפויות להתממש

                                                                          3.4גודל משק בית - מספר נפשות למשק בית ממוצע

                                                                          2.2שיעור שנתון מכלל האוכלוסייה

                                                                       2,720 גודל האוכלוסיה

                                                                           60מספר ילדים בשנתון

                                                                             2 מס' כיתות בשנתון לפי 27 תלמידים בכיתה

איפיון יחידות הדיור
תמהיל המגורים המוצע בתוכנית כולל 867 יחידות דיור סך הכל לבנית מבנים חדשים.

מצאי יח"ד הבנויות מהווה 242 דירות שיכון בשטח ממוצע לדירה של כ52 מ"ר )מבוסס על תשריטי בית משותף למבנים 
הקיימים(. 

בהתאם למטרות תוכנית המתאר לייצר מגוון פתרונות מגורים, ובהתאם לסעיף 63ב. לחוק התכנון והבניה- הכללת דירות 
קטנות בתכנית למגורים, מוצע בתוכנית זו תמהיל יחידות דיור המחולק לארבע דרגות המגלמות חלוקה לגדלי דירות- 

גדולות-מעל 105 מ"ר ליחידה, בינוניות - בין 81-105  מ"ר ליחידה, קטנות - בין 56-80 וקטנות מאוד שהן בין 30-55 
מ"ר.

הדירות הגדולות, מוגדרות כדירות מעל 105 מ"ר יהוו 20% לכל היותר מסך יחידות הדיור המותרות. דירות קטנות, 
שהינן קטנות בין 30-55 מ"ר, יהוו 20% לפחות מסך יח"ד המותרות.
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תוכנית המתאר מאפשרת תוספת של שטחים מסחריים לאורך 
רחוב הסלע כדפנותיהם של שכונת השיכונים הרדוף )כ2000 

מ"ר( ושכונת לב עתלית )כ2000 מ"ר(. לאור הסכמה העירונית 
המייעדת אזור מרכז עירוני בסמוך לתחנת הרכבת בעיר, ולאור 

הצמיחה הצפויה באוכלוסיה בשכונה, מוצע כי אופי המסחר יהיה 
מסחר מקומי, שמערך השימושים בו ייגובה על ידי שימושים 

אטרקטיביים נוספים כגון שצ"פים ומבני ציבור ולא יעמוד כשימוש 
בפני עצמו. גדלי היחידות תקבענה בתכנון המפורט לבקשה להיתר. 
ניתן יהיה להמיר שטחים למסחר לשטחי תעסוקה בתנאי כי שטחי 
התעסוקה בקומת הקרקע יהיו באופי מקבל קהל ובשעות פעילות 

התואמות פעילות מסחרית.

שטחי מסחר ותעסוקה

מסחר מותר לרחוב ע"פ ת. המתאר 
בהכנה

ציר נופי- ציר הרכס ע"פ ת. המתאר 
בהכנה

4. מעלה כי הצפיפות המוצעת במתחם חריגה להנחיות התמ"א ומציגה מתחם צפוף בהרבה  בחינה של התכנון ביחס לתמ"א 35 תיקון 
4 התואם את הגדרת עתלית. לצורך החישוב נלקחו שטחי התכנית ברוטו ביחס לכל שטח התכנית- 51 ד'. שטח  מההנחיות לדגם ישוב 

27.7 ד', משק בית- 3.4 למגורים בהתאם לתכנון המוצע - 

דרישות תמ"א 35 תיקון 4 תכנון מוצע
10-12 42.5 צפיפות נטו יח"ד\ דונם

15,000 57.5 צפיפות ברוטו אנשים לקמ"ר
50% 39.7% יחס מגורים לשטח התכנית
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שטחים פתוחים במסגרת התכנית

סקירה של שטחים פתוחים הנדרשים במתחם מעלה דרישה של 
2 ד' שטח תפקודי.  8 ד' של שטחים ציבוריים פתוחים, מתוכם 

התכנית המוצעת מציעה סה"כ 13,738 ד' של שצ"פים 
בתחומיה, כאשר בצפונה נשמר רכס הכורכר שהופך לשצ"פ 

אקסטנסיבי, סביבו שטחי מסחר השלובים בבניה החדשה. שאר 

מרחב ציבורי

 7                                                                              סמוך - סף הבית ירוק מינימום - דונם

 2                                                                              סמוך - סף הבית תפקודי מקסימום - דונם

   -                                                                             מורחב - התשתית העירונית ירוק מינימום - דונם

   -                                                                             מורחב - התשתית העירונית תפקודי מקסימום - דונם

 0 כלל-עירוני ירוק - דונם

 7                                                                              סה"כ מרחב פתוח ירוק מינימום - דונם

 2                                                                              סה"כ מרחב פתוח תפקודי מקסימום - דונם

 1                                                                                              סה"כ מבני ציבור

 7                                                                                              סה"כ שטחים במרחב הציבורי - ד'

 8                                                                                              סה"כ הפרשות לצרכי ציבור

מרחב ציבורי

 7                                                                              סמוך - סף הבית ירוק מינימום - דונם

 2                                                                              סמוך - סף הבית תפקודי מקסימום - דונם

   -                                                                             מורחב - התשתית העירונית ירוק מינימום - דונם

   -                                                                             מורחב - התשתית העירונית תפקודי מקסימום - דונם

 0 כלל-עירוני ירוק - דונם

 7                                                                              סה"כ מרחב פתוח ירוק מינימום - דונם

 2                                                                              סה"כ מרחב פתוח תפקודי מקסימום - דונם

 1                                                                                              סה"כ מבני ציבור

 7                                                                                              סה"כ שטחים במרחב הציבורי - ד'

 8                                                                                              סה"כ הפרשות לצרכי ציבור

השטח הפתוח הינו חצרות התחומות בין המבנים 
והמיועדות לשרת את המבנים הסמוכים.

דרישות שטחים פתוחים במרחב הציבורי, לפי מנהל התכנון 2018:

תשריט מצב מוצע, מוקטן ללא קנה מידה:

מענה לצרכי ציבור

תוכנית זו מייעדת את השטח המתוכנן ל-867 יחידות דיור על שטח ברוטו של כ-51 ד'. תוספת המגורים והמסחר המוצעת בתוכנית 
מתבססת על תשתיות התכנון הציבוריות הקיימות בשכונה והסמוכות לה ומציעה שטחים ציבורים חדשים המבוססים על תדריכי 

הקצאת ציבור של מנהל התכנון משנת 2018 ועל תיאום עם המועצה האזורית והוספת שטחים ציבוריים בהתאם לדרישות המועצה.
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בחינת ההקצאה לצרכי ציבור מבונים נעשתה בתכנית זו בשני שלבים. השלב הראשון מגלם בתוכו את הקצאות צרכי הציבור הנדרשות 
לפי מודל מנהל התכנון משנת 2018 ובפעם השניה מגלם בתוכו את הצרכים העירוניים בהתאם למדיניות שנערכה על ידי המועצה 

ובהתאם לתיאום תכנון שנעשה עם מהנדס המועצה לעת תכנון התכנית 

מבני ציבור מוצעים במסגרת התכנית

התיחסות לשילוב שטחי ציבור במסגרת מדיניות  מדיניות פריסת מבני 
ציבור לחינוך בעירייה שאושרה בנובמבר 2018. )המדיניות נערכה 

בנובמבר 2018 )שפירא הלרמן מתכננים( לפריסת מוסדות חינוך בעיר 
המשקלל את העיבוי הצפוי בשכונה כעיבוי של 650 יח"ד.( בחנה את 
צרכי הציבור בכל עתלית ובאזור D- הוא אזור בו כלול מתחם שכונת 

גבעת קנדי.

הן המדיניות והן תכנית המתאר שאושרה בשנת 2020 מציגים כי יש 
עודף בשב"צים מאושרים בעתלית וכי יש לייעלם ולא ליעד שטחים 

חומים חדשים בגבולות היישוב.
עקרונות התכנון של המדיניות מציגים כי כל מוסדות החינוך יהיו 

ביישוב למעט:
בית ספר ממ"ד וחרדי, 18 כיתות על יסודי ממלכתי, התמחויות בתחום 

החינוך המיוחד.

D-כלל המוסדות לפי אזור

מצב מוצעמצב קיים

19

מיפוי מצב מוצע של תכנית המדיניות- אזור 
D ועליו סימון קו כחול של התכנית

שילוב בתכנית המוצעת פירוט הקצאה
תאי שטח65,66,67 ו- 77 ארבע מבנים שמכילים גני ילדים וגנים בק"ק  9 מעון יום\ גן ילדים כיתות
שילוב בגן/ בבית ספר בתא שטח סמוך לפי מדיניות עירונית מנוב' 2018 13 בית ספר יסודי כיתות א-ו

13 בית ספר על יסודי ז-יב
מרפאה בשטח של כ600 מ"ר- משולב בתא שטח 115. 300-500 מ"ר 

מרפאה בינונית
מרפאה שכונתית

מבנה קהילה בשטח של 2400 מ"ר, משולב בתא שטח 114.  אגף בבית ספר מרכז תרבות וקהילה 
בית כנסת 200 מ"ר משולב בקומת הקרקע בתא שטח 115. 200 מ"ר בית כנסת

3.4 הקצאה מקס' לפי 867 יח"ד משק בית- 
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סה"כ שטחי ציבור 4670 מ"ר:	 
6 כיתות גני ילדים – 780 מ"ר	 
3 כיתות מעון יום – 390 מ"ר	 
מתנ"ס – 3000 מ"ר	 
בית כנסת – 250 מ"ר	 
מועדון קהילה – 250 מ"ר	 

תכנית שימושים ציבוריים בקומת הקרקע

קופ"ח

בי"כ

ח. קהילה

בהתאם לסיכום עם מהנדס העיר להלן השטחים הציבוריים שישולבו בתחומי התכנית:

מתנס - שתי קומות

מסחר מסחר

גני ילדים

גני ילדים

גני ילדים

גני ילדים
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