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   הרחבת מרכז שפירא  631-0274316תכנית מס' 

  

  פרוגרמה לשטחים פתוחים ומוסדות ציבור

  2007נובמבר,  12מבוססת על עבודה שנערכה ע"י 'סיטילינק' מתאריך 

  
  

  
  
  ).ףמצורמסמך יח"ד ( 400 -הרחבת הישוב בכ עפ"י פרוגרמה למוסדות ציבור שנערכה עבור  )1(
  
  כוללת: ,הנדרשת עפ"י פרוגרמה אהסה"כ ההקצ  )2(
  

  ולצרכים כלל יישוביים ואזוריים הקצאה להרחבה
  

  דונם  3.5                                            -* חינוך 
  דונם 3.0            -קהילה וספורט -* תרבות חברה

  דונם 2.0                                               -* דת 
  דונם 1.5     -* רזרבה תכנונית להשלמת שירותים 

  דונם             6.0                          -י ציבור אזוריים * מבנ
__________________________________  

  דונם 16סה"כ מבני ציבור:                                 
  

  דונם 3.4                                            -* שצ"פ 
  דונם 6.8                                    -* שצ"פ אזורי 

__________________________________  
  דונם 10.2סה"כ שצ"פ:                                     
  
  

הקצאת קרקע   
נדרשת עפ"י 

  )1(פרוגרמה 
  

  מומש במסגרת תכנית:  
7/129/03/6  

מוצע במסגרת תכנית 
  631-0274316מס' 

 מימושלשטח סה"כ 
במסגרת שתי 
  :ההרחבות יחד

 400עבור   
  יח"ד

יח"ד  197עבור   יח"ד 201עבור    
  נוספים

  יח"ד 398

            
  דונם 39.16  דונם 19.9  דונם 19.26    דונם 16  מבני ציבור

   דונם 98.8    דונם 23.2  דונם 75.6    דונם 10.2  שצ"פ

  דונם 137.9  דונם 43.1  דונם 94.8    דונם 26.2   :)2( סה"כ
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  2007, נובמבר 12 

  

  הרחבת מרכז שפירא

  ומסחר ציבור למוסדותפרוגרמה 

  

  כללי .1

ומשמש מרכז אזורי לגוש הצפוני של , הינו יישוב כפרי דתי הנמנה על יישובי המועצה האזורית שפירמרכז שפירא 
  . ז"יישובי המוא

  . 2ד"יח 425 'המתגוררי� בכ 1תושבי� 2,000 'כיו� כמונה יישוב אוכלוסיית ה

  .3נטו' ד/ד"יח 3בצפיפות ממוצעת של , ד נוספות"יח 400 'כ –יק* ההרחבה המוצעת ה

הפרוגרמה מתייחסת . כמפורט מעלה הרחבת היישובעבור במסמ� זה מוצגת הפרוגרמה הנדרשת למוסדות ציבור 
  .בריאות ורזרבה כללית, דת, תרבות קהילה וספורט, חינו�: לשירותי הציבור בתחומי� הבאי�

כמפורט בתדרי� התכנו- להקצאת קרקע  פרמטרי� מקובלי� להקצאות קרקעהפרוגרמה נסמכי� על תחשיבי 
  :שלהל- נתוני הבסיסי "עפ אפיו� אוכלוסיית היישוב המיועדתועל  2005ספטמבר , לצורכי ציבור

  .ד"יח 400 'כ – ד"היק� יח

בהתאמה לאוכלוסיית , דולי� יחסיתגודל זה משק* משקי בית ג. נפשות למשק בית 4.24 – גודל משק בית ממוצע
  .אשר מאופיינות לרוב כבעלות אוכלוסייה צעירה, שכונות חדשות

  2.6%5 – גודל שנתו� ממוצע

                                                 
 .מוסדות החינו� התורניי� תלמידי 800 'מה� כ, תושבי� 3,000מונה היישוב  2006ס לסו* שנת "י נתוני הלמ"עפ 1
  .ד באחוזת אתרוג"יח 300 'ד ביישוב הוותיק וכ"יח 125 2
מאוכלוסיית היישוב  2.2פי (נפש  3,164העומד על  35/א"י הנחיות תמ"עפ 2020היק* ההרחבה נקבע על בסיס יעד האוכלוסייה לשנת  3

  .נפשות 1,200 'תוספת של כ –) 1995בשנת 
נפשות  3.5התדרי� קובע גודל משק בית ממוצע של . נפשות למשק בית 5 'גודל משק הבית ביישוב הקיי� עומד על כ, 2006י נתוני "עפ 4

גודל משק הבית שנקבע כבסיס ). מסורתית/אוכלוסייה חילונית מעורבת באוכלוסייה דתית(למשק בית עבור אוכלוסייה יהודית כללית 
 ,מבטא את ההתאמה הנדרשת בי- המלצות התדרי� לאוכלוסייה יהודית כללית ומאפייני היישוב הקיי� )נפשות למשק בית 4.2(לחישוב 

תושבי�  1,600 'גודל אוכלוסיית ההרחבה יעמוד על כ, י נתוני� אלה"עפ. עבור השכונה ומשק* את מחזור החיי� האורבאני המלא
     . תושבי� 3,600 'כ אוכלוסיית היישוב תמנה כ"וסה

גודל שנתו- . 2006שנתוני� לפי נתוני גודל האוכלוסייה נכו- לשנת  18 'מחולק ב 17'0י אחוז גילאי "מחושב עפנתוני המועצה וי "עפ 5
  . 2.2% –י התדרי� לשכונה חדשה "גודל שנתו- מומל5 עפ .תלמידי� 44= למוסדות חינו� 
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  שירותי הציבור הנכללי� בפרוגרמה .2

בעת עריכת הפרוגרמה נלקחו בחשבו- הנחיות התדרי� לדג� פיתוח שירותי הציבור המומל5 ליישוב כפרי 
  . קהילתי

מבוסס , המומל5 ליישוב כפרי קהילתי, דג� פיתוח שירותי הציבור בתחו� התרבות והחברה, אלה י עקרונות"עפ
למרכז  הקצאת הקרקע. מגרשי ספורט ובמידת הצור� בריכת שחייה, ספריה, מועדו-הכולל  מוקד יישוביעל 

. הילדי� ומעונות היו�גני , במשולב ע� מזכירות היישוב, בצמוד לשטח ציבורי פתוח –היישובי תהיה בלב היישוב 
מוסדות תרבות קהילה וספורט המשלב , שיכלול מרכז חינו� במרכז האזורייישוביי� ירוכזו 'השירותי� העל
בהתא� לגודל המועצה האזורית  אול� מופעי� ופונקציות נוספות, מרכז ספורט, חינו� על יסודי, חינו� יסודיי�

  . ומאפייני האוכלוסייה

ג�  כוללתהפרוגרמה , הרחבת היישובהנובעת מלתוספת האוכלוסייה וריי� הנדרשי� לצד קביעת השטחי� הציב
י "לטובת השלמת חסרי� קיימי� ועפ, )יישוביי� ואזוריי�, שכונתיי�(נוספי� שטחי� ציבוריי� הקצאה של 

   .צורכי המועצה

  :בתחומי� השוני� להל� פירוט השירותי� שנבחנו

   –שירותי חינו� 

תוספת הכיתות . ייכללו שטחי� למעונות יו� וגני ילדי� ההרחבהבמסגרת . לדי� ובתי ספרגני י, מעונות יו�
   . 6ז"ועל יסודי תשולב במסגרת בתי הספר הקיימי� במואהנדרשת לבית ספר יסודי 

   –חברה קהילה וספורט , שירותי תרבות

בשכונת (הקהילה והספורט  ,ביישוב יש חסר במבני ציבור בתחו� התרבות, י הנתוני� שהתקבלו מהמועצה"עפ
מוצע להקצות בתחו� ההרחבה שטח , לפיכ�). ר"מ 100 'אתרוג קיי� מבנה מועדו- פיס אחד בלבד בשטח של כ

ספריה ואול� , חדרי סדנאות, מועדו-, שיכלול חדרי פעילות וחוגי�, מרכז תרבות וקהילה –לטובת מוקד יישובי 
. יי� וית- מענה לצרכי� העולי� מתוספת האוכלוסייה החזויהשטח זה ימלא את החסר ביישוב הק. רב תכליתי

  .פי�"ושטחי ספורט במסגרת שצ ס"ספורט וקהילה נוספי� יוקצו במסגרת מגרש ביה, שטחי תרבות

   –שירותי דת 

בתפוסה מלאה שאינ� יכולי� לשרת  בתי כנסת 4ביישוב פועלי� כיו� , לפי נתוני המועצה. בתי כנסת ומקוואות
ביישוב מקווה אחד בשטח של  –מקוואות  . מוצע להקצות שטחי� לבתי כנסת נוספי�, לפיכ�. נוספת אוכלוסייה

   .ללא הקצאת קרקע, ישולב ע� מבנה מעונות, נוס*נשי� מקווה ל תוספתנדרשת . ר"מ 70 'כ

   –שירותי בריאות 

, בכל מקרהו; � אלההיק* האוכלוסייה אינו מצדיק ס* כניסה לשירותי. מרפאה/ תחנה לבריאות המשפחה 
מקווה נשי� וללא /ג- ילדי�/מעו- ילדי� במסגרת קרקע סחירה או בקומה שנייה מעל מוסד ציבורי כגו-ישולבו 

  .הקצאת קרקע נפרדת

                                                 
 12(ס יסודי קהילתי "מומל5 לשריי- מגרש לטובת בי, �ס הקיימי"במידה ולא יימצא פתרו- לתוספת הכתות הנדרשות במסגרת ביה 6

  ).כולל חניה(' ד 6.5 –כ שטח נדרש"סה. אשר אפיונו ייקבע בעתיד, )כתות
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   –שטחי� לרזרבה תכנונית 

י "ועפ(דונ�  0.5הקצאה של שטחי קרקע המיועדי� להשלמת שירותי� למוסדות שכונתיי� בהיק* מינימלי של 
 0.5י מפתח של "הקצאה של שטחי� נוספי� להשלמת שירותי� למוסדות יישוביי� עפ ).ר לנפש"מ 0.3ל מפתח ש

  .ר לנפש"מ

   – 7שטח ציבורי פתוח

 2.5בהיק* מינימלי של , יישוביי�/הקצאה של שטחי� פתוחי� עבור גני� ציבוריי� לגיל הר� וגני� שכונתיי�
  .  עבור ג- שכונתינוספי� ר לנפש "מ 2 ' ו ר לנפש לג- לגיל הר�"מ 2י מפתח של "דונ� ועפ

  

  להקצאת קרקע למוסדות ציבור פרוגרמההסיכו�  .3

כמות המתקני� ושטחי הקרקע , י סוג השירות"פירוט הפרוגרמה עפ. שלהל- 1סיכו� הפרוגרמה מובא בלוח 
  .שבהמש� 2הנדרשי� מובא בלוח 

היק� זה  .דונ� 5.13 'ד נאמדת בכ"יח 400כ הדרישה לקרקע לשירותי ציבור לתוספת "מהלוחות עולה כי סה
  .כולל הקצאה לטובת השלמת שירותי� חסרי� בתחו� התרבות והקהילה וכ� רזרבה תכנונית

 דונ� 13 'קרוב לשהצביעה עליה� המועצה נדרשי� ) יישוביי� ואזוריי�(מענה לצרכי� נוספי�  לספקעל מנת 
  . יישובי/שכונתי פ"שצ והשלמה של הכוללי� שטח עבור בריכת שחייה ,נוספי�

  

  סיכו� הפרוגרמה להקצאת קרקע לשירותי ציבור להרחבת מרכז שפירא: 1לוח 

  הערות  )דונ�(שטח נדרש   תחו� השירות

  הקצאה במענה להרחבה) א

  .עבור מעונות וגני ילדי�  דונ� 3.5  חינו�

  . יישובי/מרכז קהילתי שכונתי  דונ�  3.0  וספורטקהילה 'חברהתרבות 

  .מקווה משולב במעו-בתי כנסת  4 ' מגרשי� ל 2  דונ� 2.0  דת

  .ובכל מקרה ללא הקצאה נפרדת, ס* כניסה ללא  _____________  בריאות

    דונ� 1.5  רזרבה תכנונית להשלמת שירותי�

  .עבור ג- ציבורי לגיל הר�  דונ� 3.4  שטח ציבורי פתוח

    דונ� 13.4  הקצאה להרחבה כ"סה

                                                 
' ד 2.5גודל מינימלי של , ר לנפש"מ 2ג- ציבורי לגיל הר� לפי : הפרמטרי� לחישוב השטחי� הפתוחי� התקבלו מיועצת הנו* לתוכנית 7

   .ר נוספי� לנפש"מ 2לפי , ד"יח 800 'עבור שכונה של למעלה מ, ג- שכונתי'; מ 170'150ומרחקי הליכה של 
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  רכי� יישוביי� ואזוריי�הקצאה נוספת במענה לצ) ב

    דונ� 6.0  בריכת שחייה

  .יישובי/עבור ג- שכונתי  דונ� 6.8  שטח ציבורי פתוח

    דונ� 12.8  כ הקצאה נוספת"סה

 

    דונ� 26.2  )'ב+'א( ציבור שירותישטח כ "סה

  

  

  פירוט פרוגרמה להקצאת קרקע לשירותי ציבור להרחבת מרכז שפירא לפי תחומי שירות: 2לוח 

  תיאור
' מס

כתות 
  נדרשות

מוסדות ' מס
  נדרשי�

שטח קרקע 
  )'ד(נדרש 

  הערות

  חינו�

  מעו- יו� 
  )1'0גילאי (

1  
  'ד 1.0  1

כתות  2שילוב של . ילדי� בכיתה 12לפי תק- של 
  מעו- יו�   . כתות 3לכל ' ד 1.0הקצאה של . במוסד

  )2'1גילאי (
1  

ג- טרו� חובה 
  )4'3גילאי (

3  
  'ד 2.5  2

 5כ נדרשות "סה. ילדי� בכתה 25לפי תק- של 
מומל5 שילוב של . לכתה' ד 0.5כתות ג- בשטח של 

   .כתות במוסד 3'2
  ג- חובה 

  )5גילאי (
2  

ס "אי- ס* כניסה לבי. ילדי� בכתה 30לפי תק- של   8 )'ד 4.7(  0.7  9  ס יסודי"בי
תוספת הכיתות הנדרשת תשולב . ההרחבהבתחו� 

  .ז"ס הקיימי� במוא"במסגרת ביה
  )'ד 6.8(  0.3  9  ס על יסודי"בי

  .)ס"ללא שטח כתות בי(  'ד 3.5  )בהרחבה בלבד( כ חינו�"סה

    'ד 3.5  )תוספות+ הרחבה (כ חינו� "סה

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                 
ס יסודי "מומל5 לשריי- מגרש לטובת בי, ס הקיימי�"לא יימצא פתרו- לתוספת הכתות הנדרשות במסגרת ביהבא� , ת הצור�במיד 8

 ).חניהכולל (' ד 6.5 –כ שטח נדרש"סה. אשר אפיונו ייקבע בעתיד, )כתות 12(קהילתי 

תכנית 631-0274316 25/04/2017 14:54:41 נספח פרוגרמה לשטחי ציבור פרוגרמה למוסדות ציבור ולשטחים פתוחים



  

 

 

        1112111211121112  פרויקט' מס  מרכז שפירא  ש� פרויקט

 

                                                                                                                     

       6מתוך  5עמוד                                                                  1018'   טופס מס
\\ S e r ve r \ o l d \ H e v r o t  M e t a c h n e n o t ר \ י י ת ד  ו 7אה 1 6 3\� י ב ו ש י י י  פ ל ת  ו רא\הרשא י פ ש ז  כ 1_#מר 1 1 2\#1 1 1 ת_2 חו ו מה \ד ר ג ו ר פ מ�  מס

מסחר  ו ר  ו ב י צ י  ת ו ר י 1ש 2 1 1 0 7. d o c  

  
ן, 2רימונים ' רח: משרד ראשי 04 -  'טל. 36042  קרית טבעו 04 -  פקס, 9532228- -9532229  

03 -  'טל. 64734  א"ת, 17קפלן ' רח: אביב- סניף תל     03 -  פקס  ,6911557- -6911742  

e-mail: citylink@citylink.co.il  
 

  

  תיאור
' מס

  מתקני�
שטח בנוי 

 �  )ר"מ(למתק

שטח קרקע 
נדרש 

  )דונ�(
  הערות

  קהילה וספורט' חברה, תרבות

מרכז תרבות 
וקהילה 
  יישובי/שכונתי

  'ד 3.0  ר"מ 1,600'800  

, קשישי�, נוער, כולל חדרי פעילות לילדי�
 ;חדרי חוגי� ;משרדי� קהילתיי�; ומשפחות
מוצע . מרכז אומנות ואול� רב תכליתי ;סדנאות

הנדרש היק* השטח ). ר"מ 100 'כ(לשלב ספריה 
 'ביישוב קהילתי המונה כ למרכז תרבות וקהילה

  .'ד 3הוא  נפש 5,000

  '''''''''''''   ר"מ 1,350    ש משולבמגר
32X42 קט רגלו, כדוריד, כדורסל יגרשמכולל . 'מ.  

שטחי  .הקהילתי מרכזובצמוד ל, פ"כחלק משצ
  .ס"ספורט נוספי� במסגרת שטח ביה

  .לחסרי� ביישוב הקיי�ג� מענה  נות�  'ד 3.0  )הרחבה( קהילה וספורט, כ תרבות"סה

  .י בקשת המועצה וצרכי� יישוביי�"עפ  'ד 6.0  הקצאה נוספת עבור בריכת שחייה

 קהילה וספורט, כ תרבות"סה
  )תוספות+הרחבה(

    'ד 9.0

  

  דת

  'ד 2.0  ר"מ 680  4  בית כנסת
). ר"מ 500 ' היק* כולל של כ(בתי כנסת  2'ל' ד 1.0

מהווה הקצאה של קרקע ציבורית מעבר להנחיות 
  .9התדרי�

  '''''''''''''   ר"מ 250'65  1  מקווה נשי�
מקווה נשי� . מקווה גברי� בשילוב בתי הכנסת

  . ללא הקצאת קרקע נפרדת. בשילוב מעונות יו�

    'ד 2.0  כ דת"סה

 

  10רזרבה לתכנו� שירותי�
  .'ד 0.5מלית של יר לנפש והקצאה מינ"מ 0.3לפי   'ד 0.5  שכונתיי� רזרבה לתכנו- שירותי�

  .לנפש ר"מ 0.5לפי   'ד 1.0  רזרבה לתכנו- שירותי� יישוביי�

    'ד 1.5  כ רזרבה לתכנו� שירותי�"סה

  

  שטחי� ציבוריי� פתוחי�
  .'ד 2.5הקצאה מינימלית של , ר לנפש"מ 2לפי   'ד 3.4  11גני� ציבוריי� לגיל הר�

  'ד 6.8  12 )יישוביי�(גני� שכונתיי� 
 800 'למעלה מ(ר לנפש עבור כל היישוב "מ 2לפי 
  ).ד"יח

    'ד 3.4  )הרחבה(פי� "כ שצ"סה

    'ד 6.8  הקצאה נוספת עבור גני� שכונתיי�

    'ד 10.2  )תוספות+ הרחבה (פי� "כ שצ"סה

                                                 
ההקצאה שנלקחה בחשבו- משקפת את אופי היישוב . מהשטח הבנוי 50%י הנחיות התדרי� יש להקצות קרקע ציבורית עבור "עפ 9

  .ומבטאת את רצו- המועצה ולוקחת בחשבו- הקצאה של מלוא השטח הנדרש
 . מחושב עבור אוכלוסיית ההרחבה 10
 . מחושב עבור אוכלוסיית ההרחבה בלבד 11
  .ור כלל אוכלוסיית היישובמחושב עב 12
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  פרוגרמה לשטחי מסחר .4

כמות משקי הבית החזויה וס� בהתייחס ל, נער� על בסיס כוח הקנייה החזויחישוב הביקושי� למסחר ביישוב 
  :אותקביעת שטחי המסחר התבססה על ההנחות הב. ההוצאה שלה� על מוצרי צריכה

מתושבי מסוי�  משיעורוכ- , כוח הקנייה הרלוונטי מורכב בעיקרו מתושבי היישוב מרכז שפירא •
 .13)עי- צורי� ושפיר(היישובי� הסמוכי� 

. כ ההוצאה"מסה 50% 'היק* ההוצאה של משקי הבית על מוצרי צריכה בתחו� היישוב יעמוד על כ •
  .בעיקרה הוצאה למוצרי מזו-

 .9'7משק בית ביישוב יהיה עשירו- מאפיי- להוצאת  •

חנויות ' שיכלול מס ,מסחר שכונתי הנועד לספק צרכי� בסיסיי� ומיידיי� של התושבי� –אופי המסחר  •
שטחי , חנות ספרי� ומתנות, מזו- מהיר, מאפייה, מספרה, מינימרקט: כגו-, בעלות ספי כניסה נמוכי�

 . 'מרפאה וכד/משרדי�

  

  :יאל שטחי המסחר וכוח הקנייהלהל- ריכוז הנתוני� לחישוב פוטנצ

  אוכלוסייה פוטנציאלית 
מרכז שפירא משקי בית מד "יח 825(ד "יח 900 'כ
  )מיישובי הסביבהד החלק היחסי "יח 100 ' וכ

  7 2,160  )9'7לעשירו- (הוצאה אופיינית ממוצעת לחודש למשק בית 

  7 990,000 'כ  היק* הוצאה חודשית כוללת לצריכה ביישוב

  

 'היק* הביקושי� של משקי בית לשירותי מסחר בתחו� מרכז שפירא נאמד בקרוב ל, ני� לעילי הנתו"עפ
1,000,000 7 .  

כולל השטחי� ( ר למסחר"מ 900 'שטח של כ כ"סה נדרש 14בבחינת כדאיות כלכליתאלה ביקושי� במענה ל
  ).ביישוב הקיימי�

                                                 
 'שפיר כ, ד"יח 400 'עי- צורי� כ –ד "יח 600 'כ כ"סה( ממשקי הבית ביישובי� הסמוכי� 20%'15% 'הונח כי התוספת תסתכ� בכ 13

 ).ד"יח 200
 .ליתהמאפשר כדאיות כלכ) פדיו-המ 3% 'בשיעור של כד "שכ מרכיב(ר "למ$ 300של  ישטח המסחר חושב בהינת- פדיו- מינימאל 14
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