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 14/01/2020מועד עדכון: 

 6623סימוכין: 

 

 

 

 

 

 

ח פ ס ת נ ו נ ו ר ק  ע

 0314369-101 מספר תכניתאיחוד וחלוקה תכנונית ל

 נוה יעקב, ירושלים, מתחם קמניץ

 בלבד בהתאם למצב בפועל 15-ו 3האיחוד וחלוקה נערך לצורך תיקון גבולות לחלקות 

 

. 1965-י פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה התשכ"האינה תכנית לאיחוד וחלוקה לפהתכנית 
 החלוקה לתאי שטח המבוצעת מכח התכנית היא חלוקה תכנונית בלבד. 

 רישום הזכויות בתאי השטח יעשה רק לאחר השלמת הסדר המקרקעין ובכפוף לו.

 

 

 

 רקע כללי .1

ילים, והשצ"פים של בנייני המגורים, מבני הציבור, הדרכים, השבקיים המצב התכנית להסדרת 
 האיחוד וחלוקה, בהתאם לבינוי הקיים בשטחע"י איחוד וחלוקה תכנונית וחלוקתם למגרשים 

ברחובות כפר  ,בשטחלצורך תיקון גבולות והתאמה למצב בלבד,  15-ו 3לחלקות  מתייחס התכנוני
 עברי 

 והרב משה שאולי כהן בשכונת נווה יעקב, ירושלים.          

 

 

 המועד הקובע .2

 3/2017ודש ח
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 מועד הביקור בנכס וזהות המבקר .3

 ע"י הח"מ. 3/2017ביקורים בנכס נערכו במהלך חודש 

 פרטי המקרקעין .4

 פרטי הרישום של המקרקעין הנכללים בתכנית ובתחום האיחוד והחלוקה התכנונית החדשה:

חלקהגוש

 

שטח 

רשום

 פנקס 

רישום
בעלות

3064731,804
בית 

משותף

מדינת ישראל 

+ פרטיים

30647152,432
שטרות - 

לא מוסדר
מדינת ישראל

 
 

 נווה יעקב, ירושלים  :  מקום

 כפר עברי והרב משה שאולי כהן  :   רחוב

 ירושלים  :  וןועדת תכנ
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 הסביבה ותחום התכנית רתיאו .5

 תאור הסביבה 5.1

מיקום המקרקעין בשכונת נווה יעקב בחלק הצפוני מזרחי של העיר ירושלים. הסביבה 

 מהווה שכונת מגורים המאוכלסת ברובה באוכלוסיה חרדית.

לות דונם הממוקמים בין רח' מעג 45-המקרקעין הנדון מהווים חטיבת קרקע בשטח כולל של כ

 הרב פרדס ממערב לרח' כפר עברי ממזרח.

קומות, בניני מגורים דו קומתיים, מבנה  5-6בתחום המקרקעין בניני מגורים בבניה רוויה בני 

 מסחרי, מוסדות ציבור ושטחים פתוחים.

 הפיתוח הסביבתי ברמה אופיינית לשכונות מגורים.

 מפת הסביבה
 

 

 תאור מתחם התוכנית 5.2

דונם. המתחם מפותח ובנוי.  45-חלה על מתחם בשטח של כ 101-0314369תכנית מוצעת 
 הבינוי הקיים אינו תואם תכניות בנין עיר תקפות.

 :1הבינוי הקיים כולל

 יח"ד 138 :   רח' מעגלות הרב פרדס

 יח"ד 102 :  רח' כפר עברי

יח"ד 240    סה"כ

                                                 
 הנתונים התקבלו ממר הרשי כץ  1
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 רקע תכנוני .6

 פירוט עיקרי תכניות תקפות החלות במקרקעין הנדון:
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 : הסדרת יעודי קרקע ואו"ח במתחם קמיניץ, נוה יעקב0314369-101תכנית 

מטרת תכנית זו הינה הסדרת המצב הקיים של בנייני המגורים, מבני ציבור, הדרכים, השבילים 
האיחוד , איחוד וחלוקה תכנוניתוהשצפ"ים וחלוקתם למגרשים לרבות קביעת הוראות של 

בהתאם  בד, לצורך תיקון גבולות והתאמה למצב בשטחבל 15-ו 3וחלוקה מתייחס לחלקות 
 לבינוי הקיים בשטח, בחלק משטח התכנית.

במסגרת התכנון מוצע גם תכנון מפורט לרחוב הרב משה שאולי כהן. הרחוב סלול רק בחלקו 
 הדרומי ובחלקו הצפוני מתפצל לחלקים סלולים ודרך אפר.

 כויות ושימושים למגרשים למבני ציבור.במסגרת התכנית מוצע מגרש מגורים אחד ותוספת ז

מעבר ציבורי,  מ"ר לצורך שביל 58בשטח של  3במסגרת תוכנית זו מבוצעת הפקעה מחלקה מס' 
  A 71השביל מסומן בתוכנית איחוד וחלוקה התכנוני כתא שטח מס' 

 

 .15ו -3כאמור תוכנית האיחוד וחלוקה התכנונית הינה ביחס לחלקות 

 

 המצב המשפטי .7

 רטי הרישום והבעלות פ 7.1

, רשומות 6-8/2015עפ"י העתק נסחי רישום שהופקו מאתר משרד המשפטים בחודשים 
 הזכויות במקרקעין כמפורט:

 

חלקהגוש
 שטח 

רשום

 פנקס 

רישום
הערותחכירהבעלות

כמות 

חלקות 

משנה

3064731,804
בית 

משותף

מדינת 

ישראל 

 +

פרטיים

לא 

רשומות 

חכירות

בית משותף

43

30647152,432

שטרות 

לא 

מוסדר

מדינת 

ישראל

לא 

רשומות 

חכירות

זכות גישה ומעבר 

חופשי להולכי רגל 

ולכלי רכב וזכות חניה 

חופשית לטובת חלקות 

14,4,3,2 בגוש 30647
 

 

 הערה:

 ככל ויימצא וישנן התקשרויות מול רמ"י יכול ויחולו כללים בהם שינוי ייעוד וניצול.
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 זכויות רשומות ברשות מקרקעי ישראל  7.2

, הקצה ממ"י את מגרשים 5.6.1978תוח שיכונים ציבוריים רווים מיום עפ"י הסכם פי
 /א, ל: קריית קמיניץ בע"מ2051לפי תכנית  65-69

 /א.2051יח"ד במסגרת אחוזי הבניה המותרים עפ"י תב"ע  252קיבולת הבניה: 

 נתוני המקרקעין:
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 תשריט החכירה
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 עקרונות, גורמים ושיקולים .8

 ונית הובאו בחשבון הגורמים והשיקולים כמפורט:בעריכת החלוקה התכנ

 

 :חלוקה תכנונית 8.1

 
-התכנית אינה תכנית לאיחוד וחלוקה לפי פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה התשכ"ה

. החלוקה לתאי שטח המבוצעת מכח התכנית היא חלוקה תכנונית בלבד. רישום 1965
 עין ובכפוף לו.הזכויות בתאי השטח יעשה רק לאחר השלמת הסדר המקרק

מיד עם אישורה של תכנית זו תוכן ע"י מגישי התכנית ועל חשבונם תכנית לצרכי רישום 
)תצ"ר( שתתייחס לתאי השטח התכנוניים ותוגש בתוך שלושה חודשים מיום אישור תכנית 
זו, לאישור הועדה המקומית. לאחר אישורה תועבר התכנית לידיעת פקיד ההסדר בלשכת 

 .הסדר המקרקעין

השטחים המיועדים לצרכי ציבור יועברו לבעלות עיריית ירושלים עפ"י החלוקה החדשה, 
שנקבעה בתכנית זו, לאחר השלמת הסדר המקרקעין ובכפוף לו לאחר השלמת הליך הסדר 

 המקרקעין ובכפוף לו.

 

 מצב תכנוני:  8.2

הובא בחשבון המצב התכנוני המאושר החל על המקרקעין לצורך עריכת החלוקה 
 נונית.התכ

 

 הקצאת זכויות: 8.3

 התכנית מהווה חלוקה תכנונית בלבד.

 רישום הזכויות בתאי השטח יעשה רק לאחר השלמת הסדר המקרקעין ובכפוף לו.

 

 של הועדה לתקינה שמאית )הוראות מקצועיות(: 15התאמה לתקן מס'  8.4

 .15התכנית מהווה חלוקה תכנונית בלבד ואינה כפופה לתקן 

 

 

 :הפקעות 8.5

יופקעו על ידי הוועדה המקומית וירשמו  71Aבתא שטח ועדים לצרכי ציבור השטחים המי
 –על שם הרשות המקומית בהתאם להוראות פרק ח' לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה 

 ובכפוף לכל דין. 1965
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 ה:הצהר .9

הנני מצהיר בזאת, כי אין לי עניין אישי ו/או חלק בנכס הנדון, וכי טבלה זו נערכה ע"פ מיטב 
 יעתי, הבנתי וניסיוני המקצועי.יד

 

 

 חתימת השמאי                                     מס' רישיון                          תאריך                מאיר פינקלשטיין

 14/01/20         1478                                                 מאי מקרקעיןש
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