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  "יואב"- וועדה מקומית לתכון וביה

  

  

  

  
  בהתאם לתאי שטח בתכנית  -פרוגרמה למבני ציבור ::::הנדוןהנדוןהנדוןהנדון

  מושב נחלה-ד שלישית בנחלות"תוספת יח  0656629-632' מפורטת מס         
  
  
  .נ.ג.א
  
  

  .בדיקתו להלן התייחסותו ותוצאותב  /35/1א "לבקשתכם והוראות תמבהתאם              
 

, להלן רשימת צרכים פרוגרמתיים ושמושים למבי ציבור שאותם יבצע הישוב בעתיד .א
י "ופיצולי מגרשים עפ, ב/1 35א "בהתאם לתמ,ד אחת לכל חלה "עקב תוספת יח

במגרשי  ד"יח    +102חלות 75-ב ד"יח 150בתחום הישוב כיום מאושרים  ( המוצע   
 .)ד"יח  252ושרים כ מא"סה  הרחבה ומשק עזר מגורי

  

 .ד"יח 300לפי  1/35א "לתמ 2הישוב חלה מתוכן לפי לוח  .ב
  

כלומר   - )ד בכל חלה"כולל תוספת יח(ד "יח  318ימה   חלהבסופו של יום מושב  .ג
ד שלישית "ד כתוספת יח"יח 73( ד במגרשים"יח 100+  )חלות 73( ד בחלות"יח  218

, )חלות 2ד מביטול "יח 4ד שמתוכן "יח 11רועת ומגד ג' ד במגורים א"יח 6-בחלות ו
פשות     682-ככיום הישוב  מוה . (ד קטות בחלות"יח 73+ משפחות    318_כ"סה
 ).ס"לפי תוי למ כ"סה

 

ד קיימים "תוספת יחלפי תון זה ולפי בדיקתיו בשטח רוב מבי הציבור הדרשים ל .ד
למושבי דגיש כי הישוב קרוב פיזית יש לה( בפועל במרכז הישוב ובסביבתו הקרובה
, ) וכן מקבל שרותי חיוך אזוריים מהמועצה סגולה ומוחה ולישוב העירוי קרית גת

מועדון יום , ספריה: להוסיף מספר מבי ציבור כגון ישובבוסף יזדקק ה
ראה טבלאות הקצאה שטחי ציבור . (מועדון וער, מבה לחוגים וכסים,לקשיש
 .י ציבור מאושרים ולא מוצליםבתוך שטח )דרשת
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  :הקצאות דרשות של שטחים לצרכי ציבור .1
  

  )לפי תדריך תכוןלהקצאות קרקע לצרכי ציבור( מבי ציבור 1.1.1
  

  :גודל משפחה- :תוי בסיס. א
  (פש  4.0ע בין " אוכלוסיה יהודית כללית"של  תון הבסיס ליתוח פרוגרמטי     
 ).ליישוב ותיק( 3.0 -ל) ליישוב חדש     

 .פשות 3.2מציגים גודל ממוצע של  למושב חלהס עכשוויים "תוי למ. ב
 :לצורך החישוב הפרוגרמטי הובא בחשבון . ג

  .פש 3.5גודל משפחה ): 2050/ מק/6+ .207/03/6תכית תחום (מגורים קיימים  -
 .פש 4.0חה גודל משפ: בחלות ד חדשות"יח+)במקום משקי עזר(שכוה חדשה  -

  

  ):באכלוס מלא(אוכלוסיה וגודל שתון  -תוי בסיס 1.1.2
 

  )מגרשים  +10חלות  ) .75פש    =560פש   X 3.5ד "יח 160: קיים -
  פשX 3.5ד "יח 92: 2050/מק/6-קיים ב -
  )פש 4לפי ( ד"יח 78-מוצע בתכית זו -

  .פש 322= 
  פש 312= 

  .פש 1194=   לכלל המושב -
- 1194: תון ממוצעגודל ש X 2.2%   =26 פשות.  

  

  :מוצעת+ ע מאושרת "תוי תב 1.1.3
  

  .דום 41.234 :יעוד שטח למבי ציבור -
 .דום 2.882 :מסחר ומבי ציבוריעוד שטח  -
 .דום 18.706 :פ"יעוד שטח לשצ -

  

 )מוצעים/ ביעודי קרקע קיימים(דרישות פרוגרמטיות והקצאות קרקע  1.1.4
  

  )11840קיים +  12142/ לפי ג( ר מתחם מאוש  מבה ציבור
  קיים  דרש  

  ס יסודי"בי
  )'ו-'א(

  קיים במסגרת המועצה האיזורית

  תיכויס "בי
  

  קיים במסגרת המועצה האיזורית

  כיתות גן  
  /טרום חובה (

  )חובה 

  כיתות 2דרוש תוספת , קיים   דום 2/ כיתות  4

  קיים  מבה 1  1  מועדון ציבורי
  

  קיים  דום 0.5/ ה מב 1  בית כסת
  קיים 1  דום 0.5/  1  מרפאה

  )במבה ציבורי וסף יתן לשלב(
  מועדון וער          

  
  מועדון וער קיים   דום 1/   1         

  מבה רב
  תכליתי לחוגים 

  :מבה קיים ומכיל  דום 2/ 1
דרוש מבה  צרכיה , ח "הה

  וסף בעת מימוש מלא
  מבה קיים 1  דום  0.5/ 1  סיפריה
  קיים 1  דום 0.5/  1  מזכירות

  קיים 1  דום 0.5/ 1  משרדי ההלת הקהילה
  דרוש  דום 0.5/  1  מועדון יום לקשיש
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  קיים 1  דום 0.5/  1  ארכיון
  

  
  
  
  גיות ציבוריות 1.2 

  
 :גודל משפחה - תוי בסיס 1.2.1

  
  .207/03/6פשות למגורים קיימים בתחום  3.5. א
  .לעייל 1.1.1'  כמפורט בס 2050/ מק/6 בתחום תכית מאושרת פשות 3.5. ב
  .ד שלשית בכל חלה"בתכית מוצעת הכוללת יחפשות  4.0. ג
 
  :אוכלוסיה - תוי בסיס 1.2.2

  
  םמגרשי  +10חלות  ) .75פש    =560פש X 3.0ד "יח 160: קיים. א 

  פש X 3.5ד "יח 92: קיים. ב
      X 4.0ד בחלות"יח 78: מוצע

  ).מגרשים מאושרים ) .92פש 322= 
  פש בחלות 312=             

  
  / ביעודי קרקע קיימים(דרישות פרוגרמטיות והקצאות קרקע  -פים"שצ 1.2.2
  )מוצעים        

  
  .ר לפש"מ 7: פים שכותיים"מפתח להקצאה לשצ

  
  מתחם מאושר ובוי כולל הרחבות

  )207/03/6+ 2050/מק/6לפי (
  בתוכית חדשהמוצע 

  בתכית קיים  דרש  קיים  דרש
  פש 882

X  
  ר"מ 7

  דום 6.174

  פש 312  'ד 13.681
X  

  ר"מ 7
  דום 2.184

18.706  

  

 :לפי תאי השטח המסומים בתכית םהדרוש ומיקומ יםמבלהלן סוג ה .א

 
  .201' תא שטח מס -מבה רב תכליתי לחוגים וכסים. 1
  212,201' תא שטח מס-קומי וכן מועדון ציבורימבה למשרדי האגודה והוועד המ. 2

  ).מבים קיימים(    
  תא שטח  -פעוטון ותיוקיה,טרום חובה/חובה) תלת כתתי(מבה לגי ילדים . 3

  ).תיוקיה-יש להוסיף מבים לפעוטון -קיים הגדול בחלקו(  206-211' מס    
  י משק של האגודה   מב, )'צרכייה וכד,מרפאה(שרותים קהילתיים ,מבה לדואר. 4
  .201,205' תא שטח  מס -החקלאית    
  .201' תא שטח מס -מבה מועדון וער ומועדון לקשיש. 5
  ).202אופציה בתא שטח (,201' תא שטח מס -כתתי- מבה גן ילדים דו. 6
תא שטח - )'כדורגל וכד,כדורסל,טיס(מגרשי משחקים הן לפאי והן לספורט . 7

201,313.  
  .201' תא שטח מס–ורט אולם ספ. 8

  
  
  מאושר בישוב ולכן יהיה צורך בהקמת מתקי טח ספורט שלא קיים יש לציין כי * 
  יתן ליצול מלא  אשר 201' ספורט אחרים בשטח למבי הציבור בתא שטח מס  
 .לטובת בייה   
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  סיכום .2
  

מראה  חלהבמושב  )קיימת ומתוכת(התוים הסטאטוטורים ותוי אוכלוסיה  יתוח
י מצרף תוכיות "עפ( עבור פיתוח ואכלוס מלאהקצאות קרקע לצרכי ציבור במושב כי 

כלוסיה ותות מעה ברמה הכוללת לאו) והתכית הכחית  207/03/6+  2050/מק/6
אשר ידרשו למיצוי ( .פוטציאלים לביה שלא מוצושטחים וקיימים גם , הצפויה

  )ד"יח 300 -2לוח  35/1א "ד כהשלמה לתמ"יח 43הזכויות בעתיד לתוספת 
מועצה אזורית וכן / כמו כן קיימים שמושים ציבורים משותפים ברמת האשכול

בית ,שרותי דואר ורפואה ,בית ספר על יסודי , בישובים הסמוכים  כגון בית ספר יסודי
  ) . ז יואב וישובים סמוכים"מוא/ קרית גת(עלמין ועוד 

  
וסף יצויין כי העשה עפב תון"יתוח 4.0גודל משפחה ממוצע של  -מחמיר לחישוב י 

כך שצפוי לאורך ציר , במשפחות צעירות אוכלסה,  שכות ההרחבהמרבית  כאשר, פש
בהם דרש להקצות מבי הזמן שגודל המשפחה יפחת ובמיוחד כמות הילדים בשתוים 

  ).'גי ילדים וכד(חיוך ברמה השכותית 
  

ד השלישית בחלות יהיה איטי ויתפרש על שים "ת בחשבון כי יצול היחכמו כן יש לקח
ומימוש מוך עקב בעיות פים ) ממשיך-בן(י "י והלי רמ"רבות עקב עלות גבוהה מול רמ

  .משפחתיות בכל חלה וחלה–
  

  
  
  
  
  

  אדריכל-זהבי איתי                                                                                                             
  אדריכלות וביוי ערים                                                                                                           
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