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 ירושלים

 מתחם תכנון ה', מתחם הרכבת, ירושלים 

 0901140-101תב"ע מס' 

 מבוא .1

 שלים, , ירו 42התכנית חלה במתחם ה' בתכנית אב מתחם התחנה הישנה, דרך חברון 

 . 10, חלקה 30188גוש 

בהתאם לעקרונות תכנית האב, התכנית מציעה מבנה מגורים עם חזית מסחרית, מגרש למבנים  

ומוסדות ציבור ושטח ציבורי פתוח קטן. התכנית ממוקמת על ציר הרכבת הקלה, הקו הכחול,  

 בדרך חברון. 

קומות לאורך הכביש   6)קומות בנייה מרקמית לאורך דרך חברון   5מתוכנן מבנה המגורים, 

 קומות מעל דרך חברון.  10קומות נוספות, סה"כ  4-הפנימי המוצע( ומעליו בנסיגה מבנה גבוה ב

 מתוכננת חזית מסחרית בדרך חברון ובדרך הפנימית המוצעת ומעבר ציבורי בין שני הרחובות. 

 .מ"ר מסחר ותעסוקה 3,690-יח"ד וכ 60-התוכנית כוללת כ

 כללי  .2

 יהעיל גרהנ כמויות הקטנתובעטיו  להשהיה ואצירה,ון וכמבבניה משמרת מים  ןעיקרוה

 . והפיתוח הבינוי שלפני זה על יעלה שלא בהיקף ושמירתן חדרהה תכנון ידי-על הכוללות

 בבניינים רק לא המכוסה ,חהמפות השטח לאיטום הגוברת הנטייהבשנים האחרונות ניכרת 

 ןבעיקר יונחו אל  הפיתוח מגמות יכ חניתן להני .ציבור ובשטחי נרחבים חניה במגרשי גם אלא

   .כלכליים שיקולים ידי על אלא התהום מי על ניקוז והגנה של םיקוליידי ש על

להשהיה ואצירה של הנגר העילי   ותכנון מערכות הניקוז  הפיתוח את להנחותמבקשת התוכנית 

 ימ תכוואי שהפגיעה בכמות כך-ואף להקטין את ספיקות הנגר היוצאות מהמתחם  כמו כן 

 .1 תמ"אונות עם עקר  ובקנה אחד האפשר ככל קטנה תהיה התהום

 להיות אמורים תפורט בהמשך(שר א) הז נספח  במסגרת המפותחים העקרונות והכלים  ,הגישה

ואת ראית הפיתוח הנדרש כפיתוח בר קיימא, כזה שאינו פוגע   את האמור לעילולאפשר  ישימים

 ארוכת טווח.יה ראלדורות הבאים ב ובסך הנכסים שיישאר

 הגישה התכנונית  .3

 ומתוכנןמצב קיים  .3.1

 והפיתוח הבינוי שלפני אתז על עלהת  לאוע"פ העיקרון כי כמות הנגר לאור האמור לעיל 

ברמה האגנית הראשית ע"מ  התוכנית את המצב הקיים מול המתוכנן בוחנת ,ככל שניתן

החישובים יפורטו  ) הניקוז הראשי ךכחלק ממער הבעיות המשמעותיות במוצאיםאת לזהות 

בננית תתוכנן מערכת הניקוז הראשית כחלק מה המכי ברה זאת מתוך הנח .בהמשך(

 תוכנית זו במסגרת המפותחים העקרונות והכלים ,הגישהע"פ   ראשית,מהרמה האגנית ה

המערכת  .בעיקר ע"י איגום והשהיה עליהם ניתן להסתמך כתכנון איכותי ובר קיימא

    .(2%)הסתברות  שנה 50רה של האגנית תיבחן לתקופות חז
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 הנגר מקדמי  .3.2

ך חישוב כמויות הנגר מבחינה התוכנית בין יחידות שטח אטומות היוצרות נגר עירוני לבין  ורלצ

היות ושטח  0.70יחידות שטח מחלחלות. לשטח התב"ע הקיים נקבע מקדם משוכלל של 

רקע בכל האזור מכוסה ברובה באספלט קיים וריצופים  והקהתוכנית כיום משמש ברובו כחניה 

עקב היותו   0.90למבנן המתוכנן נקבע מקדם משוכלל של  יימיםנים קות מבגגשונים  בנוסף ל

 קרקעי אטום ברובו.  -בנוי מעל מרתף תת

 טופוגרפיה וחלוקה לאגני היקוות  .4

דרך  המתחם ברח'  דונם. 4.96 -משתרעת על שטח של כאליה מתייחס נספח זה הבינוי  תוכנית

ומתחם מבונה קיים  מדרום נה קייםתחם מבומ, + 758.60-כ המתנשא לרום חברון ממזרח

מחולק שטח . מבחינה טופוגרפית +755.25-המתנשא לרום כ מערבמ מתוכנןברח' ו וןפמצ

  בצפוןהשטח הגבוה כאשר רום  ,מערבהאשר מתנקז  התוכניתגבול ב  יחידראשי  ןלאג התוכנית

ד ורבמ +753.60 -להצפון מערבי  בגבולוהנמוך ביותר   דרך חברון לאורך   +758.60-מתנשא ל

 .המתוכננת  דיתהדרך העתי

פן  נקז באותשטח מה .9.0% -של כ מערב בשיפועלכיוון באופן טבעי ברובו ת מתנקז שטח התוכני

קו ניקוז  קיים  דרך הרכבתלאורך רח'  .מערבה בית לחםברח' תיעול מערבה אל מערכת ה טבעי 

רח' פארק המסילה  לאורך  לאורך רח' דרך הרכבת ובהמשכו מערבה זורםקו זה  ,מס" 80בקוטר 

ז  במורדו מתנקז נחל רפאים לנחל שורק המתנק משם מערבה. נחל רפאיםבמובל סגור אל מעלה 

 אל הים.

 

  תרשים המקום-1תרשים מס' 

 חברון  ךדר 

 הרכבת  דרך

 תכנית מוצעת 
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 המערכת האיזורית  .5

בה וצפון מערב לכיוון מער יךאשר ממש  לאפיק זרימה המערבהתוכנית המוצעת משתרעת 

שכו לאורך רח' פארק המסילה רכבת ובהמדרך ה' רחדרך רחוב   ,מעלה נחל רפאים כאמור

ז  במורדו מתנקז נחל רפאים לנחל שורק המתנק משם מערבה. במובל סגור אל מעלה נחל רפאים

 אל הים.

 קרקע  .6

על מדרונות   חומה  ורנדזינהגרומוסול חום ) 6B ברובה מסוגחולית על קרקע  תמשתרע תוכנית ה

   .()סיווג קרקעות 2ם מס' ה תרשיאר( .20%עד תלולים יחסית עד שפוע  מתונים

 התוכנית המוצעתעקרונות  .7

היות ושטח התוכנית כיום משמש שמעותי באופן מנה תגדלכמויות הנגר משטח התוכנית לא 

ראה כפי שיו מבנים קיימיםכוסה ברובה באספלט קיים ווהקרקע בכל האזור מכחניה 

השהיית הנגר  ול ויסות וים שיכלתכנון רגיש למציעה מ יתלמרות זאת התוכנ .בחישובים להלן

כות הניקוז הראשיות הקיימות בשטח ובסביבת  מערללפני התנקזות ום גבולות התוכנית בתח

 סיווג קרקעות  -2תרשים מס' 

תכנית  גבול 
 מוצעת 
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ושטחי  תחת הריצוף ם הציבורייםבשטחימילוי בטופ ה ישען על וההשהי תהוויסוכנית. התו

 .כפי שיוצג בהמשךובגגות המבנה  הקרקע חניון קומתמעל תקרת הגינון הירוקים 

 נית המוצעת כוהתאגן  .8

, נוי קייםיחניה ובב ברובו היום תחומפם אשר דונ 4.96-שטח גבול התוכנית הינו כאמור כ

 3.01בשטח של  100מגרש ב :יםבינוי עיקרי ימתחמשני  יםנבפועל בתחום התוכנית מתוכנ

הכולל מבנים דונם  1.83של בשטח  101במגרש ו דיםמשרו (יח"ד  60-כ) מגורים וללהכ דונם

 102מגרש  .בשטח זה יםתת קרקעי ניםחניו מעל  ויבנ יםהמוצע בינויה מימתח .לצורכי ציבור

 הינו שצ"פ מגונן ולמעשה מקטין את כמות הנגר כיום.

ששטחם הכולל הינו   101-ו 100 המבונים  המתחמיםנגר יחושבו  תורמישטחים לצורך חישוב 

 דונם. 4.84

 כן   חישוב ספיקות ת .9

 nC x I x A  =nQ: תהרציונאליעפ"י הנוסחה  המרביותחישוב ספיקות התכן 

nQ- .ספיקת התכן מ"ק/שניה 
C- מקדם נגר עילי. 
I- "זמן ריכוז ותדירות נתונים.לשעה  /מעצמת הגשם מ 

A- )שטח האגן )דונם. 
 

מ זו  אנוסחה  כל  פני  על  אחידה  הינה  הגשם  שעוצמת  ההנחה  על  וערכה  בוססת  ההיקוות  גן 

 נקבע עפ"י משך גשם השווה לזמן הריכוז. 

 סתברות ה –משך  –גשם  מתבססות על עוצמת עובי עוצמות הגשם לחישוב הנגר העילי

 ה בין כמות הגשם לבין שכיחותה.רגרסיע"פ  שנות רישום 46ע"ס  ירושליםשל תחנת 

 .1ם בטבלה מס' שם לתחנת ירושלינתוני עצמות הגראה 

תכנית 101-0901140 19/11/2021 11:46:34 נספח ניקוז

זוקינ חפסנ 11:46:34 19/11/2021 101-0901140 תינכת



 

 

  9 מתוך 6 עמוד

 
 
 
 
 
 
 

 ירושלים ות גשם לתחנת  נתוני עוצמ– 1מס' להטב
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 עוצמת הגשם מחושבת עפ"י משך זמן ריכוז לכל אפיק.

 זמן הריכוז חושב ע"פ נוסחת קירפיך אשר תלויה בפרמטרים מורפולוגים של האגן
                                                                                                           Tc = 4.0 (L/S1/2)0.75   

     cT  - )זמן הריכוז )דקות 

      L  - )אורך מסלול הזרימה )ק"מ 
      S -  )'שיפוע ממוצע של האפיק )מ'/מ 

 השוואת מצב קיים ומתוכנן תכנון המערכת ו .10

בוחנת  ,והפיתוח הבינוי שלפני אתז על עלהת לאלאור האמור וע"פ העיקרון כי כמות הנגר 

האגנית ע"מ לזהות את הבעיות המשמעותיות   ול המתוכנן ברמההתוכנית את המצב הקיים מ

שנה  50האגנית תיבחן לתקופות חזרה של המערכת במוצא כחלק ממערך הניקוז הראשי. 

 .    החישובים מפורטים להלן (2%)הסתברות 

 2נתונים מורפולוגיים טבלה מס'   .10.1

מוצא אגן 
שטח האגן 

דונם
שיפוע כלליאורך ק"מ

זמן ריכוז דקות

)Kirpich(
סוג הקרקע

מתחם בינוי 

 10B6 (2)4.80.080.09מתוכנן

צמות התייחסו ע דק' למרות זאת לצורך החישובים 2-זמן הריכוז ע"פ החישובים הינו כ

  דק'. 10של מינימאלי לזמן ריכוז הגשם 

 3טבלה מס' –נתוני זרימה   .10.2

1:1001:501:201:10

מוצא אגן 
שטח האגן 

דונם
מקדם נגרשיפוע כלליאורך ק"מ

זמן ריכוז דקות

)Kirpich(
1%2%5%10%

100.0940.0830.0680.057 (2)4.80.080.090.7מצב קיים

100.1200.1050.0860.073 (2)4.80.080.090.9מצב מתוכנן

ספיקות בהסברויות שונות )מ"ק לשניה(

 
 

 נתוח החישוב  .10.3

הנגר ספיקות תוספת ,  25%-נו כשיעור תוספת הספיקות היכי אות ע"ס החישובים ניתן לר

שנה(.  1:50) 2%כל זאת נכון להסתברות של  מ"ק/שנ',  0.022הינה   בתוכנית במצב המתוכנן 

למרות זאת הושם דגש עיקרי בתוכנית הינו על התקנת  ,טן כפי שנאמרהינו קשינוי זה 

מתקנים ושטחים להשהיית הנגר הלכה למעשה ועקרון זה הוא אשר צריך להיות לנגד עיני 

 מתכנני הניקוז והנוף במהלך התכנון הכללי והמפורט.
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 הדרוש להשהייה  נפחחישוב והערכת ה .10.4

ה סופה  דגם  על  יתבסס  זה  חישוב  זמן מבותהליך  משך  כאשר  משולשי  הידרוגאף  ע"י  טאת 
בז שיא  בספיקת  הריכוז.  זמן  פעמים  בכשלוש  מוערך  הזמן(  בציר  המשולש  )בסיס  מן  הסופה 

דנן להסתברות    )גובה המשולש( לזמן הריכוז המחושב לאגן, במקרה  נתוני    2%הריכוז  ראה 
 . 3חישוב בטבלה מס' 

 שטח התוכנית לחישוב שטח נדרש להשהיה  .א

 דקות 10פ חישובים(= כוז )ע"זמן רי −

 דקות 30משך הסופה= −

 מ"ק/שנ' 0.105=2%להסתברות  תהתוכניבמוצא במצב מתוכנן  ספיקת שיא  −

 מ"ק x 0.105 x 60 /2=94.5 30הכולל: נפח הנגר  −

,    0.022הספיקה השארית לאגן הינה    3ע"פ טבלה מס'   − /שנ'  יחסי  מ"ק  ע"פ 
 .  ום ולהשהותאותן נדרש לאג  מ"ק 4.14 -משולשים נפח שארי של כ 

 

 ן להשהיה בתוכנית חישוב נפח האיגום הזמי .10.5

בתוכנית אשר  זמין להשהיה  השטח הנית נבחן התוכויועצי הנוף של התייעצות עם אדריכלי ב

יכר העירונית  בכבנה בעיקר וערוגות מצע מנותקות גות המבגכי הנחת התכנון  מאפשר זאת,

  שכבת טופ בשטחי ההשהיהמילוי בוצע מ  .לבצע איגום והשהיה ניתן יהיההחניון תקרת מעל 

 0.35, מקדם הפורוזיביות של הטופ הינו החניוןתקרת מעל  תחת הכיכר העירוניתות ובגג

 טופ.  מ"ק נפח 12-כדרש נ נפח חללים( לפיכך  35%)

ך הנחה כי ינוצלו לאיגום והשהייה  ומ"ר מת 2,400-כבתחום התוכנית הינו כולל ות השטח הגג

 מ"ר 1,440-כיוותר שטח זמין של מתקנים שונים ח עקב שימושים אחרים למהשט 40%-כ

   ס"מ. 3-כש יהיה עובי שכבת הטופ הנדרלפיכך 

אחרות וטכנולוגיות עת התכנון המפורט להציע שיטות  הפתרון זה הינו הצעה, ניתן יהי

י גשם מותקנים ע"ג גגות , מערכת אריחים אוגרי מDRAINBOXבארגזי  כגון שימוש לאיגום

ע"מ להגיע ליד  לאגירת נגר יםעם שקע  הכיכר מעל המרתף שטחי הגינוןן נוכואף ת שטוחים

 . גר המתוכנןהנ

 השפעות צפויות על הסביבה  .11

אנו לא צופים שינויים לרעה במערכות הניקוז האזוריות קודם   10.3בסעיף מהאמור לעיל 

וזאת קטן בכמויות הנגר וזאת לאור השינוי ה מתחםהשאליהם מתחברים יציאות הניקוז מ

 . מתחםת הנגר בשבות באמצעי השהיא התחלל

 החדרה למי תהום .12

הקרקע תת תהום נבחנה אולם נמצאה לא ישימה מאחר וסוג  האפשרות להחדרת נגר למי ה

 אינו מאפשר זאת. 

  .יתלתוכנ מוצע בדרך המתוכננת ממערבהקו הניקוז יהיו יגלשו אל דה ועודפי נגר עילי במי

 קרקעי  עת נגר לחניון התתאמצעים למני  .13

רמפת הכניסה הגבהה  לרוחב  הכננתוקרקע  יון התתע"מ למנוע ככל שניתן כניסת נגר אל החנ

ואשר תתואם עם יועץ חוב מחד מנע כניסת נגר הזורם בשולי הרותגבוהה כל הניתן מקומית 

 מאידך.  ים ניעת נזקים לרכבים נכנסמהתנועה ל
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  9 מתוך 9 עמוד

תקלוט ככל הניתן את הנגר  רידה לחניוןפת הירוחב רמה תעלת ניקוז לנננוסף תוכאמצעי כ

  ה לעיל.את ההגבה  בכל זאתשעבר 

 
 
 
 
 

 1:500תשריט נספח הניקוז בקנ"מ  ףמצור
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