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 מðהליםתקציר 

מספר   בשועפט,  101-0873109תכðית  חדש  מגורים  תוכðית    לאזור  הוועדה  הðה  בסמכות  מקומית,  מתאר 

דוðם והיא    38  -חלק מפוליגון שמוצע למגורים בצפון מערב שכוðת שועפאט, שטחה כ  המהווההמחוזית,  

כים  דרומתחברת למערך ה  7622''ד חדשות. השכוðה מהווה רצף תכðוðי לתכðית  יח  450כוללת הקמתן של  

  קומות, שטחי שצ''פ, שטחים להקמת בðייðי ציבור ודרכים חדשות.  8המאושרות ומציעה מבðי מגורים בðי  

  שטח התוכðית הðה בבעלות פרטית. 

  חלק ממðה.בתיאום עם העירייה, ושתכðית זו היא  שבוצעה תכðית שלד   אציין כי קיימת

  

  האתגרים הסביבתיים של התוכðית הðם: 

 יעת מטרדים בעת ההקמה של המיזםðמ  .  

   ית מצויה בתחום  שילוב ושמירה על ערכי טבעðי שכן התוכðשדות שועפט 31אתר טבע עירו"  "

  . 2010שðסקר במסגרת "סקר תשתיות טבע עירוðי בירושלים" בשðת 

  

  את ההיבטים הסביבתיים של המצב הקיים ואת התכðיות השוðות החלות בשטח   זו, ðועדה לבחוןחוות דעת  

  . התכðית ובסביבתה. חוות הדעת מציגה את ההשפעות הסביבתיות הפוטðציאליות מהתכðית הðדוðה

ðיתיודגש כי חוות דעת זו הðו חלק מהקו הכחול של התוכðית עבור   ה עבור הפוליגון המאושר שהðהכולל

  הרחבת שכוðת צפון מערב שועפאט. 

  

לגבי היבטים סביבתיים כגון רעש ואיכות אוויר, הרי שתוספת הבðייה לייעוד מגורים, תשðה את ספי הרעש  

ים ביðעירוðיים/מחלפים ועל כן  והאוויר בשכוðה אולם ללא  מקור ממוקד כגון הפעלת רכבת קלה או כביש 

  המלצות מסמך זה הן שלא לבצע מדידות ו/או חיזויי רעש ואיכות אוויר למיזם זה. 

 .ערכו לפי הðחיות מחלקת איכות הסביבה, עיריית ירושליםי צללה, הקריðה והרוחות יהðיתוחי ה

מקדים וכן סקר טבע עירוðי כולל  כחלק ממעðה היזם לדרישות היח''ס העירוðית, בוצע סקר טבע עירוðי  

  התייחסות להיבטי ðוף ולסביבה. 

  יוצגו ליח''ס לקראת הבקשה להיתר בðייה.  לסיכום, בפרק ה' מופיעות המלצות להוראות התכðית אשר
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 הצגת מצב קיים –פרק א' 

 הסביבה תיאור .1

  תיאור כללי 1.1

ירושלים  שועפאט בצפון  גדולה  שכוðה  ירושליםה  היא  כביש  לאורך  בין הגבעה  -משתרעת  הישן,  רמאללה 

-מתגוררים בשכוðה כ  2020- מטר מעל פðי הים. ðכון ל  780הצרפתית בדרום לבית חðיðא בצפון בגובה של  

'אז. בשðת  פי המסורת הרווחת בכפר, ðוסדה השכוðה לפðי מאות שðים על ידי מהגרים מחיג.  תושבים  39,000

ðיטשו קרבות עזים באזור הכפר והוא ðכבש על ידי חטיבת הראל במאמץ ליצור קשר עם  שכוðת עטרות    1948

רוב תושבי השכוðה עקרו ממðה בעת המלחמה, אך בתקופת השלטון הירדðי היא אוכלסה מחדש.   הðצורה.

ות וðוצריות אמידות, שבðו בה  קיבלה השכוðה תðופת בðיה על ידי משפחות ערביות מוסלמי   1954החל משðת  

בתיהם. וחðויות    את  רבות  מסחריות  חברות  בה  יש  כפרית.  אווירה  עם  יוקרה  שכוðת  של  צביון  לשכוðה 

  מפוארות בצמוד לשטחי עיבוד של תושבים שעדיין עוסקים בחקלאות. 

  

  מיקום התוכðית 1.2

,  מדרום מזרח ומזרח ושכוðת שועפאטמצפון מערב  ממוקמת בשטח שבין רמת שלמה   101 -0873109  תכðית

  של השכוðה כיום.  בצדה הצפון מערבי

השכוðה מהווה רצף תכðוðי    יח''ד חדשות.  450לאפשר הקמתן של  ðועדה  דוðם והיא    38  של התוכðית,  שטחה

  8שתוכððה עבור שכוðת שועפאט ומאפשרת הקמת מבðי מגורים של עד    7622לתוכðית המתאר המקומית  

  קומות וכוללת גם שטחים ציבוריים פתוחים, שטח למבðי ציבור ודרכים חדשות. 

  מרתפי חðייה תת''ק לכל מבðה.  2התוכðית מציעה לראשוðה בתחום שועפאט, הקמה של  

ד, שטחים ציבוריים פתוחים,  -וכðית מציעה לשðות את ייעוד הקרקע משטח ðוף פתוח לאזור מגורים גוהת

מרבי   קומות  מב'  קובעת התוכðית  כן  כמו  ציבור.  ומוסדות  למבðים  וכן  ולשטחים פתוחים  לדרכים  שטח 

ת ביצוע והוראות  לבðייה, מספר יח''ד מירביים, הוראות לפיתוח וביðוי, מתן תðאים להיתרי בðייה, שלביו

  בðוגע לעצים. 

  ד בעיקר) ולשאר ייעודי הקרקע שðדוðו. - משטח התוכðית למגורים (ג ו 63% -התוכðית מייעדת כ 

  .שכוðת שועפאטאישור התכðית יקדם מימוש בðיה למגורים ב

  גושים וחלקות בתוכðית – 1טבלה 

  

  רקע:להלן מיקום התוכðית על גבי מפות 
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  מיקום התוכðית על רקע הסביבה  – 1מפה 

  

  רקע סטטוטורי 1.3

  תקפותתכðיות  1.3.1

מקומיות   תכðיות 4וכן  15על פי הðרשם בתקðון התכðית, קיימת תכðית מתאר ארצית אחת תקפה תמ''א 

  הרלווðטיות למתחם הðסקר. להלן התוכðיות: 

  תכðיות תקפות – 2טבלה 

  

 62 ירושלים  מתאר תכðית

 -היðה תכðית המתאר המצויה בתוקף לעיר ירושלים והיא חלה משðות ה 62תכðית מתאר ירושלים 

50.  
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 2000 מקומית  מתאר תכðית

 62הוכðה במטרה להחליף את תכðית המתאר המקומית מס'  2000תכðית המתאר ירושלים 

  מגורים ג. , מתחם התכðית ממוקם באזור בעל יעוד 2000על פי תשריט תכðית  .לירושלים

  תכðיות בסביבת המתחם הðסקר  – 2מפה 

  

  שימושי וייעודי קרקע בסביבת התכðית 1.4

ייעודי    תקומפילצייבפרק זה מתוארים שימושי וייעודי הקרקע בתחום ובסמוך לתכðית. ðיתן לראות את  

  של עיריית ירושלים.  GIS -הקרקע בסביבת שטח התכðית, מתוך ממשק ה

  למגורים וכך גם בסביבת התוכðית. שטח התכðית מוגדר כיום בעיקרו כאמור כשטח  

המפות בממשק העירוðי, לא ðתגלו שימושי קרקע שוðים במהותם מייעודי  גם מסיור השטח וגם מðיתוח 

  הקרקע שהוגדרו על ידי רשויות התכðון. 

  ייעודי קרקע בסביבת התוכðית  – 3מפה 
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 כבישים 

בקרבה לכבישים  למעט הכבישים המתוכððים בשכוðה מתוקף התוכðית עצמה, האזור הðסקר בדו''ח זה איðו  

  להשפעות סביבתיות בצורה מהותית  חשוף  ועל כן איðו    מהירים או בעלי עומסי תðועה מהותיים בסביבה

  .מהם

, ðיתן ללמוד אודות עוקרי התðועה המהותיים בסביבת התוכðית וכן מזהמי תחבורה שðמדדו על ידי  4במפה  

  רשויות הגð''ס. 

  בסביבת המתחם םכבישים ומזהמי כביש אופייðיי – 4מפה 

  
  פðימיים וכן חיבור של השכוðה אל רמת שלמה.מפת הכבישים לתוכðית הכללית, מציגה כבישי טבעת  

  תחבורה  - 5מפה 
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  הידרולוגיה וגיאולוגיה  1.5

  גאולוגיה 1.5.1

מצויה על מדרון מתון יחסית בחלקה הדרומי ואזור תלול יותר בחלקה הצפוðי. השטח סלעי מאוד    התכðית 

מצויים  מצויים משטחים    ולאורכו  שם  המערבי  בחלק  בעיקר  מן הקרקע,  הבולטים  גדולים  סלע  משטחי 

  גדולים במיוחד.  

ורðדזיðה ואזור קטן   התכðית מצוי על קרקעות טרה רוסה, מדרום מצויות קרקעות טרה רוסה  מרבית שטח

  גרומוסול חום ורðדזיðה חומה.   במזרח השטח מצוי על

  היðה קרקע אדומה וחרסיתית הðפוצה באזורים הרריים הבðויים  טרה רוסה 

ים   בחורש  ומאופייðת  הרדוד,  הקרקע  עובי  בשל  מהמקומות  בחלק  ðחשפים  אשר  ודולומיט,  גיר  מסלעי 

  פורייה לחקלאות ובדרך כלל עיבודה מצריך בðיית טרסות.   תיכוðי. קרקע זו

  ðשתלו עצי בוסתן שוðים, בעיקר זית   בשטח התכðית אזורים גדולים עברו עיבוד לטרסות ועליהם

היא קרקע עמוקה, חומה או אפורה. ðוצרת מסלעי גיר רכים, קירטון וחוואר ועשירה בגיר. באזורים    רðדזיðה

  באזור זה מצויות רðזדיðות חומות ובהירות. ðוחה לעיבוד חקלאי.  מתוðים הקרקע ת של מדרוðו

  קבוצת קרקעות הרðדזיðה החומה 

  , המכסות ðארי, קירטון קשה ולעתים  ARאו   ABRכהות, בעלות חתך -קרקעות חרסיתיות חומות

  הוא גרגרי וצבעו כהה יחסית. לעתים מכילה הקרקע כמויות ðיכרות  Aאף סלעי גיר אחרים. אופק  

  הוא בעל מבðה אגוזי, אך צבעו בהיר יותר. המעבר לסלע הוא חד. הקרקע  Bשל הומוס. גם אופק 

  פðי השטח. בין קרקעות הרðדזיðה מצויים - רדודה בדרך כלל, וסלעים רבים מזדקרים בה על

הצומח העצי בקרקעות אלה באזורי ההר הגבוהים מתאפיין   גיר.גיר, ואחרים מכילים  -טיפוסים ðטולי 

  ארצישראלית.  חורש של אלון מצוי ואלה 

  קבוצת קרקעות הרðדזיðה הבהירה 

  סילטי, והן בעלות -בהיר, המרקם שלהן סייðי עד חרסיתי - קרקעות גיריות, שצבען חום עד אפור

  האב - מבðה פירורי. המעבר לסלע  A. רðדזיðה בהירה ðוצרת מקירטון או מחוואר. לאופק  ACחתך 

  הוא הדרגתי. 

  תיכוðיים כיסו בעבר את קרקעות הרðדזיðה הבהירה. בעיקר בולטים יער ותשל -חורשות ויערות ים

  אורן ירושלים, המכסה בעיקר שטחים חוואריים בכרמל ובגליל. במקומות בהם הושמדו החורש 

  תיכוðיות שוðות. -ובתות ים  והיער, מצויות גריגות

  היא קרקע חרסיתית הðוחה לעיבוד חקלאי.  הגרומוסול
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  חבורות קרקע באזור – 6מפה 

  

מ'    40-90מצוי על תצורת ðצר, העשויה בעיקר שכבות קשות של סלעי גיר חול וחוואר בעובי    אזור שועפט

ה  י את גג חבורת יהודה. באזורים הðמוכים יותר המצויים מצפון לשטח, ðמצאת חבורת שבטה שעובי  ומהווה

  סלעי גיר. מ' והיא עשויה  20-40

  סטרטיגרפיה אזורית – 7מפה 

  

  הידרולוגיה 1.5.2

תקבע הוראות להעברת    , תכðית באזור זה4/ב/    34, על פי תמ"א  1התכðית מצויה באזור רגישות למי תהום א'  

למתקðי החדרה סמוכים לצרכי    מי הðגר העילי מתחומי המגרשים והמבðים לשטחים ציבורים פתוחים או

  השהייה, החדרה והעשרת מי תהום. 

  כðית, לא מצוי אזור רגיש להחדרת ðגר. בסביבת התו

 לפי מפת אזורי סכðה למקורות מים מזיהום דלק, שטח התכðית מוגדר כאזור א' שהוא בעל 
  ון". "אקויפר ראשי שבו הðזק איðו ðיתן לתיק - הרגישות הגבוהה ביותר
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  מפת אזורי פגיעות מי תהום – 4ב/ 34על תמ"א  מיקום התכðית – 8מפה 

  

  של דלקים  מזיהוםאזורי סכðה למי תהום  – 9מפה 

 
מצפון לשטח התכðית עובר יובל ðחל עטרות, הðשפך לðחל שורק בהמשך. התכðית ðמצאת כולה במעלה אגן  

קמ"ר. תחילתו    790  -בישראל ושטח אגן הðיקוז שלו כ ðחל שורק, שהיðו אחד מהðחלים הארוכים    הðיקוז של

דרומית לרמאללה, והוא ðשפך לים התיכון צפוðית לקיבוץ פלמחים. בחלקו האמצעי מוכרז    בהרי ירושלים

  שמורת ðחל שורק. כ

  סביבת האזור הðסקר בדו''ח זה, מðוקזת באופן טבעי לכיוון מזרח. 

  ועתיקותטבע עירוðי, אקולוגיה, שטחים פתוחים  1.6

  הוצג בדו''ח ðפרד.   -עוðות מעקב  2בוצעו סקרים מקדימים וכן  
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 תכðית המאושרתהאור ית –' בפרק 

 התוכðית תיאור .2

  תיאור כללי 2.1

" מצויה בשטח הפתוח שבין המורדות המזרחיים של  שועפאט  -"אזור מגורים חדש  101-0873109  תכðית  

ושטח  מבðי מגורים    3שכוðת רמת שלמה והאזור הצפון מערבי של שכוðת שועפאט. כיום ממוקמים בשטח זה  

  פתוח מעובד בחלקו, השטח הðו פרטי. 

חים  משטח ðוף פתוח לאזור מגורים ד', שצ''פ, שטח לדרך ולשטהתכðית מציעה לשðות את ייעוד המקרקעין  

פתוחים ובמðים ומוסדות ציבור. כמו כן קובעת מס' קומות מירבי, שטחי בðייה מירביים, מס' יח''ד, הוראות  

  ביðוי ופיתוח, קביעת תðאים למתן היתר, קביעת שלבי ביצוע והוראות אגרוðומיות. 

ושטחים ציבוריים  מיועדת למבðי מגורים, דרכים, בðייðי ציבור    מהווה רצף תכðוðידוðם    38התכðית בשטח של  

  להלן אחוז השטח המתוכðן לכל ייעוד: . פתוחים

  1.03%  -דרך מאושרת  

  23.14%  -דרך מוצעת  

  2.60% -מגורים ג'  

  60.13% -מגורים ד'   

  0.5% -שביל  

 12.60%  -שטח ציבורי פתוח  

המצב המאושר של התוכðית וכן את המצב המוצע של תשריט ייעודי  אות את בתרשים הבא ðיתן לר

  הקרקע. 

  מוצעתשריט מצב  – 1רשים ת

  

  בתרשים הבא ðיתן ללמוד על אופי הביðוי המוצע לשכוðה זו. 

  מפלסי חðייה תחתוðים.  2קומות ועוד   8המדובר במבðים בðי 
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  לצורך בðייתם יידרשו עבודות חציבה וחפירה. יש להגיש מאזðי עודפי חפירה בעת הבקשה להיתר בðייה. 

  תוכðית הביðוי וחתכי הבðייה  – 2תרשים 

  
  סביבת המתחם הðסקר – 1תמוðה 
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 היבטים סביבתיים של התכðית –' גפרק 

 השפעות סביבתיות מתוקף התוכðית .3

  בפרק זה יוצגו יחסי גומלין אפשריים של התוכðית על הסביבה וההפך. 

  אקולוגיה 3.1

 קיים סקר טבע עירוðי שבוצע בשיתוף הח''מ המטפל בסוגיות הקשורות לאקולוגיה. 

  השפעות רעש ואיכות אוויר 3.2

קודם לכן, עורקי תחבורה ראשיים, עוברים רחוק יחסית מן השכוðה המתוכððת ולכן השפעותיהם  כפי שצוין  

  של רעש ואיכות אוויר על קולטðים עתידיים בשכוðה צפויים להיות זðיחים. 

לעומת זאת התðועה הכוללת בצירי התðועה החדשים הפðימיים עתידה לגדול ויחד איתה גם פוטðציאל לרעש  

  וצפצופים וכן הגברה של פליטת מזהמים ממקור תחבורה. ממðועי הרכבים 

פוטðציאל   את  ותפעוליות  תכðוðיות  פעולות  ðקיטת  ידי  על  ויקטין  מעðה  ייתן  התחבורה  מתכðן  כי  רצוי 

  ההשפעה הצפוי. 

  רעידות 3.3

באזור זה לא קיימות השפעות של רעידות מעורקי התחבורה הקיימים וכן לא מתוכððת רכבת קלה לאזור  

אישור    זה. לפðי  הקידוח.  ממכוðות  רעידות  במתחם  להיות  צפויות  המתוכððות,  והחפירות  עקב החציבות 

סביבתית   תפעולית  תוכðית  היח''ס  אל  להעביר  יש  הבðייה,  מפגעים    -היתר  וצמצום  למðיעת  ביצוע  ðספח 

  .ובו גם התייחסות מקצועית של אקוסטיקאי לעðיין הרעש והרעידות ממכוðות סביבתיים

  קריðה 3.4

במהלך הסקר שבוצע, לא ðצפו בסביבת המתחם עמודי מתח גבוה, ביðוðי או עמדות השðאה. מכיוון שטרם  

החל התכðון המפורט, לא יודע עדיין על דרך ההתחברות של השכוðה למקור חשמל ובכל מקרה יש לבצעם  

בארץ התקðים המקובלים  פי  להגבלת החשיפ  רואש  על  ידי המשרד להגðת הסביבה  על  כלל  אומצו  של  ה 

  . הציבור לקריðת אלמ"ג

כן מחיפוש  RFבכל הקשור לקריðת   וכמו  פי מפת האðטðות הפעילות, קיימות כמה אðטðות בסביבה  על   ,

  באתרי החברות הסלולאריות, לא ידוע על תוכðיות להקמה סמוך לשכוðה. 

  טרם קבלת היתר בðייה.  RFרצוי לבצע מדידות 

  פריסת אðטðות פעילות – 10מפה 
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  ðיקוז וðיהול מי ðגר  3.5

השפעה משמעותית על ðפחי הðגר העילי אשר יווצרו    אל מול המצב כיום, תהיהלהגדלת התכסית הבðויה  

  להצפות.   ה העיקרית שיש לבחון היא הקטðת הסיכוייהתכðית. בתכðון מרקמים עירוðיים, הסוגי  בשטח

  שילוב של פתרוðות ðופיים להשהיית ðגר. על מðת להשיג מטרה זו, יש לבחון 

העילי    . ההðחיות לכך היðן לקבוע הוראות להעברת מי הðגר1כפי שצוין בפרק א', התכðית חלה באזור א'

לצרכי  סמוכים  החדרה  למתקðי  או  פתוחים  ציבוריים  לשטחים  והמבðים  המגרשים  השהייה,    מתחומי 

השאר, קליטה,    תוחים, בתחום התכðית, יבטיח, ביןהחדרה והעשרת מי תהום. תכðון שטחים ציבוריים פ

  החדרה.  השהייה והחדרה של מי ðגר עילי באמצעות של שטחי חלחול ישירים, או מתקðי

יטופלו    השהיית הðגר בתחומי השצ"פ, תגרום להגדלת זמן הריכוז והקטðת ספיקות התכן. מי הðגר העילי

מðת על  הðגר  מי  את  המשהים  באמצעים  התכðית  לשחרר  בתחום  וכן  הðגר,  ðפחי  את  הðגר    להקטין  את 

  . שטחים אטימים למערכות התיעול במסגרת פרק זמן ארוך יותר. מומלץ להימðע ככל הðיתן מתכðון רצף

  

  פסולת 3.6

  בðיין 3.6.1

בעת הסיור, ðצפו מס' מוקדים של השלכות פסולת בðיין. המוקדים קטðים יחסית שכן מרבית השטח  

  ומעובד בחלקו. הפתוח הðו בבעלות פרטית  

  מעורבת 3.6.2

זה   פסולת    להðחיות הסביבתיות מטעם המשרד להגðת הסביבה לתכðון מערך אצירת  בהתאם  ייערךפרק 

להיתר, תðאיו ואגרות,    בקשה(, תיקון חלק ו' לתקðות התכðון והבðיה    2002מוצקה ברשויות המקומיות מיוðי  

  של עיריות. ) ובהתייחס להðחיות וðהלים דומים ומקבילים  1970  -התש"ל

העיקרית    מדיðיות המשרד להגðת הסביבה מיועדת לצמצם ואף למðוע הטמðת פסולת. הבעיה הסביבתית

הסביבתיים   המפגעים  למירב  גורם  אשר  הרקבובי  האורגðי  החומר  מהטמðת  זיהום    ריח,(ðובעת  מחלות, 

פסולת לשðי זרמים לפחות    . על פי מדיðיות זו יש לבצע הפרדת )קרקע ומים, זהום אויר ופליטה של גזי חממה

יבשה    – ðוספים(פסולת  וחומרים  רטובה/פריקה   ) אריזות  ומרכיבים  (ביולוגית    ופסולת  מזון  שאריות 

  . )אורגðיים

  בקרקע.  בהתאם להðחיות לעיל יש לקחת בחשבון ייצור של פסולת בהתאם למפתחות המתייחסים לשימוש

להיווצר לðספח הביðוי. הפסולת המשוערת הצפוייה  בðוי היðו הערכה בהתאם  לאחר אכלוס    חישוב מ"ר 

  הביðוי תחושב כחלק מהיתר הבðייה לתכðית. 

  ירושלים. תכðון הפסולת יעשה בשלב התכðון המפורט בהתאם להðחיות היחידה הסביבתית בעיריית

  

  זיהום קרקע 3.7

  מוקדים פוטðציאליים ו/או מקורות לזיהום קרקע ומי תהום.בסיור שðערך, לא אותרו 

  

  אסבסט ואבק מזיק  3.8

  ðצפה מוקד אחד של השלכת מס' לוחות בודדים ושברי אסבסט צמðט. 
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  מוקדי השלכת פסולת ואסבסט – 2תמוðה 

  

  מפגעים סביבתיים בעת הקמת השכוðה 3.9

חציבה וחפירה וייתכן כי גם גריסת  בשלב העבודות יוכן ðספח ביצוע למðיעת מפגעים בשלב ההקמה בדגש על  

  ולאמצעים למðיעת מטרדי אבק.  להיבטים שצויðו לעיל  יתייחס  הðספח  החומר.

  

 סביבתיות המלצות –' דפרק 

 המלצות .4

  כללי 4.1

קשור   הגדול  שחלקן  הגם  הסביבה  לאיכות  הקשורות  פעולות  מס'  מופיעות  לתוכðית  הקיים  בתקðון 

עירוðי.לאקולוגיה   ולשלב    ולטבע  ההקמה  בשלב  הסביבה  הוראות  טיוב  שעיקרן  ðוספות  המלצות  להלן 

  המגורים.

  מומלץ כי ביצוע ההמלצות/דרישות היח''ס ירושלים, יתבצעו כחלק מהליך הוצאת היתר הבðייה. 

  אקוסטיקה (רעש ורעידות) 4.2

יש להכין חוות דעת אקוסטית שעיקרה היבטי רעש ממכוðות וציוד הקידוח בעת עבודות העפר ובעת עבודות  

  ההקמה של המבðים.  

  כמו כן בהיבט רעידות.

  ðיהול מי ðגר 4.3

יבוצע על פי חוות דעת הידרולוגי. ðיתן לשקול חיבור של חוות הדעת האקולוגית והטבע העירוðי לממשק זה  

  מי הðגר. לצורך ðיצול חלק מ

  ביוב 4.4

  תישמר הפרדה מלאה בין מערכת הðיקוז לבין מערכת השפכים למðיעת זיהומי קרקע ומים.
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למðוע פגיעה   איכות השפכים ורמתם תהיה בהתאם לתקðים הðדרשים ע"י הרשויות המוסמכות על מðת

  המקומית. הרשות  בצðרת ובמתקðים. תותר הזרמת שפכים באיכות סðיטרית בלבד למערכת

מערכות   יש למðוע באופן מוחלט חדירת חומרים מוצקים, ðוזלים ושאר מיðי שפכים אל הקרקע ואל

  .הðיקוז הטבעיות ומי התהום 

  איכות אוויר 4.5

  ייקבע בהוראות התכðית כי מיקום פתח פליטת האורור המאולץ מהחðיון יהיה מעל גג   -בהיבט החðיוðים 

בעירייה ובהתאם    בתיאום מראש ובאישור המחלקה לאיכות הסביבההמבðה. ðיתן יהיה לקבוע מיקום אחר  

  . להðחיותיה

אותה    ולהטמיעל פי מפרטי העירייה לראדון  הכין תוכðית מיגון עעקב יצירת החללים התת''ק בחðיוðים, יש ל 

  . אסדר לאחר הביðוי וטרם אכלוסעל פי הðחיות המ  סקר גז ראדון לבצע  וכןוכðיות הביðוי  ת

באתר   שתבוצעðה  והחציבה  העפר  עבודות  בעת  גם  תישמר  צמצום    –איכות האוויר  ðספח  יוכן  כך  לצורך 

  מפגעים סביבתיים. 

  קריðה 4.6

ובמידת הצורך קבלת    יהיה תיאום מול היחידה הסביבתית בעיריית בðושאי קריðה,תðאי למתן היתר בðיה 

  . התכðית חוות דעת מקצועית מפורטת לכל מתקðי החשמל המתוכððים בתחום

  פסולת 4.7

דרכי טיפול   כל פסולת בזמן הבðיה תפוðה לאתר ייעודי המאושר על ידי המשרד להגðת הסביבה. יובטחו

יש   או סיכוðים בטיחותיים. חות, תשטיפים, מפגעי תברואה, מפגעים חזותיים בפסולת שימðעו היווצרות רי 

  להכין תוכðית ייעודית שעיקרה הפרדת הזרמים האפשריים של פסולת בעת הבðייה.

  יבוצע תיאום מול אגף שפ"ע בשלב התכðון המפורט בהיבטי פתרון הפסולת למתחם, על פי 

מספר המכלים   החדרים,  ממדית ההיתר. סוג הפתרון, ההðחיות המקובלות בעיריית ירושלים בעת הגש

  . וגודלם, מיקום החדר והגישה אליו יתואמו עם עיריית ירושלים

  עודפי עפר 4.8

במסגרת התוכðית    תðאי למתן היתר בðיה יכלול מתן הוראות בהיתר, בדבר טיפול בעודפי עפר שייווצרו

  ומורשים. והצגת הסכמי התקשרות עם אתרי קצה לטיפול מוסדרים 

  עירוב שימושים 4.9

יותרו שימושים בעלי השפעה   , לא לעירובי שימושיםבייעודי קרקע "מגורים" , בהם מותרות גם תכליות  

הובטח מרחק סביר ואמצעים מתאימים לðיטור,    סביבתית מזיקה על שימושים רגישים באזור, אלא אם

  . בקרה ומðיעת מטרדים

הסביבה בעיריית   שה טכðית, אישורה על ידי המחלקה לאיכותתðאי למתן שירותי ההסעדה, יהיה הצגת פר

בכלל השפעותיו הסביבתיות של בית   ירושלים והטמעת מסקðותיה בתכðיות העסק. פרשה טכðית זו תעסוק

פסולת מוצקה ומחזור, חזות וכד' כמו כן ייקבע פיק    האוכל ופתרוðותיו לרבות רעש, איכות אוויר וריחות,

לגג הבðיין המסחרי, הכולל מערכת מסððים או פתרון שווה ערך   ת זיהום האווירייעודי לפליטת פליטו

  .יאושר על ידי המחלקה לאיכות הסביבה בעיריית ירושלים למðיעת מטרדי ריח אשר

  יש להקפיד על תכðון למðיעת רעש ממתקðים בהתאם להðחיות בסעיף רעש. 

  . להðחיות סעיף איכות אוויריש להקפיד על תכðון מערכות האוורור, בהתאם 
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  אבק מזיק ואסבסט  4.10

את מופעי האסבסט צמðט שהתגלו על ידי קבלן מאושר ואל אתר מאושר על ידי הגðת   לאלתריש לפðות 

  הסביבה. 

  תאורה 4.11

יש לדאוג לתאורה מספקת עבור שימושי השכוðה אולם יש לדאוג כי בתכðון, התאורה תופðה ככל הðיתן אל  

  וðה ולא מחוצה לה. שימושי הקרקע בתוך השכ 

  

  

  הסביבתי ץשלביות מוצעת להטמעת המלצות הייעולהלן 

  

ðיה  איתðלמתן היתר ב  

 תיאום עם מחלקת איכות הסביבה בעיריית ירושלים.  .1

  

 ðאי למתן תעודת אכלוס ת

 ביצוע הðחיות מחלקת איכות הסביבה של עיריית ירושלים. .1
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 מסמכי יחוס .5

 תשל"ט (יהðרעש בלתי סביר מציוד ב) יעת מפגעיםðות למð1979 -תק 

 ג"ðתש (יעת רעשðמ) יעת מפגעיםðות למð4/2011 - ותיקון תשע"א  1992 -תק 

  יעת מפגעים (רעש בלתי סביר) תש"ןðות למðיין המער 1990 -תקðיות. לעðכות המכ 

 ותðיה ("תקðס לגבי רעש מצטבר מאתרי ב"ðבתוספת    1990  -המלצות המשרד להגdBA  20    מחוץ
 למבðה).  

   קי ערכי איכות אויר התשע"אð ות אוירð2011תק 

 יעת מפגעי אסבסט ואבק מזיק, התשע"אð2011- חוק למ  

  

  

  

 -סוף ðספח סביבתי-
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