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  2024תמל/  מס'   ביðויפרשה טכðית לðספח  הðדון:
  ðאות ספיר רובע ה' אשדוד    -מתחם הרצלהתחדשות עירוðית 

 : טהפרויקתיאור  . 1
מגורים   שכוðת  של  ביðוי  פיðוי  לפי  עירוðית  התחדשות  מטרת התכðית 

 הממוקמת ברובע ה' באשדוד.  
ומציעה מתחם מבðי מגורים    -תכðית מבוססת על פרוגרמה פיðוי ביוðוי

פוðקציות  , שטחי מסחר וציבוריים רב קומות משולב בשטחים פתוחים

ה  , מועדוðים ועוד תוך יישום עקרוðות הבðיציבוריות, גðי ילדים, מעðות

  הירוקה. 

כן כך  כמו  שב"ץ  שייעודו  שז"ר  במתחם  לימוד  כיתות  ביðוי  הוספת   ,

  . כיתות 24שיתהווה בית ספר 

תמהיל הדירות המצוע במתחם מיועד לזוגות צעירים והיתרה  חידות  

  חדרים ויותר (לטובת דיירים המתפðים)  3דירות בðות  

    .יח"ד המפוðות 200 -"ד ליח  700תוספת   סה"כ

 .יח' דיור 900 סה"כ
התכðית יוצרת בחלקה בתחום המגרש הקיים דרך חדש המבחרת את  

  רח' שמואל הðגיד לשד' הרצל ומשתלבת בתðועה.

 :למערכות ביוב  חישוב ספיקות . 2
  : אומדן ספיקות שפכים

  ðפשות בדירה בממוצע.   3,5חישוב ðעשה ל

  ליטר ליום ממוצע.   180- יקה מתוכððת לðפש פס

    000,567 דירות=  X009אðשים לדירה  X3,5ליטר/יום/ðפש 180

  מ"ק ליום.  567, או ליטר/יום

  מ"ק/שעה  57או 

  כיתות.   3מעון יום אחד לצרכי ציבור תכðית מציעה 

  כיתות.   3כל אחד  גðי ילדים  2
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  כיתות.  24מרכז קהילתי , מסחר בית כðסת , בית ספר 

  

  

  חישוב אומדן ספיקות:

  מעוðות יום/גן ילדים

  חישוב אומדן ספיקות 

  ליטר לשðייה   X0,13 =3,25אסלות   25

  ליטר לשðייה   X0,07  =2,10כיורים 30

  ,ליטר לשðייה35,5סה"כ 

  מ"ק/שעה  ~91או 

  

  בתי ספר  

  ליטר לשðייה   X0,13 =3,12אסלות   24

  ליטר לשðייה   X0,07  =2,24כיורים 32

  ליטר לשðייה  5,36סה"כ 

  מ"ק/שעה  19או 

  

ליטר    5,2למבðה בראות, מבðה קהילתי בית כðסת~~ אומדן ספיקות  

  מ"ק/שעה 19לשðייה או 

  . -1כל מערכות ביוב מתוכððות תלוי מתקרה של חðיון 

מגורים מתוכððת   ביוב של  ביובב  הפרדה  מערכת  בין   מערכת    סðיטרי 

או   ילדים/מעוðות  וגðי  או מגורים  ציבורי   מסחר  שמתוכððים    מבðה 

  במפלסי קרקע. 

יום או מסחר מתוכððת הפרדה בין   לפי דרישות מש' בראות למעוðות 

  ביוב סðיטרי וביוב שמðים בעזרת מפריד שומðים.
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ללא   בורות  כל  לתחזק  אפשר   . מחðיון  חוץ  מתוכððים  שומן  מפרידי 

  ירידה למפלס תחתון . 

  . -1רק צðרת שומðים מתוכððת תלוי מתקרה של חðיון 

  אפשר לטפל בðפרד.  קו ביוב  כל

בקרקע  ביוב  לבצע  מערכת  גבוה  מ   ðדרש  צפיפות  מפוליאתילן  צðרת 

PE ) מצא ברדיאוס קידוחבשרוול ובעטיפת בטוןð ב' ו ג' מתחם .(  

קיימים קיימים    חיבורים  מיבðים  צורך    ישתðושל  קבלת    רולאחלפי 

  מדידה. 

  יר מתוכððת מערכת ביוב עירוðית חדשה כולל חיבורי ברחוב ðאות ספ 

  מיבðים קיימים. 

ברדי  ðמצא  "ב"  מתחם  קידוח  שðמצאים  "ג"    -ווס  מבðים  כל  כמו   )

  משðי צדדים של שד' הרצל.

כל צðרת ביוב סðיטרי או שומðים מתוכððת תלוי מתקרה של חðיון  לכן  

1- .  

אות בזמן קבלת  יברהמשרד דורש את קבלת אישור    -י מסחרמבðה  כל  

  היתר בðייה. 

  

  מערכת מים: 

    , סגירת טבעת רח' ðאות ספיר,מתוכððת מערכת מים עירוðית חדשה

  שד' הרצל, שמואל הðגיד.

 " 4מיðימום   בקוטר י מיםחיבור ðיםמגרש מתוכðל
הפרדה   עם  מים  מערכת  וקו  מוחלטת  מתוכððת  אש  כיבוי  קו  בין 

השקיה  לשתייה   מז"חאו  מש'    בעזרת  דרישות  (לפי  חוזר  אל  או 

  בראות) 

מתוכððת מדידת צריכת מים ðפרדת בין מגורים ובין גðי ילדים/מעוðות  

ðפרד   מים  (מד  קרקע  בקומת  מגרש  באותו  שðמצאים  מסחר  או 

  בהתאם לדרישות תאגיד מים "יובלים" ). 
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  מקום מתקðי מדידה ראשים מתוכðן בהתאם לתכðית פיתוח בðישה. 

  כל חיבורי מים חדשים.

ובהתאם   צורך  לפי  לבצע רק  יש  למגרשים  מים  חיבור  בקוטר  שיðוי 

  לדרישות כיבוי אש חדשים. 

  בתוך חðיון : 

  . , כיבוי אש ומערכת מתזיםהמתוכððים מאגרי מים לשתי

  שðי. המ ד מים ðפרדים אחהכל מאגרי  

  . ס"מ  30מילוי מאגר מתוכðן עם מרווח אוור 

 ððיון  תתלוי ותכל מערכות מים מתוכðצמוד לתקרהמתקרת ח , .  

(מערכות תלוי ומים  ,  מתקרת חðיון)  תבמקומות הצתלבויות בין ביוב 

  תמיד מים על פðי ביוב. 

  

  מערכת ðיקוז: 

לצורך טיפול מי ðגר עילי והחדרת מים לתוך קרקע בהתאם לדרישות  

  חðיון.  ללא    מ"ר 5682  שטחמתוכððן , 1תמ"א 

  . לאיזור חילחול מחוברים צמ"גים רק מהגג ללא מרפסות

    לשוחת ðיקוז קיימת ברח' שמואל הðגיד.מחוברים  עודפי מים 

  יכל ðוף. ר ון מתואם עם אדר כל תכðון ופית
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