
 

 7מתוך  1עמוד 

 

 2020 מאיב 10תאריך :           לכבוד:

 "רחובות"הועדה המקומית לתכנון ובניה 

 ובעלי הזכויות במקרקעין

 

 

  414 - 0801605בתוכנית :  איזון והקצאהנספח לטבלת הנדון : 

 1445, 1443, 1410, 1409 ות, חלק3703גוש 

 רחובות – 13, 11 לוין אפשטייןרחוב 
 

 

 

 כללי .1

 

הכוללת  414 – 0801605הקצאה ואיזון בתוכנית בנין עיר מספר  ספח לטבלתדעת זו מהווה נחוות  1.1

 הוראות איחוד וחלוקה מחדש.

 

 4התאמת גבולות שטח ציבורי פתוח ע"פ מצב קיים בפועל ללא שינוי בשטחי  -מטרת התוכנית הינה  1.2

 מ"ר. 1,868 –החלקות הכלולות בתוכנית. סה"כ שטח התוכנית 

 
 רחובות.העיר מרכז ב 13, 11 וין אפשטייןלברחוב מיקום המקרקעין  1.3

 
 להלן פרוט המקרקעין הכלולים בתוכנית : 1.4

 

 1445/  3703 1443/  3703 1410/  3703 1409/  3703 מספר החלקה

 מ"ר 216 מ"ר 718 מ"ר 224 מ"ר 710 שטח חלקה רשום 

 מ"ר 216 מ"ר 718 מ"ר 224 מ"ר 710 איחוד וחלוקהלשטח 

 ייעוד החלקה
 מגורים ג' -ייעוד 

 בנין מגורים קיים

שטח ציבורי 

 פתוח

 מגורים ג' -ייעוד 

 בנין מגורים קיים

שטח ציבורי 

 פתוח

 עיריית רחובות פרטית עיריית רחובות פרטית בעלות

 

2/28/א/800/קמ/חר
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שבנדון  החלקותעולה כי   11 / 28 / א' / 800/  מקמאושרת מספר רח /  ע"פ תוכנית - קייםבמצב תכנוני  .51

 פתוח. ציבורי'  + שטח גמגורים אזור   -הינן בייעוד 

  

 שטח כדלקמן :תאי  3מתוכננים  – במצב תכנוני מוצע .61

 

נותר בבעלות פרטית )חלקת מקור  – ""אזור מגורים גמ"ר, בייעוד  710בשטח של  – 1תא שטח מספר 

 (.1409מספר 

 

ות פרטית )חלקת מקור נותר בבעל –"אזור מגורים ג" מ"ר, בייעוד  718בשטח של  – 2תא שטח מספר 

 (.1443מספר 

 

 נותר בבעלות עיריית רחובות. " שטח ציבורי פתוח "מ"ר בייעוד  440בשטח של  -3תא שטח 

 

 מ"ר. 1,868סה"כ שטח התכנית הינו 

 

 המועד הקובע .2

 .2020 מאיהמועד הקובע לחוות הדעת הינו מועד עריכתה בחודש 

 

 המקרקעין נשוא חוות הדעת .3

 .10.05.2020ביום  שוא חוות הדעת נערך ע"י הח"מנ במקרקעיןביקור 

 

מוסדות ציבור  מרכז העיר רחובות בסמיכות לבנייני מגורים,ב 13, 11לוין אפשטיין ברחוב  החלקותמיקום 

 ובמרחק הליכה קצר מרחוב הרצל שהינו הרחוב הראשי של העיר. שונים

 רמת הפיתוח הסביבתי מלאה.

 

בבניה מגורים  מבני 2בסה"כ  ד והחלוקה צמודות זו לזו וקיימים עליהןהחלקות המשתתפות בתוכנית האיחו

 מתקני ספורט.גינון ושטח ציבורי הכולל  רוויה

 

  .13לוין אפשטיין רחוב בממוקמת ו מ"ר, בעלת צורת דמויית מלבן 710בשטח רשום של  - 1409חלקה 

מרתף, קומות +  6בנין מגורים בן הקמת הותרה  22.10.2007מיום  20070175 בהתאם לרישיון בניה מספר

 יח"ד. 13סה"כ 

                                                 
 .16.08.2007אושרה למתן תוקף ביום  1 / 82' / א /800 /מק תוכנית רח /  1
 

תכנית 414-0801605 01/12/2020 09:13:55 נספח טבלאות איזון והקצאה דוח שמאות- נספח לטבלאות איזון והקצאה

האצקהו ןוזיא תואלבטל חפסנ -תואמש חוד האצקהו ןוזיא תואלבט חפסנ 09:13:55 01/12/2020 414-0801605 תינכת



 

 7מתוך  3עמוד 

 

 13לוין אפשטיין דמויית מלבן, ממוקמת ברחוב  תמ"ר, בעלת צור 224בשטח רשום של החלקה  – 1410חלקה 

 בייעוד "שטח ציבורי פתוח".ומסווגת 

 

 .11פשטיין לוין אמ"ר, בעלת צורת דמויית מלבן, ממוקמת ברחוב  718החלקה בשטח רשום של  – 1443חלקה 

הותרה הריסת מבנים קיימים והקמת בנין מגורים  17.08.2016מיום  20150380בהתאם לרישיון בניה מספר 

 יח"ד. 13קומות + חדרי גג + צובר גז. סה"כ  6הכולל: קומת מרתף + קומת קרקע + 

 

ין אפשטיין לומ"ר, בעלת צורת דמויית מלבן, ממוקמת ברחוב  216החלקה בשטח רשום של  - 1445חלקה 

 בייעוד "שטח ציבורי פתוח"..ומסווגת 11

 

 
 מפת הסביבהע"ג  ותמיקום החלק
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 ני קייםומצב תכנ .4

אשר פורסמה למתן תוקף  1/  28' / א/  800/  מקרח /  שמספרה בתוכנית החלקות נשוא התוכנית כלולות

 .5704בילקוט הפרסומים מספר  16.08.2007ביום 

+  "' גמגורים אזור  "בייעוד  1445, 1443, 1410, 1409ות חלק וות התוכנית סווגבהתאם לתשריט ולהורא

 . פתוח" ציבורי"שטח 

 

 ן כדלקמן :נהי במצב תכנוני נכנסזכויות הבניה ייעודי הקרקע ו
 

 מספר 

 החלקה

 שטח רשום

 )מ"ר(

כמות  ייעוד הקרקע

 יח"ד

 זכויות הבניה

 שטח עיקרי

 מספר

 הקומות

 קומות + מרתף. 6 מ"ר 1,400 13 " אזור מגורים ג' " 710 1409

    " שטח ציבורי פתוח " 224 1410

מרתף + קרקע +  מ"ר 1,400 13 "אזור מגורים ג' " 718 1443

 .וחדרי גגקומות  6

    " שטח ציבורי פתוח " 216 1445

 

 : תשריט החלקות במצב תכנוני נכנס

אזור 
מגורים 

 ג'

שטח 
ציבורי 

 חפתו
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 (16/  20/ ד' /  550)רח /  9514806-414תוכנית  –ן התכנית נשוא טבלת ההקצאה והאיזו .5

והתאמת  1445, 1443, 1410, 1409הסכמת בעלים בחלקות ללא איחוד וחלוקה  – מטרת התוכנית

 גבולות ש.צ.פ למצב קיים ללא שינוי בשטחים המאושרים.

 איחוד וחלוקה נקבעו הייעודים כדלקמן :בתחום השטח הכלול ב

 ".אזור מגורים ג'  בייעוד " סווגו, מ"ר 1,428של  בשטח כולל 1,2 שטח יתא -

 בייעוד " שטח ציבורי פתוח ".סווג מ"ר  440 בשטח כולל של 3תא שטח מספר  -

 
 

 תשריט התוכנית במצב תכנוני מוצע :

 

שטח 
ציבורי 

 פתוח
אזור 

מגורים 
 ג'
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 עקרונות, גורמים ושיקולים בטבלת ההקצאות והאיזון .6

 

 הוראות חוק התכנון והבניה ותקנות התכנון והבניה 6.1

 .122סעיף  הדעת וטבלאות ההקצאה והאיזון נערכו בהתאם להוראות חוק התכנון והבניהחוות 

ת איחוד וחוות הדעת וטבלאות ההקצאה והאיזון נערכו בהתאם לתקנות התכנון והבניה )תכני

 .07.07.2013וחלוקה( התשע"ג 

 

 מצב התכנוני הנכנסייעוד הקרקע ב 6.2

 (.16.08.2007)תוכנית מאושרת מיום  1/  28/  'א/  800/  מקרח /  –תוכנית בתוקף ע"פ 
 

 הבעלות ייעודי הקרקע שטח משתתף מספר החלקה

 פרטית " אזור מגורים ג' " מ"ר 710 1409

 עיריית רחובות " שטח ציבורי פתוח " מ"ר 224 1410

 פרטית " אזור מגורים ג' " מ"ר 718 1443

 עיריית רחובות " שטח ציבורי פתוח " מ"ר 216 1445

 

 המצב התכנוני המוצע  6.3

 .(נותר בבעלות פרטית) 710בשטח של  אזור מגורים ג'בייעוד  1מספר שטח תא 

 .מ"ר )נותר בבעלות פרטית( 718' בשטח של גזור מגורים בייעוד א 2תא שטח מספר 

 מ"ר )נותר בבעלות עיריית רחובות(. 440בייעוד שטח ציבורי פתוח בשטח של  3תא שטח מספר 

 

  של מועצת שמאי מקרקעין 15תקן סטיה מ 6.4

 הסיבות כדלקמן :מלענין פרוט ערכי השווי בתחום התוכנית  15בחוות הדעת בוצעה סטיה מתקן 

 השטח הכלול בתחום איחוד וחלוקה מחדש הינו בייעוד קרקע זהה, נכנסבמצב תכנוני  6.4.1

 ת.ולא יבוצע כל שינוי במחוברים הקיימים במסגרת התכני .פ(צוש. ג')מגורים 

 

'( הינה בהתאם לחלק היחסי גמגורים  – 1,2ח שט יהקצאת הזכויות במצב תכנוני חדש )בתא 6.4.2

ולפיכך אין וכלולים בשטח האיחוד והחלוקה מחדש של כ"א מבעלי הזכויות הרשומים 

 משמעות לפרוט ערכי שווי במצב מוצע.

 

 בטבלת ההקצאה אין תשלומי איזון. 6.4.3

 

 אין כל חשיבות לפרוט ערכי שווי בתחום התוכנית. לאור האמור לעיל 6.4.4
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 הצהרות 7

או  בטבלההנני מצהיר כי לי כל עניין אישי במקרקעין נשוא טבלאות ההקצאה והאיזון, בבעלי הזכויות 

 .עבודהבמזמין ה

 

, תקנות שמאי המקרקעין 1965 –הדו"ח הוכן על פי הוראות סימן ז' לפרק ג' לחוק התכנון והבניה התשכ"ח 

 ועל פי התקנים המקצועיים של הועדה לתקינה שמאית. 1966 –התשכ"ו 

 

 

 

 ולראיה באתי על החתום,
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