
 

 

 06.01.2022         תאריך:
 19.07.31         תיק מס':

 לכבוד
 אדריכל גיל שנהב/תימור ווליס

 אביב -תל
 באמצעות מייל

       א.נ, 
 , בנושא ביוב ומיםפרשה טכנית  ן:  הנדון: הנדו

 בע"מ,  השקעותהנדסה בניה ו דוראל ש. – מסחר ומשרדיםל
 ומסחר. פרויקט משולב משרדים – סבא-, רח' עתיר ידע, כפר101, מגרש: 23-ו 20, 18: חלקה, 7612 :גוש

 
 שלום,  גיל ותימורל

 

, לפרויקט שבנדון, ובהתאם לדרישות התב"ע )מים וביוב(כמהנדס יועץ הח"מ למערכות אינסטלציה סניטרית

התבקשנו להגיש לך פרשה טכנית כחלק מהאישור לצורך למערכות חיבור התשתיות מים וביוב לפרויקט 

 ני מתכבד לפנות אליך ולהבהיר:הנשבנדון, 

 

 קע כללי:. ר1
 

הגדלת זכויות במתחם אשר ליוזמת הכנה של תוכנית מפורטת בע"מ דוראל ש. הנדסה בניה והשקעות חברת 

רי, ברח' עתיר ידע , בניה חדשה לגממתחם חדשסבא. מדובר על -קיבל אישור להיתר בניה ברח' עתיר ידע בכפר

דונם ובהתאם לתקנון התוכנית והזכויות הבניה במגרש יוקמו   6.740 -שטח הקרקע במתחם הינו כסבא. -בכפר

 קרקעיים.-קומות חניונים תת 2והכל מעל  י משרדים ובקומת הקרקע מספר חנויות מסחר בניינ 2

 

עפ"י היתר בניה קיים חדשה, נמצאים בשלבי גמר שלד המבנה הינו מתחם בניה המצב הקיים של תא שטח זה, 

 ת.לתב"ע קיימבהתאם  –

 

, נדרש היזם להכין נספח תשתיות המחולק לנספח  כאמור לעיל, עפ"י דרישות הוועדה המקומית לתכנון ובניה

 וביוב וכן נספח ניקוז.  מים

. נספח הניקוז הוכן הפרשה הטכנית האמורה עוסקת בנספח מים וביוב אשר הוכן על ידי משרד ת.מ.א. בע"מ

 . שמעון צוקהנדס מ –אחרים ל ידי ע
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 טרת התוכנית, מקורות המידע לתוכנית: . מ2
 

 ע. קריים ושירות מעל הקרקתוספת של שטחים עיכאמור לעיל, התוכנית מציעה 

 

נספח המים והביוב המוגש להלן מיועד לסכם את נושאי המים והביוב הקשורים לתוכנית המפורטת לתב"ע, 

 .סבא-כפרשר עם אלו הקיימות של העיר  ש השטח הנחוצות ובהקתוך הסתכלות רחבה יותר על תשתיות רא

 מקורות המידע לצורך הכנת נספח המים והביוב הם: 

 . םשנהב אדריכלי-כנען. תקנון התוכנית כפי שהועבר על ידי משרד 1

 . תסריטי הבינוי המוצע כנ"ל. 2

סבא ואר קיבל את אישור -ר, כפעתיר ידע. מידע על מערכת הביוב והמים הראשית הקיימת לאורך רחוב 3

 סבא.-פרהיתר הבניה הקיים הן מתאגיד המים והן ממחלקת תשתיות עיריית כ

 

 :. מערכת הביוב3
 

 בסיס נתוני התכנון: א. 

 2 -כרקע, מסחר ומעל ת הקבני משרדים ומתחתם, בקוממ 2-פרויקט אשר כולל ככאמור לעיל, מדובר על 

 קרקעיים.-קומות מרתפים תת

  –הקיים בהיתר הבניה הנוכחי פי -החיבורים הינם על –ים והניקוז  המבנה החדש מתחבר למערכות הביוב, המ

 בא. ס-יות מפעל המים)התאגיד( ומחלקת תשתיות עיריית כפרהנח לבהתאם 

 

( ומשם ירידה -1למען הסר ספק, כלל המערכות)מים, ביוב וניקוז(מנותבות בקומת החניון העילי העליון)מרתף 

 לכיוון הרצפה וחיבור למערכת העירוניות המתוכננות. 

 
 עיקרי התכנון המוצע: ב. 

 
  אשר מנותבת למפרידי שומן(-)מקומת המסחרבין קוי ביוב תעשייתיים . באופן כללי, קיימת הפרדה מוחלטת1

.)ניתן לראות מהלכי הצנרת )הן במגורים והן בקומת המסחר ו/או השימוש הציבורים(וקווי ביוב משירותים

 (.-1ברצפת קומת הקרקע ו/או בתקרת קומת מרתף 

ני.)ראה תוכנית קומת קרקע ו/או תקרת  . מערכת הביוב מנותבת דרך שוחות בקרה לביוב לעבר הביוב העירו 2

 (.-1 קומת מרתף
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בדמות עליית הכנות וזקיפים   . לכלל קומות המסחר, בוצעו הכנות לקליטת מערכת הביוב ו/או מפרידי השומן3

 מקומת המרתף העליון לעבר קומת הקרקע. 

דה אך ורק בזקיפים ס"מ למהלך הצנרת בקומה שלה וירי 30מילוי של לפחות  בקומת המסחר יש. ויודגש, 4

. יתרה מכך, כלל נפילות הביוב מהקומות אשר מעל קומת המסחר, צמודים לעמודים ו/או קירות המבנה

 עוברים במילוי בקומה מעל ו/או בחללים שונים מחוץ לקומת המסחר.

ם בנקודה מתחברת לנקודה אחת של הביוב העירוני הקיי . כלל מערכת הביוב מנותבת לשוחות בקרה וב5

 לביוב העירוני הקיים.  מוכה ביותר במגרש ומשם הנ

 

 מוצע: כושר הספיקה של מערכת הביוב בתכנון ה ג. תחשיב  
 

 . מ"ר 23,160 -שרדים ומסחר בשטח כולל של כ מדובר במבנה מ –. תיאור הפרויקט 1

 בהתאם לרשות המים: –. חישוב ספיקה יומית 2

0.00375[m^3/m^2/day/] X 23,160[m^2]  = 86.85 [m^3/day] 

 . [m^3/day]86.85 -הינה כ ביובאז כושר הספיקה של כמות הו

 שבנדון.כלל המגרש ל ביובזהו כושר הספיקה היומית ל 

 

 3.07 -או שו"ע לכ m^3/day 73.82 -קרי, כ ביוב הממוצעתמצריכת ה 85% -כושר הספיקה של מערכת הביוב כ

 מ"ק/שעה בבמוצע. 

 

כלל ספיקת הביוב נקודה הנמוכה ביותר, נקודה בודדת לכלל המגרש, לויודגש, בתכנון המוצע מוזרמים ל

 המוצעות.  והכל כמתואר בתוכניות –האמור לעיל 

 
 : מיםה. מערכת 4
 

 בסיס נתוני התכנון: א. 

 2 -כרקע, מסחר ומעל ת הקבני משרדים ומתחתם, בקוממ 2-פרויקט אשר כולל ככאמור לעיל, מדובר על 

 קרקעיים.-קומות מרתפים תת

  –הקיים בהיתר הבניה הנוכחי פי -החיבורים הינם על –ים והניקוז  המבנה החדש מתחבר למערכות הביוב, המ

 בא. ס-יות מפעל המים)התאגיד( ומחלקת תשתיות עיריית כפרהנח לבהתאם 

 

תכנית 405-0856583 06/01/2022 16:30:54 נספח ביוב, ניקוז, אספקת מים וסידורי תברואה מים וביוב- פרשה טכנית

תינכט השרפ -בויבו םימ האורבת ירודיסו םימ תקפסא ,זוקינ ,בויב חפסנ 16:30:54 06/01/2022 405-0856583 תינכת



 

 

( ומשם ירידה -1למען הסר ספק, כלל המערכות)מים, ביוב וניקוז(מנותבות בקומת החניון העילי העליון)מרתף 

 לכיוון הרצפה וחיבור למערכת העירוניות המתוכננות. 

 
 עיקרי התכנון המוצע: ב. 

 

 מכבר.זה  –בוצע עבור ההיתר הקיים למערכות מים אשר . בפרויקט קיים חיבור 1

מטרת הזנת המים לפרויקט בשל גודלו ובשל גובה המבנים הינה הזנה של מאגרי מים בקומות המרתפים . 2

 (. כן, הזנה לאיזור המסחר ישירות ללא מאגרים)יפורט בהמשך-ומשם לגגות המבנה וכמו

 . המאגרים אשר מתוכננים בפרויקט שבנדון הינם: 3

 מ"ק(.  300מ"ק)סה"כ  150 -כל אחד הינו בקיבולת של כ –מאגרים למערכת הספרינקלרים  2א.  

 מ"ק.  40בקיבולת  – מרתףם בקומת ההממוק –גלגלונים( -אש)פנימי-. מאגרי מים לצריכה וכיבויב 

 – מ"ק 40אש הינה מערכת עצמאית אשר מושטטת על מאגר מים בקיבולת של -. מערכת המים והכיבוי4

 סט של משאבות בעלות משנה תדרים לשליטה על כלל המתחם.  תכוללו

מ"ק  150בקיבולת של  , כל אחד,מאגרי מים 2-בנוסף, מתוכננת מערכת ספרינקלרים עצמאית, מגובה ב

 אש/ספרינקלרים למתחם.-והשולטת על כלל דרישות כיבוי

. ממאגר המים התחתון אשר מיועד למילוי מאגרים עליונים, יוצאים קו מילוי מאגרים עליונים והכולל מדי 5

 עד לגג המבנה.  מים משני ראשי לכל בניין, לחלוקה בין המבנים השונים, בעלייה בפירי ייעודיים

מקו המים ממד המים הראשי ו/או מקו המים המזין את מילוי  –כן, לאיזור המסחר ו/או הייעוד הציבורי -כמו

מאגרי המים התחתונים, לפני ההזנה למסחר ו/או הייעוד הציבורי קיים מד מים משנה ראשי למתחת לכל 

 ד הציבורי.בניין ובניין ולאחריו יבואו מדי המים של המסחר ו/או הייעו

. ויודגש, במד מים ראשי למגרש אשר ממלא את המאגרים האמורים, קיים מז"ח על גבי מד המים הראשי,  6

 אש ומים לספרינקלרים . -לחלוקה בין מים לצריכה, מים לכיבוי

  –מ"ק  40 -לפיכך, במאגר מים של כ –מ"ק לשעה  5.6  -מדובר בכ –. חישוב צריכת המים הכללית של המבנה  7

 לופה הינה על בסיס כל יומיים)במכסימום( ועומדות בדרישות משרד הבריאות בנושא מאגרי מים.התח

 

 מוצע: ג. תחשיב כושר הספיקה של מערכת המים בתכנון ה 
 

 . מ"ר 23,160 -שרדים ומסחר בשטח כולל של כ מדובר במבנה מ –. תיאור הפרויקט 1

 רשות המים:בהתאם ל –. חישוב ספיקה יומית 2

0.0041[m^3/m^2/day/] X 23160[m^2]  = 94.956 [m^3/day] 
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 . [m^3/day] 94/956 -ואז כושר הספיקה של כמות המים הינה כ

 זהו כושר הספיקה היומית למים לכלל המגרש שבנדון.

 

 

 לידיעתך ולהמשך טיפולך, 

 בכבוד רב, 
 
 למור רון ג

 ת.מ.א. הנדסה ויעוץ בע"מ   

            
 

 העתק: 
 .. בע"מחב' דוראל ש-דוד כדורי -
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