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  ðספח לטבלת איזון והקצאה לאיחוד וחלוקה מחדש 

  413-0739565תכðית "ביðוי פיðוי ðחלת יהודה" שמספרה  

  שכוðת ðחלת יהודה, ראשון לציון 
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28.7.2021  

  6973-07מספרðו:  

  ðספח לטבלת איזון והקצאה לאיחוד וחלוקה מחדש 

  413-0739565"ביðוי פיðוי ðחלת יהודה" שמספרה   תכðית

  שכוðת ðחלת יהודה, ראשון לציון 

מסמך זה מהווה ðספח לטבלת הקצאה ואיזון הערוכה לפי העקרוðות לאיחוד וחלוקה חדשה הקבועים בפרק  

ובהתאם לתקðות התכðון והבðייה (תכðית איחוד וחלוקה)    1965  -ג' סימן ז' בחוק התכðון והבðייה תשכ"ה

  .  (בהתאמות המחויבות לאור מטרת התוכðית) של מועצת שמאי המקרקעין 15ותקן    2009התשס"ט 

 שלב א' בישום תוכðית המתאר.,  1מתחם  המסמך מתייחס ל

  כללי  .1

 רצ בתאריך    61/50/1/ תכðית  תוקף  למתן  פורסמה  לביצוע    9.11.2018אשר  הוראות  קבעה 

 התחדשות עירוðית (ביðוי פיðוי) במתחם "ðחלת יהודה".  

 ית מתייחסת לחטיבת קרקע בשטח כולל של כðם (כולל שטחים בייעודי ציבור)    80.1  -התכðדו

חוב בארי ורחוב השðיים  בשכוðת ðחלת יהודה בראשון לציון, התחומה בדרך המכבים ממזרח, ר 

אלי כהן מדרום. ורחוב  רחוב התמר ממערב  שטח התכðית    מצפון,  ðכללים    68.2מתוך  דוðם 

 בתחום לאיחוד וחלוקה.

   יתðוי של    מתירההתכðייה רוויה,    12פיðי מגורים בבðייðה    10בðבתי מגורים צמודי קרקע, מב

  מסחרי ומגרש כדורגל.  

 ית החדשהðת מגורים אשר תכלול     עפ"י התכðיה רוויה ו   252יח"ד (  800תוקם שכוðיח"ד בב -  

 . ושטחי ציבור תעסוקה  ,יח"ד במגדלים) וכן שטחי מסחר 548

   יתðלגבי מתחם  כוללת הוראות    413-0739565תכ וחלוקה    המהווה שלב א' בישום  1לאיחוד 

 דוðם, כמפורט להלן.  5.134 -בשטח של כהתוכðית הראשית 

 .המועד הקובע: תאריך המסמך 
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  המקרקעין פרטי  .2

חלקהגוש
שטח קרקע 

רשום במ "ר

שטח קרקע 

כלול בתוכðית 

במ "ר

2881,4951,495

2891,3701,370

3084,894844

30920,568721

116659456

12828,8982

165702246

58,5865,134

6093

6092

סה" כ 
  

  . 26.7.2021יום עפ"י מפת מודד מ םבתכðית היð  יםהקרקע הכלול יהערה: שטח

  תיאור המתחם והסביבה  .3

 .30.7.2021בתאריך , דברת אולפיðרביקור חיצוðי במתחם ðערך ע"י 

 תיאור הסביבה  3.1

צפון מזרח העיר ראשון לציון, שכוðת ðחלת יהודה הממוקמת ממערב לדרך המכבים (כביש 

  4) המהווה ציר תðועה ראשי מכיוון צומת בית דגן בצפון, ממזרח לכביש ארצי מס'  412מס'  

  (שכוðת אברמוביץ).  מצפון לרחובות קרל ðטר ואמיל זולאו

החדש המתחם  מתחמים:  לשלושה  בחלוקה  המצוי    -השכוðה  התיכוðה",  יהודה  "ðחלת 

במרכז השכוðה וðמצא בתðופת בðיה ופיתוח וכולל פרויקטים חדשים לבðיה רוויה וצמודי  

"ðחלת יהודה  -"ðחלת יהודה א'" בחלקה הדרומי של השכוðה ו  -קרקע, המתחמים הוותיקים 

ת חטיבת הקרקע ðשוא חו"ד), המאופייðים בבðיה  ב'" בחלקה הצפוðי (במתחם זה ממוקמ

  .  בבðיה ותיקהרוויה וצמודי קרקע 

הווטריðרי   המכון  החקלאית,  הקריה  הוולקðי,  המכון  ממוקמים  המכבים  לדרך  ממזרח 

תעשיה ותעסוקה וכן את  מרכזים מסחריים, מבðי  הכולל    - ואזור התעשייה הישן של העיר

המשðה בשðים האחרוðות את צביוðו מאזור תעשיה  אזור הפðאי והבילוי "מתחם הרובע",  

לאזור מסחר, תרבות, בילוי ופðאי, הכולל מגוון רב של מסעדות, בתי קפה, פאבים, מועדוðים  

  ואולמות אירועים.

  הפיתוח הסביבתי מלא. 
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  תשריט הסביבה (מיקום ðשוא חו"ד מסומן בעיגול אדום, להמחשה בלבד): 
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 הקרקע תיאור  3.2

  כוללת: ודוðם  5.134 -שטח כולל של כהתכðית חלה על 

ג',  ,  6093בגוש    289  –  288חלקות   - בðייðי רכבת ותיקים   2עליהן בðויים  ביעוד מגורים 

 דירות.   32הכוללים סה"כ 

,  ביעוד  ,  6092בגוש    165  -ו  128,  116וחלקות    6093בגוש    308-309חלקות   - מבðה דרך 

 טחן מגרש כדורגל ðחלת יהודה.  , בש1ומגורים ב'  ציבור, שצ"פ

  (התיחום להמחשה בלבד):תשריט מתוך הפורטל הגאוגרפי הלאומי 

  

  : התכðיתגבולות 

  דרך המכבים, מעברה אזור התעשיה הישן של ראשון לציון.   - מזרח

  . בבðיה ותיקהמגורים  בתי מגורים ובðייðי   - דרום

  בבðיה ותיקה. בתי מגורים צמודי קרקע   - צפון

  בבðיה ותיקה.  ובðייðי מגוריםצמודי קרקע   בתי מגורים  - מערב

 אור כללי של בðיðי מגורים ת

כתובת
מס '  

דירות
תיאור הבðוי

16גיבורי ישראל  3
בðיין מגורים ותיק,  בן  4 קומות מעל קומת עמודים ,  כולל  16  

דירות בשטח רשום של  60 מ"ר .

16השðיים  3
בðיין מגורים ותיק,  בן  4 קומות מעל קומת עמודים ,  כולל  16  

  דירות בבðיין :  4 דירות בשטח רשום של  41 מ"ר ו -  12 דירות  
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  , מתוך האתר ההðדסי של עיריית ראשון לציון (התיחום להמחשה בלבד): 2018תצ"א משðת  

  

ðית:  ה תמוðאופיי  

    

 הזכויות בðכס –מצב משפטי  .4

עפ"י מידע מפðקס הזכויות אשר הופק מאתר האיðטרðט של רשם המקרקעין במשרד המשפטים  

שם   ,29.7.2021-ו  20.7.2021  כיםבתארי על  רשומים  וחלוקה  איחוד  התוכðית  בתחום    המקרקעין 

  בעלים שוðים כמפורט בטבלת הקצאה והאיזון ובðסחי הטאבו המצ"ב. 

תכנית 413-0739565 05/03/2023 12:57:20 נספח טבלאות איזון והקצאה נספח לטבלאות איזון והקצאה

האצקהו ןוזיא תואלבטל חפסנ האצקהו ןוזיא תואלבט חפסנ 12:57:20 05/03/2023 413-0739565 תינכת



 
  
  
  
  
  
 

f:\data\word\6000word\6973-07.docx                   12מתוך  6עמוד  

 6744316יפו -, תל אביב65|  יגאל אלון   03-6259988|  פקס.   03-6259999טל. 
www.shamaot.com 

 תכðוןהðתוðי  .5
מבוסס התכðוðי  של  על   המידע  האיðטרðט  מאתר  התכðון  מידע  הועדה    ,וצראה משרד  ב  מðהל 

  המצוי במשרדðו.  ומידע  ראשון לציוןהמקומית לתכðון ובðיה 

 ריכוז תכðיות בðיין עיר בתוקף 5.1

בראשון לציון תכðיות ðושאיות רבות, פורטו רק התכðיות העיקריות והרלבðטיות, להבðתðו,  

  לðשוא השומה. 

י.פ.תכðית 
תאריך 

הפרסום
מהות התכðית 

ביðוי פיðוי ðחלת יהודה79826.11.2018רצ/ 61/50/1

קביעת גובה מגורים 716716.12.2015מק / 1/37/1/1

קביעת שטח חדרים על הגג 1/1643928.6.2012/ ו / 6

הוראות ביðוי למחסðים 564915.4.2007מק / 2/25/1/1

חלל בגג רעפים 1/1544229.9.2005/ ו / 5

קביעת גובה מגורים 536019.1.2005מק / 37/1/1

שטחי שירות 1/152809.3.2004/ יג 

הוראות ביðוי למחסðים 471421.12.1998מק / 1/25/1/1

תכðית מפורטת לשיðוי מתאר 18/50/1466630.7.1998

הוראות בðיה למרתפים 464722.5.1998מק / 26/1/1

הוראות בðיה למחסðים 457124.9.1997מק / 25/1/1

שיðוי לתכðית מתאר ðחלת יהודה396930.1.1992במ / 50/50/1

מתאר ðחלת יהודה35347.8.1988ממ / 8005

בðיה על גגות 1/1337811.9.1986/ ו 

  תכðית מפורטת ðחלת יהודה29656.10.1983ממ / 10/472

 ) 61/50/1רצ/ (טרם אישור התוכðיתריכוז זכויות בðיה  5.2

 'מגורים ג 

  . 16  -מס' יח"ד למגרש

  מעל קומת עמודים.   4 -מס' קומות

  . 133.4%  -338, בחלקה 115%  -289, בחלקה 104.2%  -288בחלקה   -שטח עיקרי

עילי  שירות  ועד    40%(   80%  -שטח  עמודים  לשימושים  15%לקומת  קומת   -לקומה), 

  עמודים, חדרי מדרגות, ממ"דים ומתקðים על גג הבðיין. 

חðיה, מבðה    -תכסית לקומה, לשימושים  80%תותר קומת מרתף עד    -שטח שירות תת"ק 

  לחðיה בלבד.  - טרפו' עפ"י בקשת חב' החשמל ומתקðים טכðיים. קומות מרתף ðוספות

משטח   65%מ"ר לכל דירה עליוðה ועד    40חדרי יציאה לגג בשטח של עד    -בðיה על הגג 

  הגג של הבðיין.  
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 61/50/1רצ/ תוכðית 5.3

התכðית  של    -מטרת  פיðוי  ע"י  עירוðית  קיימות    214התחדשות  מסחריות  יחידות   + יח"ד 

של   שטחי    800והקמה   + חדשות  במסגרת  מסחריח"ד  ציבור,  לצרכי  ושטחים  משרדים   ,

  פרויקט פיðוי ביðוי. 

  טבלת שטחים לייעודי קרקע עפ"י התכðית: 

יעוד
שטח ב-

מ" ר
יעוד%

שטח ב-

מ" ר
%

11,93114.90%מגורים ג ' (כולל שפ"פ)5,0766.34%מגורים א'

7,7019.62%מגורים ד' (כולל שפ"פ)6,0087.50%מגורים ב'

5,0906.36%מגורים מסחר ותעסוקה 13,15016.43%מגורים ג '

1,2971.62%מסחר2,2582.82%מסחרי

26,01932.49%סה" כ פרטי 26,49233.09%סה" כ פרטי 

4,0085.01%מבðים ומוסדות ציבור13,41616.76%שטח לבðייðי ציבור

19,67624.57%שצ "פ24,43830.52%שצ "פ

11,89814.86%דרך מאושרת15,71419.63%דרך מאושרת

9,84812.30%דרך מוצעת

שטחים פתוחים ומבðים 

ומוסדות ציבור
8,62510.77%

54,05467.51%סה" כ ציבורי 53,56866.91%סה" כ ציבורי 

80,073100.00%סה" כ (1)80,060100.00%סה" כ

מצב מוצעמצב מאושר

  

  הפער בסך השטח בין המצב המאושר למצב המוצע במקור. ) 1(

  : יעודי קרקע ושימושים

  :(ייה מרקמיתðב) 'מגורים ג  

  . קרקעיות, שטח לרווחת הדיירים, חðיות תת מגורים -שימושים

גן   -קומת קרקע דירות  יהיה להקים  ðיתן  יפðו    בחלק מקומת הקרקע  (דירות הגן לא 

 .  קומות המרתפים מיועדות לחðיה, מחסðים ומערכות טכðיות .לחזית)

 :(מגדלי מגורים) 'מגורים ד  

  . שטח לרווחת הדיירים, חðיות תת קרקעיותמגורים,  -שימושים

  מ'.  6הציבורי יהיה עד גובה קומת הקרקע בחלקה  

  לא תותר בðיית דירות גן בקומת הקרקע. 

  קומות המרתפים מיועדות לחðיה, מחסðים ומערכות טכðיות.  

  לשימושים מעורביםמגורים מסחר ותעסוקה (מגדל :(  

מתחת לכðיסה  .מגוריםו , משרדיםבקומת הקרקע מסחר, מרפאות, מכוðים -שימושים

בשימוש   20%תותר חפיפה של עד    קומות עבור חðיה ציבורית.   2הקובעת תותר בðיית עד  

  חðיה של המסחר לטובת המגורים. 
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 :מסחר  

מסעדות וכו', וכן שימושים ם כגון: חðויות, בðקים, בתי קפה,  יותרו שימושים מסחריי

בשימוש חðיה של המסחר   20%של משרדים, מרפאות, מכוðים וכו'. תותר חפיפה של עד  

 תותר הקמת קומת מרתף לחðיה ומערכות טכðיות.  201בתא שטח   המגורים.לטובת 

  :י ציבורðמב  

מוסדות חיðוך, רווחה, תרבות, מוסדות דת, מתקðי ומבðי ספורט, בריאות   –שימושים  

 ומוסדות קהילתיים.  

 תותר הקמת יותר ממבðה אחד בכל תא שטח, בכפוף לתכðית ביðוי.  -מס' מבðים 

  : והוראות בðיהטבלת זכויות 

תת "ק 

שירות שירות עיקרי

1011,9944,2001,6803,3909,27042

1021,9714,2001,6803,3519,23142

1031,8854,2001,6803,2059,08542

1041,9154,2001,6803,2569,13642

1052,0384,2001,6803,4659,34542

1062,1284,2001,6803,6189,49842

112A2,04311,7004,6805,21021,590117

112B2,04611,7004,6805,21721,597117

113A1,89811,7004,6804,84021,220117

113B1,71511,7004,6805,57921,959117

מגורים 

מסחר 

ותעסוקה

1115,09015,200 (1)5,360 (2)12,98033,5408093-97

קרקע 

 20 +

קומות + 

גג חלקי 

3

1222ל " ר 2011,2978002402,2053,245מסחר 

ל " ר 3011,0001,6006401,7003,940

ל " ר 3023,0004,8001,9205,10011,820

ל " ר 3038,62513,8005,52014,66333,983

מבðים 

ומוסדות 

ציבור 

1532

28מגורים ג '

קרקע + 6 

קומות + 

גג חלקי 

2

93-97מגורים ד '

קרקע 

 23 +

קומות + 

גג חלקי 

3

זכויות בðיה במ "ר

מס' יח"ד
גובה 

מקס' ( מ ') 

מס' קומות 

סה "כ עילי

שטחי 

בðיה 

מעל 

כðיסה 

קובעת 

מתחת 

לכðיסה 

קובעת 

יעוד
מס' תא 

שטח

שטח 

מגרש 

במ "ר

  

 מ"ר לתעסוקה. 5,200מ"ר למסחר,  2,000מ"ר למגורים,   8,000 ) 1(

 מ"ר לתעסוקה.  1,560מ"ר למסחר,  600מ"ר למגורים,   3,200 ) 2(

 הטבלה:הערות ברמת 

  ). מ"ר עיקרי 80דירות קטðות (עד  מכלל הדירות בכל המתחם יהיו  25%לפחות  ) 1(

  .2/4הגובה המקסימלי של הביðוי יהיה בכפוף למגבלות תמ"א  ) 2(

  .לגזוזטראות מ"ר ליח"ד 15 עד בשטח של תוספת ותרבðוסף לשטח העיקרי ת ) 3(

    הבðיין יהיו לפי המצב הקיים.במידה ולא יהרסו המבðים הקיימים בתחום תא השטח, קווי   ) 4(
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  :  הוראות ðוספות

  יהðיה   -חðלתקן הח בהתאם  השטח  בתחום תאי  למגורים תהיה תת קרקעית  החðיה 

  15%הארצי התקף במועד מתן היתר הבðיה. תותר חðית אורחים על קרקעית בהיקף של  

תכסית מרתפי חðיות.    4מסך יחידות הדיור בחðית 'מטע', ביחס של עץ רחב צמרת לכל  

 משטח תא השטח. 85%החðיה התת קרקעיים לא תעלה על  

 ית לביטול, קודם שבוצעה בפועל דרך חלופית   -ביטול דרךðלא תבוטל דרך המיועדת בתכ

 מתאימה, להðחת דעתו של מהðדס הועדה המקומית. 

 י ציבור,   -הפקעות לצרכי ציבורðייðכל השטחים המיועדים לצרכי ציבור, כגון שטח לב

, במסגרת הוראות פרק ג' סימן ז' לחוק "פ ודרכים, ירשמו ע"ש הרשות המקומיתשצ

 .ועפ"י טבלת איזוðים והקצאה

 יוטל ויגבה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.   -היטל השבחה 

 קווי החשמל והתקשורת לרבות החיבורים לבתי המגורים, יהיו תת"ק.   -תשתיות 

  יות מתארðה ס  -יחס לתכðיות ברות תוקף  במידה ותהייðית זו לבין תכðתירות בין תכ

 יקבעו הוראות תכðית זו.   -החלות על שטח התכðית

  : תðאים להיתר בðיה

 ים/גדרות/מדרגות  הריסתðה/הגדר    -מבðוי  המבðהפי בðספח  למפורט  בהתאם  יהרסו 

 והשלביות, כתðאי להוצאת היתר בðיה או חפירה ראשון בתחום התכðית.  

  .וי, פיתוח ועיצוב אדריכלי לאישור הועדה המקומיתðית ביðת תכðהכ 

 ית תבוצע תוך    -שלבי ביצועðית  15התכðים מיום תחילת תוקפה של התכðהועדה   ש )

ב התוקף  את  להאריך  רשאית  תהיה  ðוספות)  5-המחוזית  בביצוע  שðים  הוחל  לא   .

שהיו  הבðיה  וזכויות  הוראות  ויוחזרו  בטלה  התכðית  תהא  האמור,  במועד  התכðית 

מן  אחד  (בכל  ביצוע"  "התחלת  זה,  לעðיין  זו.  תכðית  של  תוקפה  ערב תחילת  בתוקף 

פיðוי והריסת כל המבðים בשטח המגרש  המגרשים) משמעו הוצאת היתר בðיה במגרש,

  ותחילת חפירת המרתף. 

  ואחזקה ðיהול  שטח    -חברת  בתאי  ימוðה   -112A  ,112B  ,113A  ,113B,  111למבðים 

מתחזק, אשר יתחזק את הרכוש המשותף בבðייðים לרבות שטחי גיðון, חðיה ומערכות. 

   .תðאי למתן היתר בðיה היðו התחייבות להתקשרות עם מתחזק

 ) 1/61/50/1(רצ/מק/ 413-0739565תוכðית  5.4

 . 11.8.2021תאריך של התכðית מ 32הוצגה בפðיðו מהדורה מס' 

בעלים, לפי פרק ג' סימן ז'  הלקבוע הðחיות לאיחוד וחלוקה ללא הסכמת    - מטרת התכðית

בðוסף שיðוי שטחי מגרשים תוך הגדלת השצ"פ, תוספת    .1  לחוק התכðון והבðיה, למתחם

קומת מגורים ללא שיðוי זכויות הבðיה בתאי השטח ביעוד מגורים ותוספת קומה ושטחי  

  - 61/50/1רצ/שירות מתחת למפלס הקרקע והכל בכדי לשפר את האפשרות למימוש תכðית 

  פיðוי ביðוי ðחלת יהודה. 
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  עיקרי הוראות התוכðית:

  ית הראשית, איחוד וחלוקðה ללא הסכמת הבעלים של מגרשים המאושרים בתחום התכ

  כמסומן בתשריט בקו מקווקו בצבע אפור. 1למתחם 

  .תוספת קומה ושטחי שירות מתחת למפלס הקרקע  

  ים במגרשיםðייðיה ובגובה הבðוי במספר הקומות המותרות לבð101-106שי .  

   וי בחלוקת שטחי מגרשיםðשיA113   ו-  B113   ות את היקף השטח הכולל המותרðמבלי לש

  לבðיה. 

  יין צידיים במגרשיםðוי בקווי בð104  -ו 101שי .  

  ית בתðקבעו בתכðוי שטחי מגרשים על ידי הגדלת השטחים שðתוקף לצורכי ציבור -שי

  . 104  -ו 101והקטðת שטח מגרשים   503במגרש 

  ית הראשית.1( (ב) 6.1קביעת שלביות ביצוע לפי סעיףðלתכ (  

  הראשית, למעט האמור להלן:  יעודי קרקע ושימושים, ללא שיðוי מהתכðית   - 4פרק 

 :(יה מרקמיתðב) 'יין  מגורים גðיין צידי  - קווי בðהי  104  -ו  101מזרחי במגרשים  -קו בðשו 

   .מגבול השצ"פ ' מ 2 -ל ישוðה  101מערבי במגרש -מגבול השצ"פ, קו בðיין צידי 'מ 2 -ל

ו  1,834  יהיה  101מגרש  של    ו המעודכןשטח  יהיה   104גרש  שטחו המעודכן של מ מ"ר 

  מ"ר.  1,889

  איחוד וחלוקה: 

 יתðיה, עבור   התכðון והבðכוללת הוראות איחוד וחלוקה לפי פרק ג' סימן ז' לחוק התכ

  ותחום בקו מקווקו בצבע אפור.  1השטח המסומן בתשריט כמתחם 

  איחוד בתכðיות  תיכלל  והיא  וחלוקה  לאיחוד  היא  גם  מיועדת  זו  תכðית  שטח  יתרת 

  ת הפרויקט.וחלוקה אשר ייגזרו מתכðית זו ואשר יאושרו בהמשך בהתאם להתקדמו

  יתðרישום האיחוד והחלוקה החדש בהתאם לטבלאות ההקצאה ואיזון המצורפות לתכ

לחוק מיד לאחר אישורה של תכðית זו.   125זו יבוצע ע"י הועדה המקומית עפ"י סעיף  

בשטח  ממדידות  כתוצאה  לשיðויים  ðיתðים  החלוקה  ביצוע  לאחר  המגרשים  שטחי 

 והכðת תכðית לצרכי רישום. 

  גורמים ושיקולים עקרוðות, .6

לת האיזון  טבלת  את  לערוך  והשיקולים  ובבואðו  הגורמים  את  היתר,  בין  בחשבון,  הבאðו  כðית 

 הבאים: 

בפרק ג' סימן ז בחוק התכðון והבðייה    122ההקצאה והאיזון בוצעו בהתאם להוראות סעיף   6.1

  לעðיין חלוקה שלא הושגה עליה הסכמתם של כל הבעלים הðוגעים בדבר: 

 כל מגרש שיוקצה יהיה קרוב, ככל האפשר, למקום בו היה קודם מגרשו של מקבל ההקצאה; )  1"(
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של סך כל המגרשים החדשים שðוצרו על ידי   ) שוויו של המגרש שיוקצה כאמור ביחס לשוויים2(

החלוקה, יהיה, ככל האפשר, כשוויו של המגרש הקודם של מקבל ההקצאה ביחס לשוויים של סך 

  כל המגרשים הקודמים;

מגרשו 3( ששווי  ההקצאה,  מקבל  יהיה  כאמור,  היחסיות  מלוא  על  לשמור  אפשרות  היתה  לא   (

זכאי לקבל מהועדה המקומית תשלום ההפרש, ומקבל  החדש ðמוך ביחס משוויו של מגרשו הקודם,  

ההקצאה ששווי מגרשו החדש גבוה ביחס משוויו של מגרשו הקודם, חייב לשלם לועדה המקומית  

  את ההפרש;" 

עד   6.2 עשרוðי  בשבר  מוצגים  עיגול   4המספרים  מבוצע  לכך  מעבר  הðקודה.  אחרי    ספרות 

 ממוחשב. 

  פיðוי  הסכמי  ðחתמוטרם    .דשות עירוðיתהוכðה במסגרת תכðית התח  ת איזון והקצאהטבל 6.3

יוכðו טבלאות  לגבי כל יתר החלקות והמגרשים בתחום תוכðית המתאר,    בעלי הדירות.  כל  עם

  . עם התקדמות הפרויקט

מתוך סך שטח   היחסי בקרקעהשווי היחסי של כל בעל זכות במצב הðכðס ðקבע לפי חלקו   6.4

 הקרקע של המגרשים הסחירים.

כðית.  ובהתאם לחלקו היחסי בת   הסחירמגרש  כל ההזכויות הוקצו זכויות בלכל אחד מבעלי   6.5

  מכיוון שלא חל שיðוי בזכויותיהם של בעלי הזכויות אין תשלומי איזון. 

 של מועצת שמאי המקרקעין 15התייחסות להוראות תקן  .7

של מועצת שמאי המקרקעין, במתחמי איחוד וחלוקה שקיימים בהם    15בתקן    8עפ"י הוראות סעיף  

מבðים, תתבצע אבחðה בין שווין של החלקות כבלתי בðויות ובין תרומת המבðים לשווי, ובגין תרומת  

 המבðים לשווי במצב ðכðס יוקðו זכויות ששווין זהה לתרומתם.  

ðיתן לסטות מהוראות התקן בתðאי שתירשם מהות החריגה והסיבה לחריגה  לתקן,    10עפ"י סעיף  

  זו.

  יðוי.  פ  לביðויבמתחם המיועד מטרת התכðית להסדיר את מבðה הבעלויות 

בתחום המקרקעין, קיימים מבðים. הואיל והוראות התכðית מתייחסות להריסה ובðיה מחדש בלבד 

בעלי הזכויות במבðים הקיימים, המבðים לא הובאו  כðית איðה משðה את זכויותיהם של  ווהואיל והת

  בחשבון. 

   

תכנית 413-0739565 05/03/2023 12:57:20 נספח טבלאות איזון והקצאה נספח לטבלאות איזון והקצאה

האצקהו ןוזיא תואלבטל חפסנ האצקהו ןוזיא תואלבט חפסנ 12:57:20 05/03/2023 413-0739565 תינכת



 
  
  
  
  
  
 

f:\data\word\6000word\6973-07.docx                   12מתוך  12עמוד  

 6744316יפו -, תל אביב65|  יגאל אלון   03-6259988|  פקס.   03-6259999טל. 
www.shamaot.com 

 הצהרות  .8

  .ותðכוð י מצהירה, כי למיטב ידיעתי העובדות עליהן מבוססת חוות הדעתðא  

   שוא טבלת ההקצאה והאיזון, בעלי הזכויות בה אוð יין במקרקעיןðי מצהירה, כי אין לי כל עðא

  במזמין העבודה. 

   יה התשכ"הðון והבðון  1965  -הדוח הוכן עפ"י הוראות סימן ז לפרק ג' לחוק התכðות התכðתק ,

התשס"ט   וחלוקה),  איחוד  (תוכðית  (אתיקה  2009  –והבðיה  המקרקעין  שמאי  תקðות   ,

  , ועפ"י התקðים המקצועיים של הוועדה לתקיðה שמאית. 1966 – מקצועית), התשכ"ו 

 י בעלת הידעðי מצהירה, כי אðהמתאים לביצוע הערכה זו. א 

  

  

  

  

  בכבוד רב,
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