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 מבוא  .1

עילית" בראשון לציו נועד לתת מענה לפרויקט פינויפרויקט "נחלת  המתנהל    בינוי -ן 

יכלוברמת אליהו. ה כולליח  4,300-כל  פרויקט  כ  "ד בשטח  הפרויקט דונם.    623-של 

כ  םממוק ה   4  ביש בין  לדרך  ודרך במערב  יובל במזרח, מחלף הסיירים החדש בצפון 

 הציונות מדרום.  

   .דונם 142-בצידה המערבי של השכונה יוקם פארק עירוני בהיקף שטח של כ

תת הנחיות ומטרתו ל  תונ ב הקיימות והמתוכנהמים והביותיות  עוסק בתשנספח זה  

 ונה בפועל.  השכוח רט ופיתותנאים לשלב התכנון המפו  להוראות התכנית

 

 תיאור מצב קיים .2

 תיאור הסביבה  .2.1

 .למחלף סייריםדרומית ו  לדרך היובל, מערבית  4ש ממוקם מזרחית לכבי  שטחה

 הצפה בארועי גשם. שמש כאזור ו מפתוח ומטבעהינו שטח  השטח כיום

 

 תרשים סביבה  -12.1.ור יא

 
 

 1תמ"א  .2.2

תמ"א   המערבי  4  כביש  לאורך  1לפי  לגבולה  בסמיכות  קו    ,ניתהתכשל  ,  מונח 

קולחין ומקורות   כן,    קיימים.ארצי    קו  התכנית  ב כמו  רצועה  תחום  קיימת 

 לתכנון קו מי מערכת של חברת מקורות. 
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 1א תמ" של תשריט ראשי רקע ת על  התכניגבול  -.122. איור

 

 קידוחים ורדיוסי מגן .2.3

  חים קידו  2ימים  יק   התכניתתחום  סמוך לב  מידע שהתקבל מחברת מקורותלפי  

שר  אשים  יל פע המגן  חודרים  רדיוסי  מולדת    לתחומהלהם  וקידוח    5)קידוח 

יתר  1ראשון   התכנית  הקידוחים  (.  לתחום  חודרים  שלהם  המגן  רדיוסי  אשר 

פעילים מולדת    אינם  מולדת    7)קידוח  של    (.3וקידוח  ביטולו  את  להשלים  יש 

 כתנאי לביטול מגבלות בתחום רדיוסי מגן. 3קידוח מולדת  

 

   התכנית קידוחים ורדיוסי מגן בסביבת -.132.איור 
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,  1995-התשנ"ה   (הי תהעם )תנאים תברואיים לקידוח מי שת בריאות  קנוי תעפ"

   :תת סעיף א' -באזורי מגן הגבלות   –7סעיף 

כל  באז • אסורה  א'  מגן  המשמ  בניהור  מבנים  להפעלת  ש למעט    הקידוחים 

   ו;ולשיפור מימי

מגבאזו • בניהר  כל  אסורה  ב'  העלוליםן  פעילות  או  התקנה  את    ,  לזהם 

   ;מבני ציבוראו מסחר מבני ים,  גור י מכגון מבנ  ,הקידוח

  לגרום לזיהום לים  פעילות העלו  , התקנה, או רה כל בניה  וס א  'גבאזור מגן   •

אזור תעשייה  , כגון מיתקן ביוב, קו ביוב ראשי, אתר אשפה,  חחמור בקידו

   חים.קולה באו אזור השקי

כן,   ב עפ"י  כמו  ב'  סעיף  הב  מסמךתת  לפי בקשריאות רשאיתרשות  להת,  יר  ה, 

   כמפורט להלן: ה מן האמור בתקנת משנה א'גיחר

o מיו  רזואב במקרים  כלל,  דרך  בו  האסורים  מסוגים  בניה  ב',  חדים  מגן 

מגיש הבקשה,    פוף לנקיטת אמצעים מיוחדים, שהציעשיפורטו בבקשה, ובכ 

 ה רשות הבריאות; , ושאישרקידוחלמניעת זיהום ה

o מיוחד בנסיבות  ביוב,  ג' הנחת קווי  ם  כפוף לנקיטת אמצעיוב  ות,באזור מגן 

   כאמור. מניעת דליפה מקווי ביוב וחטיב ימיוחדים להנחת דעתה, ש

 

 יוב מים ובתכניות אב ל .2.4

 . 2015-ואושרה ב 2013-2014תכנית האב לביוב נערכה בשנים 

, כאשר  נחלת עילית תכניתתחשבות בן מאינ ת ימוהקיים וביוב ות האב למ יתכנ

תכניות  של נדרש עדכון  קלאי.ח חכשט במסגרת תכנית המתאר השטח מוגדר 

 .האב

 
 מות וביוב קיי םימתשתיות  .2.5

  :יםמ •

o עובר קו מקורות    ,4יש  כב  כו שלהתכנית, לאור  מחוץ לשטח  מערבה

 .  80"  בקוטר

o עובר התכנית  תחו  החוצה  12''  וטרבק   מקורות  קו  בתחום  ם  את 

   .מממזרח למערב  כניתהת

o 20וטר ''קו מקורות בק עוברשדרות היובל ב.  

o ת. הקיימ  7הזנת ת"ש שד' היובל ל תאוצה הח  3'' ם ימ וק 

o מולאור היובל  שד'  מיך  קו  '' קיים  ם  נח  המים  4''-6בקוטר  אגודת   ,

 של נחלת יהודה. 

o '' החוצים  נחלת יהודה,  מים של  אגודת ה,  8'' -ו  6קווי מים בקטרים 

 . שד' היובלת א

o 14''-ו  24''  םמים בקטרי ים קוויר בחלקו הדרומי של שד' היובל עוב . 

  :בביו •

o 7מס'  ביוב נית קיימת תחנת שאיבה לח התכרזמן פובצ  . 
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שר הספיקה החזויה  מק"ש כא  1620חנה הינה  כן של הת ספיקת הת

 מק"ש.  1302הינה  2015רה בב לביוב שאושכנית האי תעפ"

 + מ'. 26.35 נוהיהאינברט בכניסה לתחנה  

o   קהקיימת מתבייבים    7לעבר ת"ש'' מ  28ו  וכן   מזרח המגיע    לתחנה 

 . לאורך שד' היובל  ומונח  דרוםמ עמגי המ"מ   500 קו

o לשפד"ן המזרחי  7המחבר בין ת"ש  מ"מ    630בקוטר  ם קו ביוב  קיי  

כ  של  בו  560-באורך  יבוצע  אשר  ב  מ',  גלישה  מקשימוש  של  רה 

 מת"ש.

o   קו   7מת"ש יוצא  המאסף    24''בקוטר  קיים  ניקה  ס  הקיימת  אל 

פו  סובר בתחמה,  הראשי המערבי באגן הביוב המערבי של ראשל"צ

 גוד ערים דן.ף הביוב של איסאמל

o ממ" 1600ן בקוטר "ו שפדובר ק ורך שד' היובל עאל . 

 

 כננות במסגרת תכניות אחרות ומתתשתיות מים וביוב  .2.6

ביב מקודם  היובל  אלשד'  פמים  העתקת  יקט  רוה  פירוט  תשתיותהכולל  להלן   ,

 העבודות בתחום התכנית:

  :יםמ •

o   רצועה עמוגדרת  מקורות  ב תיד לקו  הי  התכנית  י מערבגבול  ,  של 

 .100בקוטר ''לקו חדש ירקון מערבי  לצורך העתקה של קו

o ה קמתוכננת  של  מקורות  עתקה  בהקיים  ו  חדש    20''קוטר  לקו 

 ך שד' היובל. לאור

o  4''-3קוטר ''לקו חדש ב 7להזנת ת"ש מים קו  העתקה שלמתוכננת . 

o נח ,  הקיים  6''ה של קו  מתוכננת העתק ,  ההודת ילאגודת המים של 

 לאורך שד' היובל.  6ר ''קוטחדש  לקו

o ך שד' היובל. וראל  16טר '' קו חדש בקו כנן מתו 

o קו ננת  מתוכ של  ''העתקה  מים  נחלת    המים אגודת  ,  8''-ו  6וי  של 

 ' היובל. ה, בחציית שדיהוד

o מתוכנן קו חדש בקוט'' ל  החוצה את שד'  8ר  חציית  היובל במקביל 

 ודה. יה  חלתשל אגודת המים של נהקווים הקיימים 

  :ביוב •

o   ר  טולקו חדש בק  7יים מת"ש  ק המתוכננת העתקה של קו הסניקה

   היובל. לאורך שד' מ"מ 630
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 ת מתוכננות רכועמ .3

 ערכת המים המוצעת מ .3.1

ת לאפשר  ות על מנהתכנית מושתתת על טבעבתחום  מתוכננתמערכת המים ה

  ותהכנ 2 נה באמצעותת המים לתחום התכנית הי אספקאספקה גבוהה. אמינות 

תוכנן קו מים  כמו כן,  .שד' היובל גרת פרויקטאשר תוכננו במס 10'' יבוריחל

 . החדשה  7ת"ש לצורך הזנת 

את   ההחוצ 12''  וטרקמקורות ב נדרשת העתקה של קו רת התכנית גסבמ

   .םשיבולות המגרלצורך התאמה לג,  התכנית

 התכנית. מוצגות הצריכות הצפויות בשטח   3.1.2ה בטבל

 

 ד לחישוב ספיקות חות יסונה  -.1.13 טבלה

 יח"ד ש/נפ 3.5 אוכלוסייה 

 מ"ק/נפש/שנה  100 סגולית צריכה 

 מ"ק/מ"ר/שנה  2 ומבני ציבורתעסוקה , צריכה למסחר

השנתיתה יכמהצר  0.40% למגורים יום שיאם דקמ  

השנתיתה יכמהצר  0.33% מסחר ותעסוקהל יום שיאם דקמ  

השנתיתה יכמהצר  0.50% צפה יהילאוכלוס יום שיאם דקמ  

 מיום שיא  10.0% שיא  מקדם שעת

 
 התכנית  שטחמצפויות  צריכות מים  -.2.13 טבלה

  
מס'  
 יח"ד 

שטח  
 בנוי 

צריכה 
 ת ישנת

צריכת יום 
 ממוצע 

צריכה יום 
 שיא 

ה צריכ
שעתית 
ממוצעת  

ביום 
 מוצע מ

צריכת 
שעת 
 שיא 

 ]מק"ש[  [ ש]מק" [ה]מ"ק/יממ ]מ"ק/יממה[ ]מ"ק/שנה[  ]מ"ר[ [-]

 602 229 6,020 4,123 1,505,000 - 4,300 וריםגמ

מסחר 
 39 38 393 380 119,036 59,518 - ותעסוקה 

מבני  
 192 147 1,922 1,473 384,386 192,193 - ציבור

 833 414 8,335 5,976 2,008,422 251,711 4,300 סה"כ

 
  313-ו  312,  311מגרשים נלקחו בחשבון ובי צריכת המים מתחום התכנית  בחיש

ת  אוכלוסיי הן את עתידים לשרת יות ו , היה צפהכאוכלוסימשטחי מבני הציבור 

 ות.השכונה וכן השכונות הסובב 

 

 . מק"ש מתחום התכנית 833-צריכת שעת שיא של כבסה"כ לת מתקב
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 מערכת הביוב המוצעת .3.2

   .מהווה אגן ביוב בודדת שטח התכני

בסמוך   ת להעתקהנוכנ מתחדשה ה ה  7' סמתחנת שאיבה  קצה הינו התרון  פ

, מחוץ לגבולות רדיוסי מגן של  בתכניתכמסומן , תלגבול הצפוני של התכני

  מ' משטחי מגורים.  50-דול מהג קידוחי מי שתיה ובמרחק 

ביטציוני של מערכת הביוב  אפשרים חיבור גראינם מימת  הקי  7ת"ש מס' מפלסי 

ונית לתחנה  פ , צמוקה יותרע, דשהמוצעת תחנה חמתחם זה, על כן המתוכננת ב

 הקיימת. 

ת"ש הקיימת עד  מס' קווי ביוב ממיקום ת הארכה של דרשנ  7עקב העתקת ת"ש 

ש  מת"קו הסניקה , 28לת"ש בקוטר ''קו הביוב המאסף  , ביניהםלמיקום המוצע

 מ"מ.  630מת"ש בקוטר לישה וכן קו הג   מ"מ 630בקוטר 

 

 החדשה: 7להלן סכימת בינוי לת"ש 

 החדשה המוצעת  7סכימת בינוי ת"ש  -3.2.1 איור

 
 

 :ח התכנית טני שפיעות ביוב משם נתו מופיעי 3.2.1בטבלה 

 

 שפיעות ביוב משטח התכנית  -3.2.1 להבט

יעה  שפ
 יומית

שפיעה שעתית 
 ממוצעת 

  אוכלוסייה
 אקוויוולנטית

מקדם  
 שעת שיא 

עה שעתית שפי
 מקסימלית 

 מק"ש[ ] [-] ]נפש[  ]מק"ש[  ]מ"ק/יום[

4,251.2 304.7 23,618 2.5 448.0 
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  יעפ"ה החזויה  קשר הספימק"ש כא  1620הינה  הקיימת    7ת"ש  פיקת התכן של  ס

   מק"ש. 1302הינה   2015רה בב לביוב שאושתכנית הא

 448-הינה כהתכנית . כי הספיקה המקסימלית מתחום  3.2.1לה בטבניתן לראות  

  יחד   .מק"ש  1,750  -ה כהחדשה הינ   7ת"ש  ספיקת התכן הנדרשת מעל כן  ק,  מ"

זא של  עם  בחינה  נדרשת  במס ת,  הנדרשת  הספיקת התכן  תכנית  עדכון  ב  אגרת 

 . המתבייב לתחנה זו אגן הביוב כל  בחינת  תוךלביוב, 

 

מגן   רדיוס  מסוג  ג'  בתחום  יהיו  שיונחו  הביוב  קווי  שתיה  מי  קידוחי  של 

 . PE100פוליאתילן 

 

 כנון מפורט והנחיות לשלב תלתקנון   נחיותה  .4

 בע"מ.  ניב ראשוןמ יד תאג ראישו  ה הינוהיתר בניתנאי ל  •

 משרד הבריאות.  שורהינו אייוסי מגן  בתחום רד תנאי להיתר בניה  •

 

 מים והנחיות לשלב תכנון מפורטית התכנלתקנון  נחיותה .4.1

 מניב ראשון. יאום עם תאגיד  נית יבוצעו בתרו חיבורי מים למערכת העי •

,  516,  411,  401,  304,  138,  121,  120,  119,  111ם  תנאי להיתר בניה של מגרשי  •

לתווא   618-ו  617,  616 מקורות  קו  העתקת  עבודות  השלמת  ח הינו  ופי  לי 

 בתאום עם מקורות ואישורו מראש.

ועת אחזקה של קו מקורות, קיים ומתוכנן, בה יש לקיים תנאים מיוחדים  רצ •

 מ'.   5מ' מציר הקו, סה"כ רוחב רצועה של  2.5מוגדרת 

שרק • כך  ימוקם  החדש  מקורות  בתחום  ו  במלואה  מוכלת  האחזקה  צועת 

שתת כך  אופניים,  שביל  ו/או  מדרכה  ובתחום  נגישות    ראפששצ"פים 

 ת הכבישים בתוואי הקו החדש. יולתחזוקה שוטפת. זאת למעט חצ

או   • קיים  מקורות  קו  ברצועת  תת"ק  מרתפים  או  מבנים  הקמת  תותר  לא 

 ת קו מקורות. מתוכנן, למעט מתקנים המשמשים א

וביצוע • מקורות    תכנון  קו  רצועת  בתחום  קרקעיות  תת  או  עיליות  תשתיות 

 יתואמו מראש עם מקורות. 

למגרשים    נון תכ • ודיפון  מקוחפירה  לקו  עם  הסמוכים  מראש  יתואמו  רות 

 מקורות לפני מתן היתר בניה.

בתנאים   • אלא  מקורות,  קו  רצועת  לכיוון  קרקע  עוגני  ולבצע  לתכנן  אין 

 לפני קבלת היתר בניה.  שיאושרו מראש ע"י מקורות, מיוחדים

הביוב   • קווי  מעל  תמיד  תהיה  מים  קווי  הוראות  חציית  פי    דמשרועל 

 יאות.  הבר

לכ  • איגום  ולהבנפחי  אש  יחושחטיבוי  קומות  רבי  בבניינים  מים  עפ"י  בו  ת 

 מניב ראשון. עם תאגיד  הל"ת, הנחיות מכבי אש ובתיאום
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להידרנטים וכן  ות  קטרי הסתעפוי  עת ום וקביאש, לרבות מיק  מערכות כיבוי  •

  ובאישורבתאום    יעשו  ובחניונים תת קרקעיים  מערכת ספרינקלרים במבנה 

 יחות של התכנית.  ץ הבטעיו

בקרה על איכות  מה  דיגום מי שתיה במתחם האמור כחלק   תלתכנן נקודויש   •

 נקודות הכלרה לעת חירום. לתכנן כן מי השתייה בשכונה, ו

ניקוי • לבצע  המים  ש  וחיטוי  יש  מערכת  על  בשיל  המאושרים  ובחומרים  טה 

 בריאות. ידי משרד הבריאות ובהתאם להנחיות משרד ה

ה • לבתים  הראשי   מים קווי  המים  וקווי  בתקן  ים    5458ראלי  שייעמדו 

 במגע עם מי שתיה(.  ים )אביזרים וחומרים הבא

בין מערכת אספקת מים לשתייה, לבתבוצע הפרדה מל  • ן שאר מערכות  יאה 

מ אחרים  ים אספקת  אש,  שא  לצרכים  כיבוי  )כגון:  לשתייה  מיועדים  ינם 

ירים למניעת זרימה  ת מכש נהתק דה תבוצע ע"י  שטיפות , גינון וכו'(. ההפר

ובהתאם  חו הנחת  הלזרת  בנושא  הבריאות  משרד  וקווי  קוונחיות  מים  י 

 במהדורתם העדכנית ביותר. מש"ל כמופיע בנספח ב, 

 . 4'' -נים מקט שוטפת לא יהיוה ם לצריכלחיבור המבני   תקטרי הצנר •

כי  אטמ' ו  2.5  -מ  יש לוודא, כי לחץ קווי המים בכל קומות הבניין לא יקטן •

 אטמ'.  5ה על א יעלל

 

 טוהנחיות לשלב תכנון מפור ביובה תי תכנלתקנון  נחיותה .4.2

 מניב ראשון. יאום עם תאגיד נית יבוצעו בת רולמערכת העי ביוב חיבורי  •

לתחנת    4קבלת טופס  ו  תרי בניה בתחום התכנית הינ תנאי מוקדם למתן הי •

 השאיבה החדשה לביוב והפעלתה המושלמת. 

ש • ג'  מגן  רדיוס  ק בתחום  מסוג  יל  יהיו  שיונחו  הביוב  קווי  שתיה  מי  דוחי 

 על פי הנחיות משרד הבריאות. ו PE100פוליאתילן 

עפ"י הוראות משרד הבריאות  ונחו  י   המתוכננים במסגרת התכניתוב  יבה  יווק •

ת להנחת קווי מים לשתיה וקוי הולכה שאינם  כנית להכנת תהנחיוב כמפורט  

 (.לשתיה )מש"ל

ביוח • לתאי  מגרשים  המב  ביבורי  כאשר  יעשו  עירונית  תא     .T.L-ערכת  של 

 ס"מ.  50 -פחות מ   בלאהמבנה של   0.0  -לס המפמ וךנמיה ה העירוני י  בוהבי

 מ"מ.  160אי ביוב יהיו בקוטר מינימלי של  יבורי מגרשים לתח •

 מ"מ.   200כבישים יהיו בקוטר מינימלי של ם בקווי ביוב מאספי •

 הגגות אל רשת הביוב.  קוז ר מוחלט על חיבור המרזבים של ניחל איסו •

 . ביובה  לא תותר בניה מסוג כלשהו מעל קווי

 ת. אומשרד הבריתאם להנחיות הובחציית קווי מים תהיה מעל קווי הביוב  •
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הביוב • ימאספי  קווי  שצ"פיםם  ברצועות  או  בכבישים  במגרשים  א  לו   ונחו 

תותר בניה מסוג כלשהו  רם. לא  פרטיים אלא אם כן תוגדר זיקת הנאה עבו

 המאספים.   וי הביובו ל קמע

מתקני • להתקין  היזם  יחליט  בהם  קרקעי  רטוב   םבמקרים  התת  במפלס  ים 

וע  חר ביצים בשאיבה. לאפכסילוק הש  ונו את פתרוןביהיה עליו לבצע על חש

ולתחז להפעיל  עליו  יהיה  אהמתקנים  ותחת  ק  חשבונו  על  על  מתקניו  ת 

 אחריותו. 

מאסף הראשי. הפתרון  האל  תרון עצמאי לסילוק השפכים  היה פלכל מגרש י  •

פי התכנית שתוצע בפני הועדה    ת עלאזיהיה גרביטציוני או מאולץ בשאיבה ו

 המקומית.

בהתאם לשלביות    יט(ן בתשרה )עפ"י המסומעשל המאסף יור כל מגרש אבחי •

 בתחומם תותר העברת תשתית.  אשרהביצוע ובדרכים 

לפני שוחת ההת  יותקןמסעדות  ביציאה ממטבח   • ת לביוב  וחבר מפריד שומן 

 העירוני, וזאת בהתאם להנחיות משרד הבריאות. 

 הפניית מי נגר לעבר מערכת הביוב. ותר  ת לא •

ו • היבמידה  יידרש  תה וע מי  ביצ תגלו במהלך  רכי הביצוע  לצולנקזם  ום אשר 

שייתן הידרולוג  המבנים  מע   יבחר  כל  התהום.  מי  ושאיבת  ניקוז  לאופן  נה 

כגון מערכת הביוב, שוחות    םוביוהרט  םוהמתקנים ההנדסיי  םקרקעייהתת  

צביוב למניעת  בקרקע  יעוגנו  ו פי,  חיצוני יה  איטום  בדיקה  ו  ופנימי  עברו  כן 

למניעתתאיכו כל  דל  כל  ית  להבטזאף.  מנת  על  מעלת  שמי  לכ  יח  ספק  ל 

 מחלחול שפכים.  אה  התהום לא יזוהמו כתוצ

תכנית 413-1026996 20/06/2022 16:29:47 נספח ביוב, ניקוז, אספקת מים וסידורי תברואה פרשה טכנית מים וביוב

בויבו םימ תינכט השרפ האורבת ירודיסו םימ תקפסא ,זוקינ ,בויב חפסנ 16:29:47 20/06/2022 413-1026996 תינכת


