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  M.B.A. Economist & Real Estate Appraiser, M.B.A.  - Yaron Spector כלכלן ושמאי מקרקעין, מוסמך במיðהל עסקים  -  טור פק ירון ס 

  Urban Planner M.A., L..L.B & Real Estate Appraiser  - Gil Sitton ושמאי מקרקעין משפטן  .M.Aמתכðן עירוðי  -  גיל סיטון 

 

  Civ. Engineer  - Golan Vakrat מהðדס אזרחי  -  גולן וקראט 

  Real Estate Appraiser  - Roni Cohen שמאי מקרקעין  -  רוðי כהן 

  Civ. Engineer  - Yaron Parienti מהðדס אזרחי  -  ירון פריאðטי 

  Economist & Real Estate Appraiser  - Yaniv Cachlon ושמאי מקרקעין  כלכלן  -  ðיב כחלון י 

  Business Management & Real Estate Appraiser  - Gilad Gelbaum ובוגר מðהל עסקים  אי מקרקעין מ ש  -   גלעד גלבאום  

  Practical Engineer  - Yossi Almoznino הðדסאי בðיין  -  יוסי אלמוזðיðו 

  Real Estate Appraiser  -  Oren Sagi קעין שמאי מקר  -  אורן שגיא 

  Economist & Real Estate Appraiser  -  Shimon Gronich ושמאי מקרקעין  ן כלכל  -   שמעון גרוðיך 

  Economist &Practical Engineer  - Baruch Barshak הðדסאי בðיין ו  כלכלן  -  ברוך ברשק 

  Economist  & Real Estate Appraiser  - Rami Cohen שמאי מקרקעין לכלן ו כ  -  רמי כהן 

  Geographer  & Real Estate Appraiser  - Gila schurder Engel  שמאית מקרקעין גיאוגרפית ו  -  ל גילה סקרדר אðג 

 Economist & Business Management  - Ofir Ron ובוגר מðהל עסקים  כלכלן  -   אופיר רון  

  Practical Engineer  - Michael Zalcberg הðדסאי בðיין  -  כאל זלצברג מי  

  Real Estate Appraiser  - Mor Blumenfeld שמאית מקרקעין  -  מðפלד ו מור בל 

  Economist & Real Estate Appraiser  - Israel Atia כלכלן ושמאי מקרקעין  -   ישראל עטיה  

 Economist & Real Estate Appraiser  - Mimon Sabah שמאי מקרקעין ו  כלכלן  -   מימון צבע   
  Economist & Real Estate Appraiser  - Daniel Peri שמאי מקרקעין כלכלן ו  -  פרי  דðיאל  

 Real Estate Appraiser - Maor Habas עין מקרק  שמאי  -  מאור חבס  

  Guy Portal -    Economist & Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין כלכלן ו  -    גיא פורטל  

   Business Management & Real Estate Appraiser  - Shir Giller מðהל עסקים  ת ובוגר  מקרקעין  ת שמאי  -   שיר גילר  

   Real Estate Appraiser  - Rina Medrish מקרקעין  ת שמאי  -   ריðה מדריש  

   Business Management & Real Estate Appraiser  - Israel Perez ובוגר מðהל עסקים  שמאי מקרקעין  -   ישראל פרץ  

  Economist & Real Estate Appraiser  - Barak Negby שמאי מקרקעין כלכלן ו  -   ברק ðגבי  
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 ות עירוðית הרמב"ם, רמלה תחדשה
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 32300.1מספרðו:   

 

 ללא הסכמת בעלים הקצאה ואיזון ðספח לטבלת

 415-0820787 מספרמפורטת תכðית 

 התחדשות עירוðית הרמב"ם, רמלה 

 

 רקע כללי 

הסכמת הבעלים המהווה תכðית מפורטת ללא היðה תכðית איחוד וחלוקה  415-0820787 תכðית מספר

 וחה היתרי בðיה. א מכ יצתן להויðאשר 

 היðה חלק מתהליך ההתחדשות העירוðית של העיר רמלה. התכðית 

המת  המתחם  את  לפתח  היא  התכðית  שימושים מטרת  עירוב  בעזרת  פעילה  עירוðית  כרקמה  וכðן 

 ואיðטגרציה בין מגוון פעילויות שוðות במתחם.

ב ידי שילוב המגורים  על  ציבורית  פעילות  מעודדת  ומוסדות חר, מסמשימושי התכðית  ומבðים  שרדים 

 אזורי שצ"פ וכיכר עירוðית המשמשים את דיירי המתחם והסביבה כולה. ציבור וכן הקצאת 

חðויות מסחריות ובðיית מתחם  11- יח"ד ו  54ת המתחם כוללת פיðוי המבðים הקיימים ובהם שוהתחד

 ביðוי.  ך פיðוייחידות דיור ושימושים מעורבים באמצעות הלי 297מגורים הכולל 
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ðית מקום התכ 

 רמלה פיðת הרחובות הרמב"ם וישראל פרðקל, 

 

 שטח התכðית 

 דוðם  8.695

 

 מטרת התכðית 

מתחם ת קמיח"ד ושטחי מסחר וה 54ם קיימים כולל התוויית תכðית להתחדשות עירוðית ובה הריסת מבðי

ðת הרחובות ישראל יפ בים פתוחחים יח"ד המשלב מסחר, משרדים, מבðי ציבור ושט 297בן מגורים חדש 

 והרמב"ם ברמלה.  פרðקל

 

 מגיש התכðית 

 בוðי התיכון פיðוי ביðוי רמלה (פרðקל) בע"מ. 

 

 גושים וחלקות בתכðית 

 5821 :   גוש 

 105, 104, 86, 85, 84 : חלקות (בשלמות) 

 

 רמלה :   ישוב 

 . "מרכז" הלתכðון ולבðי  מחוזית ועדה :  ועדת תכðון 

 

 רקבזהות הממועד הביקור בðכס ו

 שמאי מקרקעין. יðיב כחלון  על ידי 22.5.2022תאריך ביקור במקרקעין ðערך ב

 ). 22.5.2022(  המועד הקובע היðו מועד הביקור בðכס
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 תאור הסביבה 

 . רמלה ,משכðותשכוðת הרחובות הרמב"ם וישראל פרðקל, פיðת מתחם התכðית שבðדון ממוקם ב

 

 . חד קומתית מועטה למסחרבðיה ד לצם למגורי הק סביבת הðכס הקרובה מאופייðת בבðיה רוויה ותי

 

 בה: הסבי תיאור

 . רמלההעיר צפון הממוקמת ב משכðותðשוא חוות הדעת ממוקם בשכוðת 

 ממערב בשכוðות המרכז האזרחי ווייצמן מדרום, בשכוðת גיורא צפוןמðווה דוד השכוðה תחומה בשכוðת 

 . ובשכוðת שפריðצק ממזרח

ום בשדרות שדרות הרצל, מדרממזרח בות ישראל פרðקל וצה"ל, חוב רבתחומה מצפון משכðות  שכוðת

 . ן וממערב ברחוב יצחק בן צביוייצמ 

קומות הבðויים בבðייה ותיקה לצד בתי מגורים צמודי קרקע  3-4מאופייðת בבðייðי "רכבת" בðי  השכוðה 

 .הבðויים אף הם בבðייה ותיקה

במתחם הרחובות ישראל פרðקל מצפון המהווה רחוב  של השכוðה, צפוðיðשוא חוות הדעת ממוקם בצידה ה

ה, מאופיין בבðייðי מגורים (בðייðי "רכבת") בðי טרי מרכזי בשכוðה, מהווה את גבולה הצפוðי של השכוðדו ס

ולצד שטחי  קומות הבðויים בבðייה ותיקה לצד בתי מגורים חד ודו קומתיים הבðויים בבðייה ותיקה  3-4

פיין באזור ðשוא המהווה רחוב דו סטרי המאו רחוב הרמב"ם ממערבב ,עתד המסחר בתחום ðשוא חוות 

המהווה רחוב דו  רחוב רזיאל מדרוםבו קומות הבðויים בבðייה ותיקה 3-4בבðייðי "רכבת" בðי  חוות הדעת

סטרי ללא מוצא, מאופיין בבðייðי "רכבת" הבðויים בבðייה ותיקה לצד בתי מגורים צמודי קרקע הבðויים 

 .ותיקה ולצד מבðה המשמש כבית מדרש וישיבה הי בבðי

מבðה המשרת את רשת  א חוות הדעת ישðם בין היתר בתי ספר, גðי ילדים, בתי כðסת,ת לðשובסמיכו

 וכו'.מרכזים מסחריים  אק"ים,

 וכולל בין היתר כבישים, מדרכות, תאורה, ביוב וכו'.  , ותיק, הפיתוח הסביבתי בשכוðה מלא
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 מרוחק: להלן תרשים סביבה

 

 רובה: סביבה הקהלהלן תרשים 

 

ðשוא חוות  מיקום 

 שדרות הרצל 

 מרכז מסחרי 

 רש בית מד

 אקי"ם רמלה 

 בתי ספר  מתחם

 ישראל פרðקל  רחוב

 ב רזיאל רחו

חוות קומי ðשוא  ם 

 מב"ם ררחוב ה רחוב רזיאל 

 אל פרðקל רחוב ישר

 רחוב הרמב"ם 
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  להלן תצלום אויר של מיקום ðשוא חוות הדעת:

 
 

 חלקות כלדקמן: 2דרכים ושצ"פים, לצד המתחם שבðדון כולל 

 11ת מבðה מסחרי חד קומתי הכולל ממוקמת בחזית לרחוב פרðקל ורחוב הרמב"ם וכולל  – 84חלקה 

 מסחריות. חðויות 

 .1959משðת קומות  3בðי בת ותיקים בðייðי רכ 4- ב יחידות דיור 54כוללת   – 85חלקה 

 בחלק מהדירות בוצעו במהלך השðים הרחבות. 

 

 ביעוד מסחרי  84חלקה 

 ביעוד מגורים 85חלקה 
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 1המצב התכðוðי 
 

 על המקרקעין שבðדון חלות, בין השאר, התכðיות המאושרות הבאות: . 1

 

 

 
1  " בפרק  התכðוðיהמידע  ב" הרקע  עמושתת,  היתר,  מל ין  עיריית המאתר ידע פי  של  פי  רמלהאיðטרðט  על  וכן 

 כðיות בðיין עיר.ת

מספר 

 תוכðית

תאריך 

פרסום 

 למתן תוקף

 תויזכו תיאור

 160לה/
3.8.1972 

 1843פ י.

 קביעת אזורים: 

 דה מסחרית" חיי: "84 מספרחלקה 

 אזור מגורים ג'  : 85חלקה מספר 

 2לקומה,  30%יחידה מסחרית: 

 60%קומות סה"כ 

 

 4לקומה,  30%"אזור מגורים ג": 

קומות + קומת עמודים מפולשת, 

 12, מספר יח"ד לדוðם: 120%סה"כ 

 יח"ד 

 1000/לה
13.9.1973 

 1943.פ י
 דעת ות האין שיðוי בזכויות ðשוא חו ר תוכðית מתא

 8/160/הל
27.11.1980 

 2674י.פ. 
 85התוכðית חלה על חלקה מספר 

מ'  3לאשר תוספת בðייה ברוחב של 

קומות לשם הגדלת  3בבðיין קיים 

 הדירות 

 43/100לה/
9.8.2016 

 7318י.פ. 

קביעת שטחי שירות ומרתפים, 

תוכðיות  "יפע הðו ייעוד הקרקע 

 . מאושרות

חי הבðייה עפ"י תוכðית זו טש

ם שðקבעו ת לשטחיפים תוס מהוו 

ות באופן יחסי ות שוðתוכðי  במסגרת

 לזכויות הבðייה שהוגדרו כעיקרי.

מהשטח העיקרי  50%באזור מסחר: 

 המותר לבðייה יהיה לשטחי שירות. 

 3. 80%של עד  מרתף ייבðה בתכסית

 קומות מרתף 

 3-10יה רוויה יð באזור מגורים בב

ות הבðייה יהיו עפ"י כוי ת זקומו

מהשטח  30%אשר כלות ח  ðיותתוכ

בðייה יהיה לשטחי העיקרי המותר ל

מרתף ייבðה בתכסית של עד  שירות.

 קומות מרתף  3. 80%
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מספר 

 תוכðית 

תאריך 

פרסום 

 למתן תוקף

 זכויות  תיאור 

 18תת"ל 
15.12.2014 

 6942י.פ. 

קביעת הוראות לצורך 

ערך המסילות מ לשמוח

ית זו ðועדה תוכðצי. האר

ראל ת ישלאפשר לרכב

יל את המערך עפ לה

ות עצהרבתי הארצי באמ

חשמול עילי בתחליף 

 ת קטרים בדיזל להðע

התוכðית איðה חלה על ðשוא חוות הדעת ברם מציגה כי בסמוך 

מקטע מסילה אורבðי ðצפה ממזרח מתוכððת רצועה המוגדרת כ

 פורטלים םהכולל אזור אפשרי למיקו

 9/3תת"ל 
29.12.2014 

 5354י.פ. 

ת יתכðוð סגרתיצירת מ

רחבת רצועת לה

 תל המקרקעין למסי

 באר שבע - ברזל לוד

ברם מציגה כי ממזרח התוכðית איðה חלה על ðשוא חוות הדעת 

 לת ברזל (בין רחוב ברל כצðלסון לבין רחוב החשמל) מתוכððת מסי

 42/1000לה/
6.8.2017 

 7581י.פ. 

ת לחיזוק משולב תוכðית

ðי יימיים קמבðם בפ

בוי מה ועירעידות אד

כðית תחול על התו ביðוי.

ר תימבðים אשר הה

לבðייתם הוצא עד 

1.1.1980 

התוכðית מהווה הרחבה 

על תיקוðיה  38לתמ"א 

וכוללת מתן תמריצים 

וזכויות בðייה בðוסף 

גרת לאלו שðקבעו במס

 38תמ"א 

פר למס  קומות 3ף עד יסðיתן יהיה להו – חיזוק מבðים קיימים

 גגה עלם ת הבðויות בפועל + חדריקומוה

המגרש (במידה והבðוי  חמשט 60%המבðה לא תעלה על  תסיכת

מקסימום). במקום  75%על גדול יותר ðיתן יהיה להגדיל עד בפו

משטח הגג, גם  70%חדרים על הגג תתאפשר בðייה בהיקף של עד 

 כיח"ד ðוספות. 

ות בðוסף על קומ 4שר תוספת של עד ואת – יה מחדשהריסה ובðי

תוכðית שאושרה טרם אישורה של  ת עפ"י רוותהממספר הקומות 

סך הזכויות למגרש יחושב כתכסית של  כðית זו + חדרים על הגג.ות

 כפול מספר הקומות המותרות עפ"י תוכðית זו.  60%עד 

 . 60%על  לא תעלההתכסית 

ðטח מש 70%עד  לייה בהיקף שבמקום חדרים על הגג תתאפשר ב

 יח"ד ðוספות. הגג גם כ

ול מספר הקומות כפ התכסית ישב עפ"תחו תוספת הזכויות

 ו. ות עפ"י תוכðית זרתהמו

 סגירת קומה מפולשת תתאפשר בתðאים. 

לפחות וכן  1:1במקרה של הריסת מבðה תקן החðיה יעמוד על 

 ת. קמת חðיה תת קרקעית מיðימום קומת מרתף חðיה אחתחויב ה

. תותר חðיה בשצ"פ על מðת ותר חðיה עיליתחדים תויבמקרים מ

 אים.ðיה בתðחבתקן  עמודל

 3יח"ד. לאחר  500 - ל ה הוצאת היתריםחוהתוכðית תאפשר מכ

 . שðים תיבחן התוכðית וייקבע האם להמשיך ביישומה
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 : 1972משðת  160לה/ המקרקעין שבðדון על גבי תשריט תב"ע 

 
 

 :8/160לה/  תשריט תב"ע יהמקרקעין שבðדון על גב 

 

 85חלקה 

  ג'ורים ביעוד מג

 84חלקה 

 מסחרי ביעוד 

 85חלקה 

  ג'ורים יעוד מגב

 84חלקה 

 מסחרי  ודביע
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 :זוןיאה והאההקצ טבלת  אתכðית ðשוה . 2

 . "רמלה - שות עירוðית הרמב"ם דחהת " – 415-0820787כðית ת

 

 מטרת התכðית: 

מבðי הריסת  ובה  עירוðית  להתחדשות  תכðית  כולל התוויית  קיימים  וה 54ם  מסחר  ושטחי  ת קמיח"ד 

חדש  מגורים  מ  297בן מתחם  מסחר,  המשלב  ורשיח"ד  ציבור  מבðי  בפיðת שט דים,  פתוחים  חים 

 והרמב"ם ברמלה.  פרðקל שראלהרחובות י

 

 להלן יוצג תשריט התוכðית: 

 ד'.  בייעוד מגורים ð100 ,102 ,103שוא חוות הדעת מהווה את מגרשי בðייה מספר 

 
 

 

ם י חיח"ד המשלב מסחר, משרדים, מבðי ציבור ושט 297מטרת התוכðית הðה הקמת מתחם מגורים בן 

 פתוחים.

 התוכðית הðה תוכðית לאיחוד וחלוקה ללא הסכמת הבעלים. 

 .  מ"ר 8,695 - התוכðית חלה על שטח של כ 
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 10 עמוד 

 

 הוראות התוכðית לאזור מגורים ד':

 שימושים: 

 מבואות כðיסה, שטחים לשימוש משותף של הדיירים, מחסðים לדיירים.בקומת הקרקע יותרו  - 

 מגורים.  הכðיסה הקובעת יותרו דירותמעל קומת  - 

יותרו גם מוסדות חיðוך, דת, בריאות ורווחה.  100בקומת הקרקע ובקומה הראשוðה של תא שטח  - 

 לא יותרו שימושים המהווים מטרד לדירות המגורים. 

תאי  -  של  הקרקע  שימושים  102-103שטח בקומת  יותרו  לא  ומשרדים.  מסחר  שימושי  יותרו 

 המהווים מטרד לדירות המגורים. 

ðויות ומסחר מכל סוג שהוא כולל בתי קפה ומסעדות, מועדוðי תרים יהיו: ח ומשימושי המסחר ה  - 

 ספורט ומכוðי כושר. 

ם למקצועות שימושי התעסוקה המותרים: בðקים, שירותי דואר, מרכז רפואי ומרפאות, משרדי - 

 חופשיים כגון עו"ד, רו"ח, אדריכלים וכדומה.

 

 הוראות ביðוי: 

 רות.ו כðיסות המגורים מהכðיסות האחדר במבðים בהם יש עירוב שימושים יופ - 

ומחסðים  -  ומשותפים  פרטיים  מחסðים  סוג,  מכל  חðויות  יותרו  הקובעת  הכðיסה  למפלס  מתחת 

 שðועדו לשרות השטח המסחרי שבבðיין. 

 דירות גן. לא יותרו  - 

/ מעוðות בקומת הקרקע בשטח של כ 100בתא שטח  -  ילדים  גðי  כגון  מוסדות חיðוך   363 - יוקמו 

 מ"ר. לכל כיתת גן תוצמד חצר. 363 - ה א' בשטח של כ מומ"ר ובק 

שטח  -  בתא  ההðאה  זיקת  של  קירוי  קומת 102 - ו 100יתאפשר  מגובה  יפחת  לא  הקירוי  גובה   .

 הקרקע המסחרית. 

בקומת הקרקע בלבד. במקרה בו לא תהייה בðייה  102-103בðייה רציפה בין תאי שטח תתאפשר  - 

 מטר.  6 - יפחת מ בקיר משותף המרחק בין הבðייðים לא

 רו בקומת הקרקע ובקומת המרתף. תמחסðים יו - 
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 11 עמוד 

 בלת זכויות והוראות בðייה:ט

 שימוש 

תא 

שטח 

 (מגרש)

גודל תא 

השטח 

 (המגרש)

 במ"ר

 שטחי בðייה במ"ר

מספר 

 יח"ד 

מרפסות  מספר קומות 

בðוסף 

לשטח 

העיקרי 

 (מ"ר)

מעל הכðיסה 

 הקובעת 
מעל  מתחת לכðיסה הקובעת 

הכðיסה 

 הקובעת 

מתחת 

לכðיסה 

 שירות שירות עיקרי  הקובעת 

 מגורים 

100 2,073 

10,473 1 5,328 6,219 111 5 21 3 1,665 

מבðים 

ומוסדות 

 ציבור

660 2 66     

 

 מגורים 

102 2,327 

4,325 3 1,800 6,981 45 5 9 3 675 

      182 910 מסחר

      106 530 תעסוקה

 מגורים 

103 1,654 

63213, 4 6,768 4,962 141 5 25 3 2,115 

      48 240 מסחר

      32 160 תעסוקה

  

 הערות ברמת הטבלה:

 שיðוי של סך זכויות הבðייה שðקבעו בתוכðית זו. מזכויות הבðייה ללא  5%של עד יותר ðיוד  - 

 מהשטחים העיקריים לשטחי שירות.  ð5%יתן להמיר עד  - 

מ"ר  80ות (בשטח שלא יעלה על ת תוכðית זו יהיו דירות קטðר גמהדירות שייבðו במס 20%לפחות  - 

 כולל ממ"ד).

 מ"ר חצר לטובת מבðה הציבור. 300יוקצו  100בתא שטח  - 

 וקה לשטחי מסחר. תותר המרת שטחי התעס  - 

 מ"ר  1,038תת קרקעי בהיקף של שטח  – )300(תא שטח  כיכר עירוðית תא שטח - 

 

 הערות פרטðיות: 

מ"ר הðו לחלל משותף בקומת הקרקע,  150שטח של  100רים במגרש מתוך השטח העיקרי למגו ) 1

 . הðלדיירי המב 

 מ"ר יהיו בקומה ראשוðה.  330מתוך השטח העיקרי למבðים ומוסדות ציבור  ) 2

במגרש  ) 3 למגורים  העיקרי  השטח  של  102מתוך  בקו  50שטח  משותף  לחלל  הðו  הקרקע מ"ר  מת 

 לדיירי המבðה. לא ðיתן להמיר לשימוש אחר. 

 

 

סדר הריסת המבðים  יתר תðאים להיתר בðייה הðו הגשת תוכðית ביðוי אשר תכלול בין היתר אתן בי

 הקיימים וסדר ביðוי המבðים החדשים. 
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 12 עמוד 

 

 : חðיה

 החðיה תהייה בהתאם לתקן החðיה התקף לעת הוצאת היתר בðייה. 

 החðיון. יותר בכל שטח מרתף החðיה יהיה משותף לכל תאי השטח ופתרון החðיה לכל תא שטח 

 תותר כðיסה אחת בלבד לחðיון התת קרקעי.

 

 הערות כלליות: 

 שטחים חדירי מים מתוך שטח המגרש הכולל.  15% לפחות  יוותרו

 עצים המסומðים לשימור ישולבו בתכðון ולא תותר כריתתם או פגיעה בהם. 

האיזון כðית כוללת הוראות איחוד וחלוקה מחדש. החלוקה תהייה בהתאם לטבלאות ההקצאה ו התו

  המצורפות לתוכðית ומהוות חלק בלתי ðפרד ממðה. 

בðי  להיתר  הכולל  היתðאי  שגובהו  התעופה  60למבðה  רשות  עם  תיאום  הðו  השטח  פðי  מעל  מ' 

 .1האזרחית 

 

 עדה המקומית לאשר חלוקה אחרת לשלביות הביצוע.מימוש התוכðית יתבצע בשלב אחד. באישור הו 

 ים מיום אישורה. שð 10מימוש התוכðית יהיה בתוך 

 
 מ'.  90 - גובה של כמתוכððת בðייה ל 103מ' ובמגרש  75 - של כ מתוכððת בðייה לגובה 100במגרש מספר   1
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 13 עמוד 

 

 רישוי 
 

 (בין היתר) היתרי הבðיה הבאים:  שבðדון, אותרו 85- ו  84יק הבðיין של חלקות תב
 

 :85חלקה 

תר כי ðיתן היתר לבðיית עולה בין הי 23.9.1959אשר ðיתן ביום  107/752בהתאם לרישיון בðייה מספר  - 

 יחידות דיור.  54

 אדום):ש בודגמ ייה (ðר הב הית ם הבðיין מתוך תשריטמיקו
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לבðיית עולה בין היתר כי ðיתן היתר  23.9.1959אשר ðיתן ביום  107/752פר בðייה מס ןובהתאם לרישי  - 

 יחידות דיור.  54

 מיקום הבðיין מתוך תשריט היתר הבðייה (מודגש באדום):

 

 

 חי הבðייה מתוך תשריט היתר הבðייה: טש
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ן היתר לבðיית תר כי ðיתיהעולה בין  23.9.1959ם ובי  ןשר ðיתא 107/752מספר בהתאם לרישיון בðייה  - 

 יחידות דיור.  54

 קום הבðיין מתוך תשריט היתר הבðייה (מודגש באדום):ימ

 
 שטחי הבðייה מתוך תשריט היתר הבðייה: 

 

 

 

מספר  -  בðיה  לרישיון  הותר  17.10.1982אריך מת 2168בהתאם  כי  לדירה עולה  בðיה  להוספת  רישיון 

 קרקע. קיימת בקומת 

לדירה קיימת בðיה ון להוספת י שעולה כי הותר רי 10.5.1983מתאריך  2325בהתאם לרישיון בðיה מספר  - 

 קומה א' (מעל קומת קרקע).ב

 . עולה כי הותר תוספת בðיה בקומת הקרקע 3.10.2018מתאריך  20180068 בהתאם לרישיון בðיה מספר  - 
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 :84חלקה  - 

 ות. חðוי  8ה בðיית ולה בין היתר כי אושרתאריך ע יון ללא צ 1/3מספר  בהתאם לרישיון בðייה
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 ב משפטי מצ

 
 :, כדלקמןחלקות 5אה והאיזון כולל כðית ðשוא טבלת ההקצוהחלוקה בת  ום האיחודחת

 בעלויות  ום שטח רש לקה ח גוש 

5821 

 מ"ר  780 84

ומה בפðקס הבתים המשותפים חלקה זו רש

משðה 11וכוללת  כאחלקות  חלקת ,  כל  שר 

ðפרדת חכירה  /ה רשומה בבעלותמשð 

 מ"ר  5,247 85

 המשותפים  םיומה בפðקס הבתקה זו רשחל

משðה 54וכוללת  כאחלקות  חלקת ,  כל  שר 

 ðפרדת חכירה  /משðה רשומה בבעלות

 עיריית רמלה  מ"ר  173 86

 עיריית רמלה  מ"ר  1,358 104

 עיריית רמלה  מ"ר  1,137 105

 

 יזון. טבלת ההקצאה והא ביחס לכל חלקה בלא מאה פירוט ר

 .30.5.2022מתאריך  פיםמשותההבתים  סק ðפ /מידע מפðקס הזכויותו בהתאם לפלטי פירוט היðה
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 לוח ההקצאות וטבלת האיזוןגורמים ושיקולים בהכðת  ,עקרוðות
 

 ן: ושיקולים שלהל םהגורמי ,תהעקרוðו ,בין היתר ,הובאו בחשבוןהאיזון בהכðת לוח ההקצאות וטבלת 

 יה: וק התכðון והבðלפרק ג' סימן ז' לח 122הוראות סעיף  . 1

 ה קודם מגרשו של מקבל ההקצאה". ר למקום בו היפשהא קרוב ככל יההי"כל מגרש  א.

מגרש  ב. כל  החדשים  "שווי  המגרשים  כל  סך  של  לשווים  ביחס  כאמור  ידי שðוצרו שיוקצה   על 

ס לשווים של סה"כ קבל ההקצאה ביח גרש הקודם של ממשווי של ה יהיה ככל האפשר כ ,החלוקה

 ם הקודמים". המגרשי

אפשרות ג. היתה  מלוולשמ "לא  על  הר  ייחא  כאמור,  ההקצאהסיות  מקבל  מגרשו  ששווי  ,היה 

מש ביחס  ðמוך  הקודםהחדש  מגרשו  של  תשל  ,וויו  המקומית  מהוועדה  לקבל  ההפרש, זכאי  ום 

החד מגרשו  ששווי  ההקצאה  בי ומקבל  גבוה  חחש  הקודם,  מגרשו  סך  של  משווי  לשלם ס  ייב 

 את ההפרש". לוועדה המקומית
 

כי ה . 2 ש ðתון  פרðקל, פיðת ב בðדון ממוקםמתחם התכðית  וישראל   , משכðותשכוðת הרחובות הרמב"ם 

 . רמלה
 

 . חד קומתית מועטה למסחרבðיה ד לצם סביבת הðכס הקרובה מאופייðת בבðיה רוויה ותיקה למגורי . 3

 

 ðכðס: במצב ה

 חלקות כלדקמן: 2דרכים ושצ"פים, לצד כולל הקרקע שבðדון  מתחם . 4

 11ת מבðה מסחרי חד קומתי הכולל מב"ם וכולל קל ורחוב הרזית לרחוב פרðממוקמת בח – 84חלקה 

 מסחריות. חðויות 

 .1959משðת קומות  3בðי בðייðי רכבת ותיקים  4- יחידות דיור ב 54כוללת   – 85חלקה 

 ביחס למספר יחידות בבðייðים.  במהלך השðים בוצעו הרחבות

 

ðכðבאומדן שווי המצב הðציאל הקייםוי לכל יחידה ס יובא בחשבון השטח הבðשל  ובתוספת הפוט

 ם).ðימספר יחידות בבðיב שבוצעובות (בדומה להרח להרחבה  זכויות הבðיה

בי הביðוי הביðוי הישן , אין כדאיות כלכלית להקמת קומה ðוספת על גלðוכח  –לגבי השטח המסחרי 

 וי המיטבי. הביðוי הקיים מהווה את השו הקיים. 

, 15בהתאם להוראות תקן  ðס יובא בחשבון תרומת השטח הבðוי (מחוברים)הðכבאומדן שווי המצב 

 מ"ר. /₪ 4,000בסך של 
  

ועל תכðית מתבצעת בפבוביðוי כאשר הקצאת הזכויות מתוכððת במסגרת של פרוייקט פיðוי התכðית  . 5

  יðיהם.ת הסכמות בן הדיירים על פי מערכהיזם לביבין 
 

6 . ðוðייðו (בם החדשייף כיוון: הובא בחשבון כי במסגרת הקצאת היחידות בבðהסכמה עם היזם) ם שייב

 כðס.י האויר אליהם פוðה דירתו במצב הðשמירה על כיווðת הקצאתו תוך קבל אכל דייר י

 שווי הדירות. על קומה /יווןף/כ חס לðועה בי פðראה שאין הש- ðכðס במצב ה
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 19 עמוד 

 
 

 ב היוצא: במצ

התכðית . 7 מ  במסגרת  הריסשבðדון  של תוכððת   25- ו 9בðי בðייðים  2של  ובðיה מיםיי הק הבðייðיםה 

) 103- ו  102מגרשים (בחזית לרחוב פרðקל  קומות הכוללים דירות מגורים מעל שטחי מסחר ומשרדים

 . עדים להפקעהמעל לשטחי ציבור המיורות מגורים קומות הכולל די  21מדרום מזרח להם בðיין בן וכן 
 

מ . 8 הבעלים  יחידי  חלקכל  הבðיה  חסיי קבלים  במ  במגרשי  היוצא  המושע ובמצב  ומרכיב  מאחר  שע. 

 כל אחד מהדיירים, לא הובא בחשבון מקדם מושע. קיים אצל 
 

 .415-0820787כðה בוצע ללא הסכמת הבעלים בהתאם לתכðית בה  האיחוד . 9
 

 ב"צ וכו'):כים , שצ"פ , שהפרשות לשטחי ציבור (דר .10

 -  ðכðס למצב היוצא בהתאם לחלוקת השטחים בין המצב ה

 מ"ר (דרכים ושטח ציבורי פתוח).  2,668 –סה"כ שטח במצב הðכðס 

 פתוח).  כיכר עירוðית ושטח ציבוריים , דרכמ"ר ( 2,642.1 –סה"כ שטח במצב היוצא 

 צב היוצא. מ"ר) במ ð25.9ראה כי ישðם פחות שטחי ציבור ( לפיכך

 מצב הðכðס. ביעוד ציבורי) ישתתף ב מ"ר 25.9החלק העודף (  – 15עפ"י הðחיות תקן 

ם מהות ירשאות התקן ובלבד שתמהורלסטות ðיתן  –) 10(ס'  15יחד עם זאת בהתאם להוראות תקן 

 . החריגה והסיבה לחריגה זו

 ב הðכðס מהשיקולים כדלקמן: מ"ר) במצ 25.9ורי (את השטח הציבאין להביא בחשבון להערכת הח"מ 

 מ"ר.  8,695מ"ר. סה"כ שטח התכðית  25.9היðו  הציבורי השטחהיקף  - 

באופן ך שטח הðמואשר מהווה ,  כðיתמשטח הת 0.3%מזערי בהיקף של , מדובר על שטח  כלומר

  ).2%מהותי מהסטייה המותרת במגבלת המדידה האðליטית (עד 

להקצות לעיריה ðידרש  –במצב הðכðס  מ"ר) 25.9ביא בחשבון שטח זה (במידה וð –מול תועלת  ðזק - 

מהמגרשחלקים  כמזעריים  היðה  המשמעות  שבðדון.  מזערי ים  בחלק  שותפה  תהיה  העיריה  י 

לה ויידרש  בבמגרש  יפגע  (אשר  למושע  הפחתה  מקדם  בחשבון  בביא  מהותי  המגרשים אופן  שווי 

 עלת.מהתוקרה זה יהיה גדול ðזק במכלומר ה  במצב היוצא).

, וזאת וע -  כי במגרש לא  –סרים) שח מ"ר 25.9(השטח הציבורי סיכום במסגרת ד  הובא בחשבון 

שטח בהיקף של בתכðית ש 100 ,  מ"ר) 726סה"כ ( מ"ר שרות 66+ מ"ר עיקרי  660בðדון יוקצה 

ציבור)ה הרשותטובת ל ומוסדות  (מבðים  התמורה מקומית  את  בחשבון  ðביא  אם  כלומר   .

ל ( תי קומ המ רשותהמתקבלת  התמורה  גבוהמ"ר  726,  ציבור)  ומוסדות  מהותי מבðים  באופן  ה 

 מ"ר).  25.9ח הציבורי "החסר" (מהשט

, החלטתי ל בורי ן את השטח הציהוראות התקן ולא להביא בחשבוסטות מלאור כל השיקולים לעיל 

 מ"ר) במסגרת המצב הðכðס.  25.9(

 

ין השווי היחסי בתכðית אשר הוקצה לכל ðכðס ובשל תתי החלקות במצב  השווי היחסי ם איזון בין קיי .11

 בלת ההקצאה והאיזון. ופן בו אין תשלומי איזון כספיים בטא, בא קות במצב היוצל ת מתתי החאח
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 20 עמוד 

 ערכי שווי בתחום התכðית: 

 

 עסקאות השוואה:

 

 102ר , מגרשים מספקומות) ð5ייðים בðי (ב יח"ד בשישה בðייðים 158 –פרויקט של חברת פרשקובסקי 

 מערב העיר רמלה: -צפון, 6/170עפ"י תוכðת בðיין עיר מספר לה/ 105 -ו

ר מספ

 בðיין

מספר 

 דירה
 קומה

מספר 

 חדרים

שטח 

 במ"ר

שטח 

מרפסת 

 במ"ר

 מחיר 
מחיר למ"ר 

 1אקו'

תאריך 

 החוזה

15 

15 2 3 75 14 
1,830,000 

 ₪ 

22,320  ₪

 למ"ר אקו' 
03/2022 

10 1 5 130 22 
2,240,000 

 ₪ 

15,890  ₪

 למ"ר אקו' 
12/2021 

22 3 5 130 22 
2,280,000 

 ₪ 

16,170  ₪

 למ"ר אקו' 
12/2021 

16 

8 1 3 75 14 
1,780,000 

 ₪ 

21,700  ₪

 למ"ר אקו' 
02/2022 

14 2 3 75 14 
1,800,000 

 ₪ 

21,950  ₪

 אקו' למ"ר 
03/2022 

13 2 6 157 27 
2,630,000 

 ₪ 

14,570 ₪ 

 למ"ר אקו' 
03/2022 

18 3 6 156 27 
2,650,000 

 ₪ 

15,630  ₪

 למ"ר אקו' 
03/2022 

19  6 157 27 
2,680,000 

 ₪ 

15,720  ₪

 למ"ר אקו' 
03/2022 

 

 
, מקדם 30%מ"ר  81 - פסת מ מר%, מקדם ל 40ר מ" 80מ"ר ועד  51 - מ , מקדם למרפסת 50%מ"ר  50מקדם למרפסת עד   1

 . 20%לגיðה 
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 21 עמוד 

פרויקט של חברת פרשקובסקי – 308  יח"ד בארבעה בðייðים (בðייðים בðי 21 קומות), מגרשים מספר 
 206 ו- 207 עפ"י תוכðית בðיין עיר מספר לה/6/170, צפון-מערב העיר רמלה: 

מספר 

 בðיין

מספר 

 דירה
 קומה

מספר 

 חדרים

שטח 

 במ"ר

שטח 

מרפסת 

 במ"ר

 מחיר 
למ"ר מחיר 

 1אקו'

תאריך 

 החוזה

9 72 18 5 133 20 
2,100,000 

 ₪ 

14,685  ₪

 למ"ר אקו' 
09/2021 

10 65 17 6 147 20 
2,600,000 

 ₪ 

16,560  ₪

 למ"ר אקו' 
03/2022 

 

 

 

 

קומות), מגרשים מספר  21ארבעה בðייðים (בðייðים בðי יח"ד ב 322 –שקובסקי של חברת פר פרויקט

 מערב העיר רמלה: -, צפון6/170בðיין עיר מספר לה/עפ"י תוכðית  209 -ו 208

מספר 

 בðיין

מספר 

 דירה
 קומה

מספר 

 חדרים

שטח 

 במ"ר

שטח 

מרפסת 

 במ"ר

 מחיר 
מחיר למ"ר 

 אקו'

תאריך 

 החוזה

11 

54 14 5 131 20 
2,320,000 

 ₪ 

16,540  ₪

 ר אקו' למ"
02/2022 

66 17 5 131 20 
2,370,000 

 ₪ 

16,900  ₪

 למ"ר אקו' 
01/2022 

12 

54 14 5 130 20 
2,320,000 

 ₪ 

16,600  ₪

 למ"ר אקו' 
01/2022 

64 16 5 133 20 
2,340,000 

 ₪ 

16,420  ₪

 למ"ר אקו' 
02/2022 

13 

50 13 5 126 22 
2,360,000 

 ₪ 

17,220  ₪

 ו' למ"ר אק
03/2022 

66 17 5 142 20 
2,420,000 

 ₪ 

15,920  ₪

 למ"ר אקו' 
03/2022 

 

 

 
, מקדם 30%מ"ר  81 - %, מקדם למרפסת מ  40מ"ר  80מ"ר ועד  51 - ם למרפסת מ, מקד50%מ"ר  50מקדם למרפסת עד   1

 . 20%לגיðה 
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 22 עמוד 

 פרויקט למגורים של חברת אלקטרה, ðבðה ברחוב ברלב חיים ומשה דיין, צפון-מערב העיר רמלה: 
 
 

 

 

 
, מקדם 30%מ"ר  81 - למרפסת מ  %, מקדם  40מ"ר  80מ"ר ועד  51 - למרפסת מ , מקדם 50%מ"ר  50עד  מקדם למרפסת   1

 . 20%לגיðה 

 תיאור מיקום
 מכירהמחיר 

 כולל מע"מ

 מכירהמחיר 

 1למ"ר אקו'

 כולל מע"מ

 מקור 

 פרויקט מגורים של

ה, רחוב חברת אלקטר

 שה דייןברלב חיים ומ

מ"ר  12מ"ר +  126חדרים,  5דירת 

 12מרפסת, קומה 
 ש"ח  2,290,000

 - כמשקף 

17,350  ₪

 למ"ר אקו' 

 אðטðך בלצ'או

073-7537309 

05/2022 

מ"ר  12מ"ר +  128חדרים,  5דירת 

 16מרפסת, קומה 
 ש"ח  2,300,000

 - משקף כ

17,160  ₪

 למ"ר אקו' 

 רוðי,

053-6270019 

05/202 

מ"ר  12מ"ר +  105, חדרים 4דירת 

 15מרפסת, קומה 
 ש"ח  2,000,000

 - משקף כ

18,000  ₪

 ' למ"ר אקו

 יצחק, 

053-6240099 

05/2022 

 12מ"ר +  105, 1חדרים, קומה  4דירת 

 מ"ר מרפסת 
1,800,000  ₪ 

 - משקף כ

16,200  ₪

 למ"ר אקו' 

עדי, 

0536200815 

05/2022 
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 23 עמוד 

 

 שðים) ממוקמים ברחוב המגדל הלבן: ð- 7י כברת גיðדי (בðייðים במגורים של חפרויקט ל

 

 ה: ðתוðי השוואה לדירות מוצעות למכיר

 

 

 
, מקדם 30%מ"ר  81 - %, מקדם למרפסת מ  40מ"ר  80מ"ר ועד  51 - , מקדם למרפסת מ50%מ"ר  50מקדם למרפסת עד   1

 . 20%לגיðה 

 תיאור מיקום
מחיר מבוקש 

 כולל מע"מ

מחיר מבוקש 

 1למ"ר אקו'

 כולל מע"מ

 מקור 

רחוב המגדל 

, 2הלבן מספר 

צמוד לקðיון 

 עזריאלי 

 106, 18מתוך  1חדרים, קומה  4דירת 

 ר מרפסת, חðיה ומחסןמ" 14מ"ר + 
 ש"ח  1,800,000

₪  15,930 - כ

 למ"ר אקו' 

 מיכאל קייקוב, 

073-7601266 

05/2022 

 - מ"ר + כ 100 - חדרים בשטח של כ 4ירת ד

מ"ר מרפסת + מקום חðיה + מחסן,  14

, דירה מושקעת, ריצוף 18מתוך  13קומה 

מ', סגירה חשמלית למרפסת,  1.2/1.2

רה ðמכרת עם ום בגז, הדימיזוג מלא, חימ

 ה כל התכול

 ₪  20,370 - כ ₪  2,180,000

 אלה, 

053-2551953 

05/2022 

 14מ"ר +  109, 8חדרים, קומה  4דירת 

 מ"ר מרפסת, חðיה + מחסן 
1,900,000  ₪ 

₪  16,370 - כ

 למ"ר

 שלומי, 

0534006782 

05/2022 

 - מ"ר + כ 145 - חדרים בשטח של כ 5דירת 

ן, חðיה + מחס מ"ר מרפסת + מקום 14

 מות קו 18מתוך  2קומה 

 ₪  13,685 - כ ₪  2,080,000

 תמרה

050-8303638 

05/2022 

דרים שהוסבה לדירת ח 5.5דירת פðטהאוז 

מ"ר +  166, 18מתוך  18חדרים, קומה  4

 חðיות ומחסן 2מ"ר מרפסת,  35

2,600,000  ₪ 
₪  14,360 - כ

 למ"ר אקו' 

 יפית עזרן, 

072-3305494 

05/2022 
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כיום מוצעות למכירה אכלוסהפרויקט ðמצא בשלבי ורים של קבוצת סיון, פרויקט למג , ðבðה כקבוצה, 

 ות חדשות): (דיר 2דירות יד 

 

 

  – 2021בן שמן) בשðת  מערב ,ת מכרזים (לוד ðיתוח עסקאו -קרקעות 

 :1064/ , תמל 1087תמל/ – 5549,7350גושים 

  מ"ר/₪ 7,500-  5,500 סך שלשווי מ"ר זכויות ב ףשקמ –מכרזים  4

 

 

 

 
, מקדם 30%מ"ר  81 - %, מקדם למרפסת מ  40מ"ר  80מ"ר ועד  15 - , מקדם למרפסת מ50%מ"ר  50למרפסת עד מקדם   1

ð20%ה לגי . 

 תיאור מיקום
מחיר מבוקש 

 כולל מע"מ

מחיר מבוקש 

 1למ"ר אקו'

 כולל מע"מ

 מקור 

מרכז רחוב דðי מס 

העיר רמלה בסמוך 

למוסד לביטוח 

לאומי ולשוק 

 העירוðי 

 12מ"ר +  100חדרים  4 דירת

 9מתוך  5, קומה מ"ר מרפסת
 ש"ח  1,700,000

16,038  ₪

 למ"ר אקו' 

 שגב ðדל"ן, 

053-5811414 

05/2022 

 14מ"ר +  125חדרים,  5דירת 

מ"ר מרפסת, מחסן צמוד, 

 9מתוך  8קומה 

2,150,000  ₪ 
16,300  ₪

 למ"ר אקו' 

מישאל 

 יוסופוב, 

 073-7762680 

05/2022 
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 25 עמוד 

 
 

 :מסחר

(כ קטðים  מסחר  קרקע מ"ר)  100 - שטחי  כ בקומת  לפי  בסביבה  לחודש  120-100 - מושכרים  ₪/מ"ר 

 המשקף

 מעטפת לא כולל מע"מ. ₪/מ"ר ברמת 18,500 – ₪/מ"ר  15,500 - כ

 - ₪/מ"ר לחודש המשקף כ 75 - ביבה לפי כמושכרים בס בקומת קרקעמ"ר)  400שטחי מסחר גדולים (מעל 

 ₪/מ"ר ברמת מעטפת לא כולל מע"מ.  11,800

 

 . בשדרות הרצל רמלה מ"ר/חודש/₪ 65-60רות בסך של שרדים מבוקש דמי שכישטחי מ: משרדים

 

 

 סיכום

 

 מגורים: 

קום מ"ר מבוðה זכויות במי/₪ ð5,300יתן לקבוע סך של  מכרזי קרקע)( ת ההשוואה לעיל בהתאם לעסקאו

) 17%בðיכוי מע"מ (  .₪/מ"ר) 18,500(שווי למ"ר בðוי  בוצע תחשיב כבקרה בגישת החילוץ ון. בðד הðכס ש

בסך ר קבל שווי למ"מת"ר) מ/₪ 8,100- ) ובðיכוי עלות בðיה ועלויות עקיפות (בסך של כ18%ורווח יזמי (

 .₪/מ"ר 5,300 של 

 

 סחר:מ

 לחודש. ברוטו מ"ר  /₪ 120של  דמי שכירות ראויים למ"ר מסחר בסביבה ðאמד בסך

ובðיכוי  18%. בðיכוי רווח יזמי ₪/מ"ר בðוי למסחר 19,860- בהתאם לדמי השכירות ðיתן לקבוע סך של כ

של  (סך  ועקיפות  ישירות  בðיה  ( 8,800עלויות  מק₪  הקמת  עלות  גם  , מגלם  קרקעיים)  תת  חðיה  ומות 

 . ₪/מ"ר ברוטו 8,000 מתקבל סך של

 

 תעסוקה: 

 לחודש.ברוטו מ"ר  /₪ 53בסביבה ðאמד בסך של  משרדיםיים למ"ר ת ראו דמי שכירו 

ובðיכוי  18%בðיכוי רווח יזמי  .למשרדים₪/מ"ר בðוי  8,770- בהתאם לדמי השכירות ðיתן לקבוע סך של כ 

ועקיפות עלויות ישירות  של  בðיה  ,  5,700(סך  קרקעיים)  תת  חðיה  מקומות  הקמת  עלות  גם  (מגלם   ₪

 . ברוטו ₪/מ"ר 1,700מתקבל סך של 
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 פירוט בטבלת האיזון להלן. ראה  :ðסהðכחלקות המשðה במצב שווי 

 

 :במצב היוצאווי המגרשים ש

שרותעיקרי

10,4735,328מגורים 

מבðים ומוסדות 
ציבור (*)

66066

4,2751,800מגורים 

910182מסחר 

530106תעסוקה

13,1136,768מגורים 

24048מסחר 

16032תעסוקה

102

103

יעוד  מגרש 

141

45

111

מספר יח" ד 

2073

2328

1654

שטחי בðיה במ" ר 
( מעל לכðיסה הקובעת)  שטח המגרש 

במ" ר 
שימוש 

מגורים מסחר 
ותעסוקה 

מגורים מסחר 
ותעסוקה 

מגורים ומבðים 
ומוסדות ציבור

100

שווי המגרש 

₪ 62,861,000

₪ 35,455,950

₪ 81,470,550

 
 . לא הובא בחשבון יםשוו עירייה ולכן אם להוראות התכðית מבðים ומוסדות ציבור יוקצו לבהת (*)
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  –ומת לב לתש

ין הערכת שווי מקרקע  יםומהו  םצגים לעיל ðקבעו לצורך ביצוע טבלאת האיזון ואיðערכי השווי המו

, לרבות לðושא שומת למגרש פרטðי. אין להסתמך על ערכ , היט י השווי לכל מטרה אחרת  ל השבחה 

 דמי היתר וכו'. 
 

 בה או  בבעלי הזכויות , ה והאיזוןבמקרקעין ðשוא טבלת ההקצא י כל עðיין אישי הððי מצהיר כי אין ל 

 במזמין העבודה. 
 

סי הוראות  פי  על  הוכן  ה הדו"ח  לחוק  ג'  לפרק  ז'  התשכ"המן  והבðיה  ש ,1965- תכðון  מאי תקðות 

התשכ"ו  מקצועית),  (אתיקה  וחלוקה)  ,1966- המקרקעין  איחוד  (תכðית  והבðיה  התכðון  תקðות 

תקן ועל פי  2013- ע"גהתש –וד וחלוקה) (תיקון) התכðון והבðיה (תכðית איח , תקðות 2009- "טהתשס

אושר  15מספר  ידי(אשר  בדב מועצת על  המקרקעין)   הקצאה שמאי  בטבלת  ðדרש  מזערי  פרוט  ר 

 . זון הðערכת לתכðית איחוד וחלוקהואי

 

 
 

   אתי על החתום,בו     

  
 

 

 

 

 

 

 ההקצאה  טבלת –ðספח 
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 436860211/2 219,9500.795% 166,0000.795% 1,298,752 1,464,7520.815%
 463547181/2 219,9500.795% 166,0000.795% 1,298,752 1,464,7520.815%

22 -699836826081.51/1   
"

     431,9501.561% 240,0001.561% 2,550,562 2,790,5621.552%

33 -3154235083831/1     439,9001.590% 332,0001.590% 2,597,505 2,929,5051.629%

   -0090657641/3 143,9830.520% 120,0000.520% 850,187 970,1870.540%
   -271042492/3 287,9671.041% 120,0001.041% 1,700,374 1,820,3741.013%

'  -3075100651/2 219,9500.795% 166,0000.795% 1,298,752 1,464,7520.815%

 -2007113491/2 219,9500.795% 166,0000.795% 1,298,752 1,464,7520.815%

6 -518644781/4 107,9880.390% 60,0000.390% 637,640 697,6400.388%

 0041368421/4 107,9880.390% 60,0000.390% 637,640 697,6400.388%
 41368591/4 107,9880.390% 60,0000.390% 637,640 697,6400.388%
 0509487691/4 107,9880.390% 60,0000.390% 637,640 697,6400.388%

 -0521431871/2 215,9750.780% 163,0000.780% 1,275,281 1,438,2810.800%

 -0520927231/2 215,9750.780% 163,0000.780% 1,275,281 1,438,2810.800%
 -0571112541/2 241,1500.871% 182,0000.871% 1,423,933 1,605,9330.893%

  -0552748151/2 241,1500.871% 182,0000.871% 1,423,933 1,605,9330.893%
  -2055850601/2 215,9750.780% 163,0000.780% 1,275,281 1,438,2810.800%

  -3132652331/2 215,9750.780% 163,0000.780% 1,275,281 1,438,2810.800%
 -3104574031/2 241,1500.871% 182,0000.871% 1,423,933 1,605,9330.893%
 -3030145261/2 241,1500.871% 182,0000.871% 1,423,933 1,605,9330.893%

1111 -6081.51/1 431,9501.561% 240,0001.561% 2,550,562 2,790,5621.552%

 0588002361/2 241,1500.871% 182,0000.871% 1,423,933 1,605,9330.893%

 0224938371/2 241,1500.871% 182,0000.871% 1,423,933 1,605,9330.893%

1313 -05254479860101.61/1     538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%

1414  05325896860101.61/1 538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%
 -3097828781/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

  -0178951031/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

1616 -05615011360101.61/1     538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%

1717 -744627560101.61/1     538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%

 0109367301/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%
 0109367221/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

1919 -769831260101.61/1

   
   

  ,  
    
  

    , "
 

 538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%

2020 -305162018101.6101.61/1   
"

     538,4801.946% 406,4001.946% 3,179,596 3,585,9961.995%

 -0659805421/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%
  -3052276211/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

 0574366851/6 89,7470.324% 40,0000.324% 529,933 569,9330.317%
 0302692521/6 89,7470.324% 40,0000.324% 529,933 569,9330.317%
 0302692521/6 89,7470.324% 40,0000.324% 529,933 569,9330.317%

 0574366851/6 89,7470.324% 40,0000.324% 529,933 569,9330.317%
 0341131001/12 44,8730.162% 20,0000.162% 264,966 284,9660.159%

 0374570901/12 44,8730.162% 20,0000.162% 264,966 284,9660.159%
 0502678221/6 89,7470.324% 40,0000.324% 529,933 569,9330.317%

2323  -02212558760101.61/1     538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%

 9940931/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%
 9940941/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

  -0369231421/2 269,2400.973% 203,2000.973% 1,589,798 1,792,9980.997%

  -0388231671/2 269,2400.973% 203,2000.973% 1,589,798 1,792,9980.997%

 68924171/2 267,3850.966% 201,8000.966% 1,578,845 1,780,6450.990%
 68924181/2 267,3850.966% 201,8000.966% 1,578,845 1,780,6450.990%

2727  475164160101.61/1 538,4801.946% 240,0001.946% 3,179,596 3,419,5961.902%
 -0392810351/2 269,2400.973% 201,8000.973% 1,589,798 1,791,5980.997%
 -0432281051/2 269,2400.973% 201,8000.973% 1,589,798 1,791,5980.997%
 -0222879651/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

 -0241005131/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%
 -0500632701/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

  -0043451121/2 269,2400.973% 120,0000.973% 1,589,798 1,709,7980.951%

  100 102 
1036,054100%

 , 
 , 

 , 
 

 

 179,787,500 163,411,500 5821855,2475,2471/1

3060101.6
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60 29
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 -0288071211/2 222,6000.804% 100,0000.804% 1,314,400 1,414,4000.787%
 -0254852691/2 222,6000.804% 100,0000.804% 1,314,400 1,414,4000.787%

  -2035008481/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%
 -2012107131/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

  -0323445901/4 111,3000.402% 84,0000.402% 657,200 741,2000.412%
 -0336178951/4 111,3000.402% 84,0000.402% 657,200 741,2000.412%

 -0373637691/4 111,3000.402% 84,0000.402% 657,200 741,2000.412%
 -3001071661/4 111,3000.402% 84,0000.402% 657,200 741,2000.412%

 -0591086211/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

 -0596776741/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

 -0700135451/2 222,6000.804% 168,0000.804% 1,314,400 1,482,4000.825%
 -0772070331/2 222,6000.804% 168,0000.804% 1,314,400 1,482,4000.825%

 -57676021/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

 -58800291/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

3737 -5064.41/1 341,3201.233% 200,0001.233% 2,015,413 2,215,4131.232%
 0592093381/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

 0628873441/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

3939 -508695664.464.41/1     341,3201.233% 257,6001.233% 2,015,413 2,273,0131.264%

 -2015612481/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

 -3027513591/2 170,6600.617% 100,0000.617% 1,007,707 1,107,7070.616%

 -2016643151/2 170,6600.617% 128,8000.617% 1,007,707 1,136,5070.632%
 -2011793301/2 170,6600.617% 128,8000.617% 1,007,707 1,136,5070.632%

1.233% 2,015,413 2,215,4131.232%
0.000% 0 00.000%

 -0675984331/2 292,8251.058% 169,2001.058% 1,729,062 1,898,2621.056%
 -0534651261/2 292,8251.058% 169,2001.058% 1,729,062 1,898,2621.056%

4444 -03774265770.470.41/1
  

"   
    

 373,1201.348% 281,6001.348% 2,203,185 2,484,7851.382%

 -0534651261/2 292,8251.058% 221,0001.058% 1,729,062 1,950,0621.085%
 -0534651261/2 292,8251.058% 221,0001.058% 1,729,062 1,950,0621.085%

 48293151/2 186,5600.674% 140,8000.674% 1,101,592 1,242,3920.691%
 54323121/2 186,5600.674% 140,8000.674% 1,101,592 1,242,3920.691%

4747 -64435456110.5110.51/1
    
    

 
 585,6502.116% 442,0002.116% 3,458,124 3,900,1242.169%

 -341441471/2 186,5600.674% 100,0000.674% 1,101,592 1,201,5920.668%
 -374590471/2 186,5600.674% 100,0000.674% 1,101,592 1,201,5920.668%
 -0330232501/2 186,5600.674% 100,0000.674% 1,101,592 1,201,5920.668%

  -0361631781/2 186,5600.674% 100,0000.674% 1,101,592 1,201,5920.668%
 -009410611/2 292,8251.058% 168,0001.058% 1,729,062 1,897,0621.055%
 -009497431/2 292,8251.058% 168,0001.058% 1,729,062 1,897,0621.055%

5151 -01140298970.470.41/1     373,1201.348% 281,6001.348% 2,203,185 2,484,7851.382%

5252 -31124659984110.51/1     585,6502.116% 336,0002.116% 3,458,124 3,794,1242.110%

   -0252284951/2 186,5600.674% 100,0000.674% 1,101,592 1,201,5920.668%

 -0273235671/2 186,5600.674% 100,0000.674% 1,101,592 1,201,5920.668%

 -53936711/2 292,8251.058% 168,0001.058% 1,729,062 1,897,0621.055%
 -55610981/2 292,8251.058% 168,0001.058% 1,729,062 1,897,0621.055%
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55139.1 312,8001.130% 156,4001.130% 1,847,009 2,003,4091.114%
56227.8 222,4000.804% 111,2000.804% 1,313,219 1,424,4190.792%
573 04764367127.8 222,4000.804% 111,2000.804% 1,313,219 1,424,4190.792%

584 (  ) 
 

05971233127.8 222,4000.804% 111,2000.804% 1,313,219 1,424,4190.792%

595 04246106127.8 222,4000.804% 111,2000.804% 1,313,219 1,424,4190.792%

606 04820754227.8
  

"  

     
  ,    

  ,   "
    

 222,4000.804% 111,2000.804% 1,313,219 1,424,4190.792%

61727.8 222,4000.804% 111,2000.804% 1,313,219 1,424,4190.792%
 0415045641/2 75,6000.273% 37,8000.273% 446,400 484,2000.269%

 0105981751/2 75,6000.273% 37,8000.273% 446,400 484,2000.269%
63918.9 151,2000.546% 75,6000.546% 892,800 968,4000.539%

 -0588003011/2 78,8000.285% 39,4000.285% 465,295 504,6950.281%
 -0224967721/2 78,8000.285% 39,4000.285% 465,295 504,6950.281%

 0520892081/6 60,0000.217% 30,0000.217% 354,286 384,2860.214%
 0512297061/6 60,0000.217% 30,0000.217% 354,286 384,2860.214%

 0575171201/6 60,0000.217% 30,0000.217% 354,286 384,2860.214%
 0225022311/6 60,0000.217% 30,0000.217% 354,286 384,2860.214%

  0225022491/6 60,0000.217% 30,0000.217% 354,286 384,2860.214%
 0289077721/6 60,0000.217% 30,0000.217% 354,286 384,2860.214%

  27,674,530100% 16,376,000100.000% 163,411,500 179,787,500100.000%
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