
 
 
 
 
 
 
 

 

 ( 4)תקנה  1טופס 

 133849.04סימוכין חוות הדעת: 

 10/01/2024תאריך 

 5.0 –גרסה 

 

 

 2מתוך  1עמוד 

 www.shamaot.co.il      5458070-03פקס:       5458080-03טל:      office@shamaot.co.il דוא"ל:

  5126517בני ברק   9ז'בוטינסקי רח' , B.B.C, מתחם הכשרת הישובמגדל , 15קומה  משרד:  

    בעליםהסכמת נספח טבלאות הקצאה ואיזון ללא ה                                                                           

 . פינת רח' הגליל, נתניה 23-27רחוב שדרות ירושלים   –איחוד וחלוקה מחדש  408-0935254לתכנית מפורטת מס' 

 

2,618,0112.802%2.763% 240,000₪ 2,378,0112.8147%₪ ₪טויטו ויקטור240,000 1,867,2008.2320%2.8147%₪ 96₪ מ''ר71 מ''ר(1)בשלמות6729615271/889טויטו ויקטור11

2
3,136,1593.357%3.310% 287,500₪ 2,848,6593.3717%₪ ₪אוסי אהובה287,500 2,236,7509.8613%3.3717%₪ 115₪ מ''ר85 מ''רבשלמות2220297285/889אוסי אהובה2

3
1,309,0051.401%1.382% 120,000₪ 1,189,0051.4073%₪ ₪קצב עודד120,000 256402931/21.4073%₪קצב עודד

4
1,309,0051.401%1.382% 120,000₪ 1,189,0051.4073%₪ ₪קצב דינה120,000 3168816551/21.4073%₪קצב דינה

5
1,568,0791.679%1.655% 143,750₪ 1,424,3291.6859%₪ ₪מצנר רבקה143,750 516947011/21.6859%₪מצנר רבקה

6
1,568,0791.679%1.655% 143,750₪ 1,424,3291.6859%₪ ₪פירסט יואל ליפמן143,750 500791101/21.6859%₪פירסט יואל ליפמן

7
3,136,1593.357%3.310% 287,500₪ 2,848,6593.3717%₪ ₪קרשטיין שרה287,500 2,236,7509.8613%3.3717%₪ 115₪ מ''ר85 מ''רבשלמות88822085/889קרשטיין שרה5

8
1,285,2251.376%1.356% 120,000₪ 1,165,2251.3792%₪ ₪לנגזם יעקב120,000 516610071/21.3792%₪לנגזם יעקב

9
1,285,2251.376%1.356% 120,000₪ 1,165,2251.3792%₪ ₪וולסקי מרים120,000 542547431/21.3792%₪וולסקי מרים

10
3,079,1863.296%3.250% 287,500₪ 2,791,6863.3043%₪ ₪הולצמן צבי יהושע287,500 2,192,0159.6640%3.3043%₪ 115₪ מ''ר85 מ''רבשלמות2930252885/889הולצמן צבי יהושע7

11
3,079,1863.296%3.250% 287,500₪ 2,791,6863.3043%₪ ₪אללי ג'ואל לידיה287,500 2,192,0159.6640%3.3043%₪ 115₪ מ''ר85 מ''ר(1)בשלמות33799914885/889אללי ג'ואל לידיה8

12
2,499,1102.675%2.638% 240,000₪ 2,259,1102.6739%₪ ₪מלאכי חיים240,000 1,773,8407.8204%2.6739%₪ 96₪ מ''ר75 מ''ר(2),(1)בשלמות5496498675/889מלאכי חיים9

13
2,993,7263.205%3.160% 287,500₪ 2,706,2263.2031%₪ ₪זינגר עירית287,500 2,124,9139.3682%3.2031%₪ 115₪ מ''ר85 מ''ר(1)בשלמות5332983585/889זינגר עירית10

14
2,993,7263.205%3.160% 287,500₪ 2,706,2263.2031%₪ ₪טופז שלמה287,500 2,124,9139.3682%3.2031%₪ 115₪ מ''ר85 מ''רבשלמות2955008485/889טופז שלמה11

15
69 מ''ר(1)בשלמות143667778/124אקרמן אידה1

חלק מחלקה בשטח של 

13.1 מ"ר מסומן באות ו'
2,937,1283.144%3.100% 272,500₪ 2,664,6283.1539%₪ ₪אקרמן אידה272,500 2,092,2507.9430%3.1539%₪ 105₪ מ''ר

16
1,254,4631.343%1.324% 115,000₪ 1,139,4631.3487%₪ ₪גחט מרק115,000 3093050501/21.3487%₪גחט מרק

17
1,254,4631.343%1.324% 115,000₪ 1,139,4631.3487%₪ ₪גחט אלה115,000 3093050841/21.3487%₪גחט אלה

18
3,136,1593.357%3.310% 287,500₪ 2,848,6593.3717%₪ ₪פיטוסי איבט ויקטוריה287,500 2,236,7508.4916%3.3717%₪ 115₪ מ''ר79 מ''ר(1)בשלמות3340415488/124פיטוסי איבט ויקטוריה3

19
1,442,5541.544%1.523% 136,250₪ 1,306,3041.5462%₪ ₪גיל מאיר136,250 168087011/21.5462%₪גיל מאיר

20
1,442,5541.544%1.523% 136,250₪ 1,306,3041.5462%₪ ₪גיל אסתר136,250 14793671/21.5462%₪גיל אסתר

21
2,463,3482.637%2.600% 230,000₪ 2,233,3482.6434%₪ ₪משה חי שמעון230,000 1,753,6126.6574%2.6434%₪ 92₪ מ''ר69 מ''ר(1)בשלמות572577687/124משה חי שמעון5

22
79 מ''ר(1)בשלמות553640959/124פרישמן שלמה6

חלק מחלקה בשטח של 

11.60 מ"ר מסומן באות ד'
3,152,8643.375%3.328% 297,500₪ 2,855,3643.3797%₪ ₪פרישמן שלמה297,500 2,242,0158.5116%3.3797%₪ 115₪ מ''ר

23
1,403,5401.502%1.481% 136,250₪ 1,267,2901.5000%₪ ₪ספיר אהרון136,250 144715361/21.5000%₪ספיר אהרון

24
1,403,5401.502%1.481% 136,250₪ 1,267,2901.5000%₪ ₪ספיר גולנרה גילה136,250 144715441/21.5000%₪ספיר גולנרה גילה

25
1,234,3301.321%1.303% 120,000₪ 1,114,3301.3189%₪ ₪קרל מרים120,000 52618491/21.3189%₪קרל מרים

26
1,234,3301.321%1.303% 120,000₪ 1,114,3301.3189%₪ ₪קרל אלי120,000 65012491/21.3189%₪קרל אלי

27
79 מ''רבשלמות2235384189/124וואג פרנסיס9

חלק מחלקה בשטח של 

14.10 מ"ר מסומן באות ז'
3,067,4043.283%3.237% 297,500₪ 2,769,9043.2785%₪ ₪וואג פרנסיס297,500 2,174,9138.2569%3.2785%₪ 115₪ מ''ר

28
69 מ''ר(1)בשלמות536763268/124מור תמר10

חלק מחלקה בשטח של 

12.25 מ"ר מסומן באות ב'
2,677,0332.866%2.825% 272,500₪ 2,404,5332.8460%₪ ₪מור תמר272,500 1,888,0257.1677%2.8460%₪ 105₪ מ''ר

29
1,177,3561.260%1.243% 120,000₪ 1,057,3561.2515%₪ ₪שוורץ סוזנהU37253441/21.2515%₪ 120,000שוורץ סוזנה

30
1,177,3561.260%1.243% 120,000₪ 1,057,3561.2515%₪ ₪גוטמן רותU21948351/21.2515%₪ 120,000גוטמן רות

31
79 מ''ר(1)בשלמות34981289/124הררי אורה12

חלק מחלקה בשטח של 

11.60 מ"ר מסומן באות ג'
2,924,9713.131%3.087% 297,500₪ 2,627,4713.1099%₪ ₪הררי אורה297,500 2,063,0757.8323%3.1099%₪ 115₪ מ''ר

32
491,6220.526%0.519% 59,550₪ 432,0720.5114%₪ ₪בן חיים עליזה59,550 54502631/40.5114%₪בן חיים עליזה

33
491,6220.526%0.519% 59,550₪ 432,0720.5114%₪ ₪ג'אן ברוך59,550 55021851/40.5114%₪ג'אן ברוך

34
491,6220.526%0.519% 59,550₪ 432,0720.5114%₪ ₪ג'אן אילן59,550 59254461/40.5114%₪ג'אן אילן

35
491,6220.526%0.519% 59,550₪ 432,0720.5114%₪ ₪אסולין רויטל59,550 24062011/40.5114%₪אסולין רויטל

36

70 מ''ר(5),(1)בשלמות6971832813/124אזולאי הוגט14

חלק מחלקה בשטח של 

13.10 מ"ר מסומן באות 

א', גג בשטח של 48.80 מ"ר 

מסומן באות ל

1,881,6562.014%1.986% 236,600₪ 1,645,0561.9471%₪ ₪אזולאי הוגט236,600 1,291,6884.9038%1.9471%₪ 76₪ מ''ר

שווי יחסי הצמדהשטח רשום

בחלקה 

)%(

(1)

(1)

(1),(2)

(1)

(1),(3)

(1)

74 מ''ר

69 מ''ר

(4) 69 מ''ר1313/124

חלק מחלקה בשטח של 

18.90 מסומן באות י', גג 

בשטח של 37.60 מ"ר 

מסומן באות כ'

₪ 1,660,4606.3038% 69 מ''ר118/124

חלק מחלקה בשטח של 

13.10 מ"ר מסומן באות 

יא'

92 מ''ר רביעית

חמישית

8260292

ראשונה

שניה

2,051,4057.7880% 105₪ מ''ר

2,236,7509.8613% 115₪ מ''ר

1

1,829,8568.0674% 96₪ מ''ר

92 מ''ר

69 מ''ר48/124
חלק מחלקה בשטח של 

12.9 מ"ר מסומן באות ט'

₪ 1,789,4006.7933% 69 מ''ר27/124

796 מ''ר

69 מ''ר79/124
חלק מחלקה בשטח של 

18.90 מ"ר מסומן באות ה'

שלישית

88/124

74 מ''ר674/889

שניה

ראשונה

96 מ''ר

928 מ''ר928 מ''ר
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עמודים

שלישית

796 מ''ר8260293

85 מ''ר485/889

374/889₪ 1,867,2008.2320%

2,560 מ''ר
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₪ 1,749,9306.6434%

מס"ד

נתוני המקרקעין

שטח בנוי קומה

עפ"י היתר 

בניה

שווי מצב 

נכנס לתת 

חלקה

שטח החלקה חלקהגוש 

הרשום

שטח החלקה 

הכלול בחלוקה 

החדשה

חלק ברכוש המשותףת.ז/ דרכון

מצב נכנס

שווי מחוברים

במצב הנכס

שווי יחסי 

)%(

מצב יוצא

שווי יחסי שווי מצב יוצאשם הבעלים הרשוםתת חלקה

)כולל 

תרומת 

מחוברים(

שימושים 

הסחירים

תשלומי איזון ייעוד המגרש 

המוקצה

שווי יחסי במגרש 

התמורה בניכוי 

המחוברים

חלק יחסי 

בשימושים 

הסחירים

)ב- %(

שווי המחוברים מס' תא 

שטח תמורה

שטח המגרש 

המוקצה 

בדונם

חלק יחסי 

בתא שטח

הערות/שעבודי

ם/זכוייות 

אחרות בחלקה

חלק יחסי 

בתת חלקה

ייעוד 

החלקה

שם הבעלים 

הרשום

חלק מחלקה בשטח של 

14.10 מ"ר מסומן באות ח'

1,990,1387.5554% 105₪ מ''ר

1,357,0405.1519% 80₪ מ''ר

92 מ''ר
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37
872,6700.9341%0.9210% 80,000₪ 792,6700.9382%₪ ₪מיכאלי יוסף80,000 1831861/20.9382%₪מיכאלי יוסף

38
872,6700.9341%0.9210% 80,000₪ 792,6700.9382%₪ ₪מיכאלי חיה80,000 9107021/20.9382%₪מיכאלי חיה

39
2,127,1342.2770%2.2451% 195,000₪ 1,932,1342.2869%₪ ₪מרד מרים195,000 1,517,1008.7615%2.2869%₪ 78₪ מ''ר59 מ''ר(1)בשלמות0329363659/683מרד מרים2

40
1,390,8181.4888%1.4679% 127,500₪ 1,263,3181.4953%₪ ₪בסיס זני יפה127,500 04743851/21.4953%₪בסיס זני יפה

41
1,390,8181.4888%1.4679% 127,500₪ 1,263,3181.4953%₪ ₪קובץ בתיה127,500 52904521/21.4953%₪קובץ בתיה

42
2,781,6362.9776%2.9358% 255,000₪ 2,526,6362.9906%₪ ₪חברוני שרה255,000 1,983,90011.4573%2.9906%₪ 102₪ מ''ר77 מ''ר(1)בשלמות07472584777/683חברוני שרה4

43
696,1640.7452%0.7348% 65,000₪ 631,1640.7471%₪ ₪חזית מאירה מאי65,000 0555860281/30.7471%₪חזית מאירה מאי

44
696,1640.7452%0.7348% 65,000₪ 631,1640.7471%₪ ₪יונתי עמוס65,000 0542313601/30.7471%₪יונתי עמוס

45
696,1640.7452%0.7348% 65,000₪ 631,1640.7471%₪ ₪ביבל שרה65,000 0517795931/30.7471%₪ביבל שרה

46
2,731,1042.9235%2.8825% 255,000₪ 2,476,1042.9308%₪ ₪בפרי עוז255,000 1,944,22211.2282%2.9308%₪ 102₪ מ''ר77 מ''רבשלמות03240382677/683בפרי עוז6

47
2,731,1042.9235%2.8825% 255,000₪ 2,476,1042.9308%₪ ₪הופרט אברהם255,000 1,944,22211.2282%2.9308%₪ 102₪ מ''ר77 מ''ר(1)בשלמות05161493177/683הופרט אברהם7

48
1,015,2641.0868%1.0715% 97,500₪ 917,7641.0863%₪ ₪שמלה סעדה קלוד97,500 0120573451/21.0863%₪שמלה סעדה קלוד

49
1,015,2641.0868%1.0715% 97,500₪ 917,7641.0863%₪ ₪סעדה משה97,500 0587595721/21.0863%₪סעדה משה

50
2,655,3052.8424%2.8025% 255,000₪ 2,400,3052.8410%₪ ₪גוטביר דבורה255,000 1,884,70510.8845%2.8410%₪ 102₪ מ''ר77 מ''רבשלמות00416383877/683גוטביר דבורה9

51
1,327,6521.4212%1.4012% 127,500₪ 1,200,1521.4205%₪ ₪קוסטרובה ולרי127,500 2313813601/21.4205%₪קוסטרובה ולרי

52
1,327,6521.4212%1.4012% 127,500₪ 1,200,1521.4205%₪ ₪קוסטרובה גלינה127,500 3213813781/21.4205%₪קוסטרובה גלינה

93,419,000100%98.5976% 8,932,300₪ 84,486,700100%₪ 2,560₪ מ''ר8,932,300 66,338,458100.00%₪ 3,503₪ מ''ר2,560 מ''ר2,560 מ''ר

2,560 מ''ר1בשלמות53 (*)

מגורים ד' 

)שימוש - מבנים 

ומסדות ציבור 

לחינוך(

1.4024%-עיריית נתניה

100%100%עיריית נתניהדרך מאושרת525 מ''ר2בשלמות525 מ''ר5,939 מ''ר548260316,266,318

93,419,000100%100% 8,932,300₪ 84,486,700100%₪ 3,085₪ מ''ר8,932,300 66,338,458100.00%₪ 3,503₪ מ''ר3,085 מ''ר2,560 מ''ר

מצב נכנס

חלק יחסי 

בתא שטח

עיריית נתניה

שווי יחסי 

)%(

שווי מחוברים

במצב הנכס

חלק יחסי חלק ברכוש המשותףת.ז/ דרכון

בתת חלקה

ייעוד 

החלקה

הצמדהשטח רשום הערות/שעבודי

ם/זכוייות 

אחרות בחלקה
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סה"כ לתכנית )*(

סה"כ לתכנית )**(

10.8845%
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1,244,800 64₪ מ''רקרקע44 מ''ר

₪ 1,486,758

₪ 1,441,245 78 מ''ר

102 מ''ר77 מ''ר1077/683

1

(1)

59 מ''ר559/683

שניה

78 מ''ר

2,560 מ''ר
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11.4573%

8.5863%

836 מ''ר836 מ''ר8260294

144/683

₪ 1,884,705

8.3234%

ראשונה (1)

(1)

59 מ''ר859/683

שלישית

1,983,900 102₪ מ''ר77 מ''ר377/683

7.1889% (1)

מס"ד

מצב יוצאנתוני המקרקעין

שטח החלקה חלקהגוש 

הרשום

שטח החלקה 

הכלול בחלוקה 

החדשה

שווי יחסי שווי מצב יוצאשם הבעלים הרשוםתת חלקה

)כולל 

תרומת 

מחוברים(

שימושים 

הסחירים

תשלומי איזון ייעוד המגרש 

המוקצה

שווי יחסי במגרש 

התמורה בניכוי 

המחוברים

חלק יחסי 

בשימושים 

הסחירים

)ב- %(

שווי המחוברים מס' תא 

שטח תמורה

שטח המגרש 

המוקצה 

בדונם

שטח בנוי קומה

עפ"י היתר 

בניה

שווי מצב 

נכנס לתת 

חלקה

שווי יחסי 

בחלקה 

)%(

שם הבעלים 

הרשום

 4202/01/10 1813  רועי בלייר 
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