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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 : תוכן העניינים

 3        כללי, עיקרי דברים ומסקנות .1

 5       מתחם "מגרשי העירייה" –. המצב הקיים 2

 6         שימושי הקרקע .2.1

 8    תחשיב מקדם התכסית למצב הקיים והמתוכנן .2.2

 9         בסיס נתוני התכנון .3

 9          34הוראות תמ"א  .3.1

 9      זמני החזרה ועוצמות הגשם לתכנון .3.2

 10       אופן חישוב נפח המים להחדרה  3.3

 11        עובי הנגר למצב המתוכנן .4

 13       תכנית למיתון וויסות נגר על קרקעי .5

 13      עקרונות לתחשיב מיתון וחלחול מים .5.1

 13      בחינת אפשרויות החלחול באתר .5.2

 18          סיכום והמלצות .6

 20       הוראות לניהול ושימור נגר עילי .7
 

 רשימת הטבלאות 

 7 ............................................................ התכנית( מסמכי פי )על ומוצע קיים בתכנית הקרקע שימושי 1 טבלה
 7 .................................................................. ההידרולוגית התגובה פי על בתכנית החלקיים השטחים 2 טבלה
 7 ........................................................................................... השונים הקרקע לשימושי הנגר מקדמי 3 טבלה
 8 ........................................................................... השטחים גודל לפי המשוקלל הכללי הנגר מקדם  4 טבלה
 10 ...................................................................................... לתכנון חזרה זמני - 4 ב 34 תמ"א הוראות  5 טבלה
 16 ................................................... נטו והנגר הקרקע, חדור כושר הגגות, לנגר ביחס התחשיבים ריכוז 6 טבלה
 16 ..................................................... עזר( )תחשיב ס"מ 60 בקוטר החדרה בבור החלחול כושר דעיכת 7 טבלה

 

 רשימת האיורים 

 3 ................................................. התכנית וגבול  כללית איתור מפת – העירייה "מגרשי מתחם 1 איור
 5 .............................................................. עירוני מיפוי רקע על התכנית של הכחול הקו גבול 2 איור
 6 .......................................................................... העירייה מגרשי מתחם בסביבת גובה קווי 3 איור
 10 ................................................................ להחדרה הכללי הנגר עובי של לחישוב הנחיות 4 איור
 11 ................................................................. לשיא וזמן בסיס זמן עם משולש נגר הידרוגרף 5 איור
 12 ...................................... מיתון ללא העירייה, מגרשי מתחם – קרקעי העל הנגר הידרוגרמת 6 איור
 13 ............................................ והשהייה חלחול באמצעות - נגר מי מיתון של עקרונית סכימה 7 איור
 17 ............................ ומיתון חידור כולל העירייה מגרשי מתחם – קרקעי העל הנגר הידרוגרמת 8 איור

 

 רשימת הנספחים

 דוגמא לבור חלחול למי נגר בתצורה ארובת החדרה  –נספח א' 

    DARCYמקדמים לחישוב כושר החידור לתת הקרקע על פי דרסי –נספח ב' 

 עודי הקרקע על פי התכנית יתסריט י –נספח ג' 

 תסריט מערכות ניקוז  –נספח ד' 
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

   כללי, עיקרי דברים ומסקנות  .1

בסמיכות לצומת  יםים ממוקמת בחלק הדרומי של העיר בת -תברייה" בי"מגרשי הע תכנית

הרחובות ניסנבוים ורחוב מנחם בגין. מדרום לרחוב מנחם בגין מצוי גבול העיר בת ים וחלקה 

 מגרשים:     3הצפוני של העיר ראשון לציון. התכנית הנוכחית מתפרסת בפועל על פני 

 הממוקמת במרכז העיר בת ים ממנה "שואבים" זכויות בניה.  חלקה  – 7142/107גוש חלקה  •

 חלקה הממוקמת במרכז העיר בת ים ממנה "שואבים" זכויות בניה. - 7152/94גוש חלקה  •

 , המהווה את מוקד התכנית ובה תכנית הבינוי.  10,24,31חלקות   5027גוש  •

מתחם המוצע בחלק הדרומי בנה במסגרת היכל דודי גלור ייעל פי התכנית המוצעת בעריכת אדר

קומות.  5קומות מעל מרתף תת קרקעית בעל  26של העיר מגדל משולב למגורים ומבני ציבור בן 

+ ואילו תחתית המרתף נושקת לאפס האבסולוטי. מפת איתור 13.40של המבנה צפוי להיות  00

 . 1כללית של שטח התכנון מוצגת באיור מספר 

 מפת איתור כללית  וגבול התכנית –מתחם "מגרשי העירייה  1איור 

 
 

ניקוז על פי דרישות הועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז מרכז, נדרש היזם להכין נספח תשתיות 

 . וניהול נגר עילי אותו יש לאשר מול הרשות המקומית )עיריית בת ים( 

צב הקיים והמוצע, תנובת רמת התכסית במאת מטרתו של נספח ניקוז זה, היא להציג 

המים מאירוע גשם, תשתית הניקוז,  תרומות נגר למצב המתוכנן, והתווית מנגנונים 

 למיתון של ספיקות השיא מהמתחם, על מנת להפחית את העומס על מערכות הניקוז.   

 

 אתבמצב הקיים ביחס למצב הקיים:  שינוימהווה התכנית המוצעת מנקודת ראות ניהול מי הנגר 

עודפי נגר  שטח המיועד לתכנון כולל קרקע פתוחה אקסטנסיבית וללא הסדרי ניקוז הולמים. ה

 כולל המוצעהפיתוח מחוץ למגרש לכיוון החלק הנמוך במגרש בצד דרום מערב.  זורמיםעילי 
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

לחלק הדרומי  תחלחול לקרקעות החול האופייניובדגש על פתרונות ניקוז של הרחקת מי הנגר 

במטרה לביא לצמצום של , מדגישה את ניהול הנגר העיליהתכנית המוצעת,  .של העיר בתים

 הנגר העודף המוזרם ממשבצת התכנון למערכת התיעול הציבורית. 

 

שטח מינימאלי להתיר  מחייבתחידור ושימור נגר על קרקעי,  4ב'  34תוכנית מתאר ארצית תמ"א 

צמצום של  – נההראשומטרות: להנחיות התמ"א שתי . למי התהום לצורך חלחול 20%של כ 

 15%הפגיעה בהעשרת מי תהום כתוצאה מבינוי והבטחת שטח מחלחל בהיקף מינימאלי של כ 

המועברות מהמגרש ומהמבנה  יצמצום של כמויות הנגר העל קרקע – הייהשנ בכל מגרש ומגרש.

 אל המערכת התיעול הציבורית והורדת עומס הזרימה במערכות אלו . 

 

 לנספח ניקוז זה, כחלק מהוראות התב"ע הן: עיקר ההמלצות

 65שעה עבור גשם בעוצמה של /קמ" 65היקף הנגר הכללי מהמגרש חושב להיות כ  .א

  . שנה על תחנת שדה דב בתל אביב 1:20מ"מ/שעה. גשם זה מתאים לזמן חזרה של 

מ"ר. תודות לשטח זה המכיל קרקע "סופגת"  1,223התכנית כוללת שצ"פ מרכזי בשטח של  .ב

. מקדם נגר זה  C=0.706 חושב להיות , על פי השיטה הרציונאלית,מקדם הנגר הכללי למגרש

 . 0.75-0.7מקדם נגר אופייני לשטחים עירוניים המאופיין בד"כ סביב ערך של ל זהה

מאחר והתכנית המוצעת נושאת עמה שינוי משמעותי של תרומות הנגר העילי יחסית למצב  .ג

זו על הקמת קידוחי החדרה למי תהום אשר יתעלו את נגר הגגות הקיים, מוצע במסגרת תכנית 

 קידוחים אלו יהיו בעלי יעילות החדרה טובה עקב הקרקע החולית. ישירות לתת הקרקע.

הבנה ראשונית לגבי אופי תת הקרקע מבוסס על לימוד של אופי תת הקרקע ממספר סקרי  .ד

מטר עיקר שכבות הקרקע  10של קרקע סמוכים בעיר בתים. מהם עולה כי מעומק של בד"כ 

 הן חוליות ומתאימות לחדור מים כל עוד זה מתקיים מתחת למפלס החניון. 

 4מטר צינור עיוור ועוד  10מטר )ממנו  14ועומק  כ"א ס"מ  50קידוחי החדרה בקוטר  2באמצעות  .ה

כ באירוע מ"ק סה"  56.68מ"ק בכל קידוח ו  28.34מטר צינור מחורץ ליציאת המים( ניתן להעביר 

 ערך זה כולל את דעיכת כושר החידור בקידוחים על פני הזמן. של שעה אחת של גשם עודף. 

 21.36)כולל הפניה של נפח המים הנספג בקרקע גננית  בחישוב כוללני של יעילות ההחדרה .ו

מכלל עובי  51.7%מתקבל כי החדרת המים לתת הקרקע מהווה כ , לקידוחי ההחדרהמ"ק( 

 (.  78.2/151מגרש )הנגר העודף מה

 :תנאים 2תכנון של קידוחי ההחדרה חייב יהיה לקיים  .ז

 אך ורק מי גגות יופנו למערכת ההחדרה.  •

מ"ק לשיקוע  12בטרם כל בור החדרה יש לתכנן בור שיקוע בנפח  •

 מוצקים. 

 תכנית שימור הנגר לרבות תכנון מלא של קידוחי ההחדרה יש לאשר ברשות המים .   .ח

 . 8שא ניהול נגר עילי שיש לצרף למסמכי התכנית בפרק ראה הוראות בנו .ט
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

    יה" י"מגרשי העירמתחם  –המצב הקיים . 2

 גבולות המתחם הם: 

  364/3שטח קרקע פתוח חלק מתכנית בי/ – בצפון

 רחוב מנחם בגין של העיר בת ים   - בדרום

 329שטח קרקע פתוח חלק מתכנית בי/ – במערב

  410/1ק מתכנית בישטח קרקע פתוח חל – במזרח

דונם. המגרש שעון על רחוב מנחם בגין בחזיתו הדרומית בלבד. בעתיד עם  1.6גודל השטח כ 

יהיה המבנה עטוף בתכניות בינוי  410/1פיתוח של השכונות הכלולות במסגרת תכנית מתאר בי.

   נוספות הצפויות לאורך דרך מנחם בגין ושצ"פ מרכזי של השכונה בחזית הצפונית שלו.

 

 גבול הקו הכחול של התכנית על רקע מיפוי עירוני 2איור 

 

 

 טופוגרפיה: 

למשבצת הקרקע שפועים מתונים מהחלק הגבוה המצוי בצד הצפוני מזרחי ברום פני קרקע של 

+ מטר לכיוון דרום מערב אל עבר החלקים המערביים של שדרות מנחם בגין. בסמוך 15.0
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

+.  שפועי הקרקע 10.0ם רחוב חיל התותחנה של ראשון לציון גובה פני הקרקע לצומת ע

 אחוזס עם נטיה ברורה למערב.   0.8-1.2בד"כ ונעים סביב  מתונים

 + מעפה"י.  13.00של  00+ מעל פני הים ומתוכנן להיות בעל 12.05הבנןם מצוי סביב גובה 

 מציג את קווי הגובה הטבעיים במתחם.  3איור מספר 

 

 קווי גובה בסביבת מתחם מגרשי העירייה 3איור 

 
 

 

 שימושי הקרקע .2.1

שימושי הקרקע בתכנית לקוחים ישירות מטבלת שימושי הקרקע בתקנון התכנית. על מנת 

 ילהבין את תגובת השטח לגשם )מקדם הנגר העילי( שויך מקדם נגר לכל אחד משימוש

 הקרקע. 

 גה את שימושי הקרקע במצב הקיים המאושר ועל פי המצב המוצע. מצי 1טבלה מספר 

מציגה את השטחים החלקיים בתכנית על פי חלוקה לאופי התגובה של  2טבלה מספר 

 השטחים למי גשם )חלוקה בהתאם למקדם הנגר( 
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 )על פי מסמכי התכנית( קיים ומוצע שימושי הקרקע בתכנית 1טבלה 

 

 

 השטחים החלקיים בתכנית על פי התגובה ההידרולוגית 2ה בלט

 כללי יחידה נתוני השטח של הבניין

 3,285.0 מ"ר שטח כללי

 1,642.0 מ"ר מגורים

 420.0 מ"ר מבנים ומוסדות ציבור

 1,223.0 מ"ר שטח ציבורי פתוח

 סה"כ בדיקה

 

0.0 
 

דונם. יחד עם זה השטח המיועד לייעודי מגורים  3.285תכנית כ שטח שלושת המגרשים הכלולים ב

היקף   דונם. מתוך שטח זה חלקו של השטח ירוק ובעל מירקם סוג. 1.6הוא כ , ( 1)תא שטח 

השטח הפתוח במגרש מסביר את מקדם הנגר המתון אשר התקבל בחישוב של מקדם הנגר 

 .  4ו  3המשוקלל של הקרקע. ראה טבלאות מספר 

 

. להלןדמי הנגר העילי צורך חישוב עובי הנגר העילי הכללי על פי השיטה הרציונאלית מוצגים מק

ככלל, העמודה הכוללת את הצגת המקדמים "עם מיתון" מבוססת על יישום של מנגנונים למיון מי 

 נגר בסביבת השטחים הבנויים )חצרות, מעברים, שטחי שירות(.

 

 הנגר לשימושי הקרקע השונים דמימק 3ה טבל

 גולמי  ועם מיתון CIAניתוח מקדמי הנגר של  השטח ע"פ שיטת 

 עם מיתון מקדם נגר מרכיב בינוי

 0.85 0.9 שטח בנוי היטל מבנים

 0.95 0.95 מיסעות רמפות ומעברים

 0.25 0.3 שטח מגונן אינטנסיבי

 0.4 0.5 שטח פיתוח כללי
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 הקיים והמתוכנן    תחשיב מקדם התכסית למצב .2.2

 נפחי הנגר חושבו תוך שימוש במודל הנוסחה הרציונאלית. 

 " לכל סוג תכסית שטח מובא להלן: Cמקדם הנגר הסגולי "

 חישוב מקדם הנגר הכללי של השטח, במצב המוצע מובא בטבלה המסכמת שלהלן. 

 טחיםמקדם הנגר הכללי המשוקלל לפי גודל הש  4טבלה 

הפיתוח תכניתמקדם תרומות הנגר של  המגרש על פי   

 Ci*Ai מ"ר מוצע מקדם נגר מרכיב בינוי

 1,855.8 2,062 0.9 שטח בנוי במגרש

 244.6 489 0.5 שטחי פיתוח וריצוף

 220.14 734 0.3 שטחים מפותחים לגינון

 2,320.54 3,285 סה"כ ...... 

  C equivalent 0.70640 

 

ביחס למקדם עירוני מקובל לשכונות  C=0.706חושב ל  מצב המתוכנןלהמשוקלל  מקדם הנגר

זהה לערך מקדם הנגר המחושב  . C=0.70-0.75ומה בהן מקובל מקדם נגר על קרקעי בצפיפות ד

 של הממוצע לאזורים בנויים במרחב העירוני.  הנמוך

מאפשר חלחול שלא מעל בה השטח המגונן ה 3/4ב'  34על אף שהתכנית עומדת בהוראות תמ"א 

תקרת מרתף מאפשר חלחול, התכנית מציעה תוספת של מנגנונים לניהול וויסות מי נגר על מנת 

 להפחית את השפעות העיור על הנגר העירוני ועל משאבי המים.   
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 בסיס נתוני התכנון    .3

 .34הוראות תמ"א  .3.1

רקעי, יש להתיר בכל מגרש חידור ושימור נגר על ק 4ב'  34על פי תוכנית מתאר ארצית תמ"א 

קרי שטח ירוק אשר בינו . למי התהוםרצוף בעל קשר הידרולוגי  20%לבינוי שטח מינימאלי של כ 

ובין מפלס מי התהום קיים קשר רצוף, נטול שכבות בטון או אחרות, המאפשר למים המחלחלים 

 לקרקע להגיע עד מי התהום. להנחיות שתי  מטרות עיקריות:

ום של הפגיעה בהעשרת מי תהום כתוצאה מבינוי והבטחת שטח מחלחל בהיקף צמצ – נההראשו

 בכל מגרש ומגרש. 20%מינימאלי של כ 

המועברות מהמגרש ומהמבנה אל המערכת  יצמצום של כמויות הנגר העל קרקע – הייהשנ

 התיעול הציבורית והורדת עומס הזרימה במערכות אלו . 

 

ביבה להבטחת צרכי משק המים, בשכונות חדשות בהתאם להנחיות של המשרד לאיכות הס

מהשטח לחלחול מי גשם. כל הנגר מהמגרש ינוקז לשטח  20%בכל מגרש יוקצו לפחות 

החלחול. שטח החלחול יאפשר החדרת מי גשם למי תהום לפחות בכמות שהייתה חודרת 

 לפני הבניה. עודף מים מהמתקן יגלוש לשטח ציבורי מנוקז או למערכת הניקוז . 

 על פי הוראות התמ"א לעריכת נספחי ניקוז וחידור נגר על קרקעי, כל נספח יכלול: 

 (1:20חישוב הנגר המירבי מהמגרש אחת לעשרים שנה  ) ▪

 חישוב יכולת הקליטה של המגרש במצב טבעי )לפני הבניה(  ▪

חישוב יכולת הקליטה של מתקן החלחול המתוכנן על סמך חתך גיאולוגי חתום על ידי גורם  ▪

 קצועי רלוונטי.מ

 . 34התייחסות להנחיות עדכניות של רשות המים ביחס להוראות תמ"א  ▪

ייוותרו  3באזור א כמסומן במפה מספר (: "22.3.1כמו כן קובעת התמ"א )ציטוט סעיף  ▪

שטחים חדירים למים מתוך שטח המגרש הכולל במגמה לאפשר קליטת  15%לפחות 

וחלחולם לתת הקרקע בתחומי המגרש. כמות גדולה ככל הניתן של מי נגר עילי 

השטחים חדירי המים אפשר שיהיו  מגוננים או מצופים בחומר חדיר". "ניתן יהיה 

שטחים חדירי מים  אם יותקנו בתחומי המגרש מתקני החדרה  15%להתיר פחות מ 

כגון: בורות חלחול, תעלות חלחול קידוחי החדרה, אשר יאפשרו קליטת מי הנגר 

 ". המגרשהעילי בתחומי 

 

 זמני החזרה ועוצמות הגשם לתכנון .3.2

יש להביא בחשבון  4ב' תיקון  34לצורך קביעת זמן החזרה לתכנון, על פי הוראות תמ"א 

עוצמות גשם הנקבעות  בהתאם לתנאי השטח , גודל השטח ואופי שימוש הקרקע. טבלה של 

א בחשבון סופת תכן מצורפת להלן. על פי קובץ ההוראות יש להבי 34הוראות תוכנית תמ"א 

 שנה.  1:20, קרי סופה שזמן חזרתה עומד על  5%בעלת נדירות של 
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 זמני חזרה לתכנון  - 4ב  34הוראות תמ"א   5טבלה 

 

 
 

תחנת רידינג,  –מניתוח אירועי הגשם , על פי עקומי משך זמן חזרה של תחנת הקרובה ביותר 

דקות עוצמת התכן המתאימה לזמן  15עבור זמני חזרה קצרים של עד בעיר תל אביב, עולה כי 

 מ"מ/שעה.  58חזרה זו היא כ 

 עוצמת תכן גשם זו תשמש בסיס נתוני התחשיב.  

 

 אופן חישוב נפח המים להחדרה   3.3

 מצ"ב הנחיות של רשות המים לגבי אופן חישוב נפח נגר המים המיועד להחדרה.

 
 הנחיות לחישוב של עובי הנגר הכללי להחדרה  4 איור
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 עובי הנגר למצב המתוכנן  .4

 לצורך חישוב כמויות הנגר נעשה שימוש בנוסחה הרציונאלית : 

Q = C * I * A 

 כאשר: 

C - מקדם תכסית השטח, ללא יחידות 

I –  עוצמת גשם התכן המחושבת על פי זמן הריכוז של האגן 

A – ז, דונמים.גודל השטח המנוק 

 

הנוסחה הרציונאלית אינה מתאימה לחישוב ספיקת השיא באגנים קטנים מאוד אלא נותנת את 

 עובי הנגר הכללי באירוע של שעה, כ"תגובת האגן".  

על כן, לצורך חישוב ספיקת השיא, יש להניח כי כלל תרומת הנגר מהמגרש מתקבלת באופיין 

כה ארוך יותר )ביחס לעליה( . זמן העלייה לשיא של הידרוגרף, לו זמן עליה קצר וזמן דעי

הזרימה מחושב בקירוב ראשון לפי זמן הריכוז, במקרה שלנו מרגע תחילת הגשם ועד להגעת 

הטיפה הראשונה מהנקודה המרוחקת ביותר מהמוצא אל חיבור הניקוז למערכת העירונית.  

שעה  1מ"מ/שעה ומשכו  65מאירוע גשם שעוצמתו  -לצורך חישוב של ספיקת השיא  הרגעית 

נעשה שימוש בהידרוגרף משולש. הנחה זו אפשרית מאחר והזמנים הטיפוסיים של מערכת   –

 שכזו הנם קצרים מאוד. מודל הידרוגרף משולש שכזה מובא להלן. 

 הידרוגרף נגר משולש עם זמן בסיס וזמן לשיא 5איור 

 

 

בהתאם לנתוני השטח, עוצמת הגשם ותכונות השטח )מקדם הנגר( חושב נפח הנגר הכללי 

באירוע הגשם. נפח זה מורכב מתרומה של מי הגגות באמצעות המרזבים ועוד המים עודפים 

הניגרים ממשטחי הכבישים והמעברים וכן מהשצפ"ים. אלו חושבו כקולטי נגר עודף  מהמעברים 

 ר את אפקט הספיגה.   והמשטחים על מנת להגבי

מ"מ/שעה  65  ועוצמתונפח הנגר העל קרקעי מתוכנית הבינוי, עבור גשם שמשכו שעה אחת 

, עם ספיקה רגעית מרבית על פי הידרודגרף משולש של ללא מיתוןמ"ק/שעה,  150.83לכ  חושב

של ליטר/שניה. ערכים מחושבים אלו לא כוללים את אפקט המיתון המאפשר "עצירה"  125.53

 חלק מהזרימות תוך שימוש במנגנון ספיגת הקרקע.  
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על מנת לתאר נכונה את ספיקות הנגר העל קרקעי ועוצמת השיא של הזרימה במהלך שעת 

 האירוע, חושב הידרוגרף הנגר. עיקרון התחשיב בהידרוגרף הנגר הוא: 

מכל אחד לכל פרק זמן חלקי )רבע שעה( חושב הנגר העודף הכללי המורכב מהנגר העודף 

משימושי הקרקע )כבישים, מבנים, מעברים וכדומה(. נגר זה חולק לשני זרמים המווסתים דרך 

מנגנון הספיגה של הקרקע  והחדרת המים בבורות חלחול. ההפרש, בין נפח הנגר בכל פרק זמן 

 הוא הנגר העודף למערכת הציבורית.  –ונפח אובדני המים כתוצאה מספיגה/חלחול 

רכה בפרק זמן חלקיים. הערכים המצוינים בגרף הם עבור צעדי זמן של רבע שעה. הסימולציה נע

 מ"מ.  65מ"מ/רבע שעה, משמע עוצמת גשם שעתית של  16.25עוצמת גשם של 

 

 ללא מיתון, מגרשי העירייהמתחם  –הידרוגרמת הנגר העל קרקעי  6איור 

 

 : אקרמ

 עוצמת גשם התכן )מ"מ/רבע שעה(  –שמאל  Yציר 

 עובי הנגר העל קרקעי )מ"ק/רבע שעה(,  –ימין  Yציר 

מ"ק.  נפח המים  150.23הנגר העודף בנוי מסכום נפחי המים בארבעת פרקי הזמן הראשונים, סה"כ 

 .   מ"ק 21.36, ללא החדרה מאולצת בשעה אחת של גשם עודף  בקרקע הנספג

כיוון שמביאים בחשבון את ספיגת הקרקע. ללא המיתון ס" גבפועל קטן מאשר החישוב "ה נגר המים

נפח המים הכללי שמקורו בגינות אינו מצטרף למוצא הניקוז. עם התקדמות הזמן הספיגה קטנה 

"הזרימה למוצא" גדלות  –מתחילים לזרום אל המוצא. )זאת הסיבה שהעמודות האדומות מים  ועודפי

פי הסימולציה לאחר שעה אחת של אירוע גשם העוצמה בשעה השניה פוחתת והנגר  על(. בהדרגה

 העודף דועך אף הוא.  
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 תכנית למיתון וויסות נגר על קרקעי      .5

  .עקרונות לתחשיב מיתון וחלחול מים  .5.1

מיתון נגר על קרקעי מוכר כמנגנון לניהול נאות של מי הנגר וויסות ספיקות שיא. בעד מיתון 

מי נגר באמצעות בורות  חלחול, מביא לצמצום נפח הנגר וספיקות השיא,  ידוע כי  ספיקות 

כושר החלחול של הבורות יורד עם השנים ויעילות המערכת בצמצום נפחי מי הנגר קטנה.  

באמצעות איגום ושיהוי זרימת המים, או באמצעות ספיגה בקרקע ושחרור  –ויסות זרימות השיא 

מוכח כאמצעי יעיל  יותר למיתון של ספיקות ללא צמצום משמעותי  -ן עודפי מי כובד לאחר זמ

 בנפחן.  

על מנת ליישם עקרונות מיתון נגר על קרקעי נדרש לנצל שטחים כך שיהיו בעלי יכולת  

"להחזיק" מים. פיתוח שכזה גורם לזרימת מי הנגר לזרום אל מערכות התיעול הציבוריות 

 שיא מוזז בזמן יחסית לספיקת הנגר הלא מופרעת.  ובעלות ערך בספיקות מתונות יותר

הזזה זו בזמן משמעותיות מבחינת מערכות הניקוז במורד: ללא ויסות נגר מתרכזות במורד כל 

תרומות המים בשעת שיא, ומערכות הניקוז נדרשות לקטרים וקיבולות גדולות יותר. הזזת מועד 

א הגשם, מאפשרת למערכת התיעול ספיקת השיא )באמצעות השהייה( אל מעבר לאירוע שי

 להוליך את ספיקות המים על פני זמן רחב יותר, והתנאים ההידראוליים משתפרים. 

 

עוצמת  הדיאגרמה הבאה מתארת באופן סכמתי את ההשפעה של ויסות הנגר העל קרקעי ואת

 הנגר בחיבור  אל המערכת הניקוז הציבוריות. 

 

 

  בחינת אפשרויות החלחול באתר    .5.2

קרקעות החול האופייניות לחלקו המערבי של מישור  החוף בישראל )אם כי בעומקים ובמרחבים 

שונים( מצדיקים את אימוץ מנגנוני החלחול ככלי למיתון נגר על קרקעי. קצבי החלחול בשכבות 

 ויסות ספיקות שיא של נגר על קרקעי 

t}Δ) *  filtration+I  out(Q-in{Q 

 all t forV   Δ+ 0= V  

Qin (t) ---Q out(t) 

 --V total (t) 

I fil(t) 

 חדור אופציונאלי

 באמצעות חלחול והשהייה -סכימה עקרונית של מיתון מי נגר  7איור 
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העליונות של הקרקע )בד"כ אדמה גננית חרסיתית( גורמות לכך כי נפחי המים המוחדרים בפועל 

 . כושר החידור של שכבות החולמקטנים 

מלא המתאר את שכבות תת הקרקע לא קיים דו"ח סקר קרקע בכתיבת דברים אלו עדיין 

והיקף החרסיות בשכבות החוליות. יש להניח על פי סיור והתבוננות במספר שצפ"ים סמוכים 

)בשלב של חרסית  לא ידוע למתחם, כי עיקר הקרקע כוללת שכבות חול חרסית, עם אחוז דקים 

להעריך בצורה ניתן על בסיס מידע מסקרי קרקע במספר אתרים סמוכים לאתר זה זה(. 

 את שכבות הקרקע הבאות:  ראשונית

בד"כ מילוי עליון מעורב של שכבות, חרסית חול וטין. לעיתים שכבה זו  –מטר  2עד עומק  •

וונטית לנושאי שכבה זו לא רל כוללת גם פסולת בניין מאתרי בניה והיא הטרוגנית מאוד:

  החידור והחלחול כיוון שבעת חפירת המרתף מפונה מרבית שכבה זו המאתר. 

דקים בד"כ.  30%שכבות חול מעורב בטין, עד  –מטר  5-7מטר ועד עומק של כ  2מעומק  •

שכבות אלו לא גם בינוני.   ןלשכבות אלו פלסטיות נמוכה ופוטנציאל החלחול שלה

מטר מתחת למפלס ה  13מרתף החניה צפוי לרדת עד כ  רלוונטיות להחדרה מאחר ועומק

 מטר לפחות.  13-14של המבנה, כלומר חלחול יתכן מעומק של  00

בד"כ שכבות חול מעורב בכורכר, בעלת צפיפות  –מטר  20מר ועד עומק  10מעומק  •

משתנה. יש לציין כי בשכבות עמוקות אלו עלולות להופיע שתי שכבות המהוות חסם 

 לחלחול: 

שכבה אקראית של חרסית שמנה צפופה ואטומה )"נזז"( המופיעה לעיתים מספר מטרים  •

 . מעל השכבה הפריאטית של פני המים

 שכבות של כורכר צפוף עד אבן כורכר המהוות גם הן פוטנציאל נמוך מאוד לחלחול מים.  •

מרווח ורטיקלי  + מטר, כלומר קיים0.5--0.5מי תהום ידועים בסביבה זו סביב מפלס אבסולוטי של 

 מטר בין תחתית המרתף ובין מפלס פריאטי של מי תהום  1מינימאלי של 

מאחר ונתוני הקרקע ומפלס מי תהום מובאים להלן בהערכה על בסיס סקרי קרקע סמוכים, 

מומלץ כי לקראת היתר הבניה יבחנו תכונות הקרקע ומפלס המים ויקבע בהתאם פוטנציאל 

 של קידוחי ההחדרה.    החלחול לצורך תכנון סופי 

 

. אלו יבואו יחד עם שימוש בקרקע הגננית מומלץ כי עקרונות חלחול ייושמו בפרוייקט זה

פ, באמצעות הפנייה של מי נגר שבילים מעברים ורחובות, ככל שניתן אל הגינות . "שבתחום השצ

 בכל מקרה מוצע להפנות כמה שיותר מים אל האזורים הסופגים.  

חשיב לגבי כושר הספיגה של הקרקעות הגנניות במגרש. התחשיב מבוסס על בנוסף, נערך ת

 מודל חלחול הורטון : 

לא יוצר נגר כלל.  –על פי הורטון כל עוד כושר החלחול של הקרקע גבוה מזה של גשם התכן 

)למעש הנגר התחילי קטן ומקורו בשולי הגינון( . עם התקדמות הזמן כושר ספיגה קטן ונפח 

 ם מהגינון עולה. עודפי המי
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 מצ"ב משוואת הורטון וסיכום החישובים לפיה. 

  

 

 כאשר:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

קטנה מכושר החדור של הקרקע, אזי כל המים יחדרו  Iעל פי מודל הורטון כל עוד עוצמת הגשם 

מאחר וכושר החלחול של הקרקע דועך עם הזמן, הערך יהיה שווה אפס.  Rלקרקע והנגר בפועל 

 ערך הנגר מקבל ביטוי חיובי . Rמקבל ערך חיובי ו  I-Fהמחושב עבור הביטוי 

 

 –מנגנון החלחול חושב עבור שני מרכיבים 

 חלחול מים בתחום שטחי הגינון במגרש  ❖

 ספיגה בקרקעות גנניות עם דעיכת כושר החלחול על פי הורטון.   ❖

 

 ל התחשיב הטבלאי מובא להלן. סיכום ש

עבור כל פרק זמן חושבה תרומת מרזבי הבניין ותרומת נגר הגינות בנפרד. הנגר הכללי חושב 

הנגר הגולמי עולה מפרק זמן  –כסכום התרומות. כיוון שכושר הספיגה של קרקעות הגינון קטנה 

 אחד למשנהו.  הסימולציה לפרקי זמן של רבע שעה. 

 מתאר את עובי הנגר העירוני מהמבנה ביחידות מ"ק/רבע שעה . – R –הערך המתקבל 

    הסבר יחידות  סימן

R(t) נפח הנגר הכללי ממשבצת השטח  מ"ק/שעה 

I(t) עוצמת הגשם בפרק הזמן  מ"מ/שעה 

f(t) מקדם החדור האמיתי, התלוי בזמן, לכל רגע  מ"מ/שעהt 

fc ור לקרקע עבור דחערך סופי של מקדם ה מ"מ/שעהtאין סוף= 

fo ערך תחילי מקסימאלי של החדור לקרקע ברגע  מ"מ/שעהt=0 

k 1/מקדם קצב הדעיכה של החלחול שעה  

t שעה     
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 שר חדור הקרקע, והנגר נטווריכוז התחשיבים ביחס לנגר הגגות, כ 6טבלה 

POWERFACTOR

CM/SEC-31

עוצמת הגשם 

180/4 מקדם החדור של  הקרקע  במתחם 

עודפי נגרחידור בפועלהאם יש נגרחידור אמיתימקדם דעיכהחידור תחיליחידור סופיעוצמת גשםזמן

מ"מ/לכל רבע שעה מ"מ/לכל רבע שעה 0/1מ"מ/לכל רבע שעה זמן/1מ"מ/לכל רבע שעה מ"מ/לכל רבע שעה מ"מ/לכל רבע שעה חלקי שעות 

tIfcfokf(t)I-f(t)

99999לרבע שעהלרבע שעה00

650.2516.251.890.58.15640169918.1564016998.093598301

0.516.251.88.1564016990.56.75414840916.7541484099.495851591

0.7516.251.86.7541484090.55.20883145215.20883145211.04116855

116.251.85.2088314520.53.87071763813.87071763812.37928236

32.51.258.1251.83.8707176380.52.91049108412.9104910845.214508916

1.58.1251.82.9104910840.52.32576068512.3257606855.799239315

1.758.1251.82.3257606850.52.01975561412.0197556146.105244386

28.1251.82.0197556140.51.88109063211.8810906326.243909368

02.2501.81.8810906320.51.826416802000

2.501.81.8264168020.51.807597463000

2.7501.81.8075974630.51.801929016000

301.81.8019290160.51.800432396000

=10.0GRAD H (from step2)הצטברות עובי הנגר העל קרקעי, מ"ק/רבע שעה, בסימולציה למשך 3 שעות

חידור כללי גינה + בורסה"כ נגר כלליגג נטו אחרי בורחדור בארובהספיגה בקרקענגר גג בלבבדנגר כללי נגר משטחי שירותנגר חצרות   נגר הרמפהנפח נגר הגגעוצמת גשםזמן

ליטר/שניהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"ק/רבע שעהמ"מ/שעהחלקי שעות 

0IRR"R""Total - Rf(t)(-)f(t)(-)R_NETO00

0.2530.1567503.5772753.97537.70877530.1568-6.60420-17.6681312.4886313.436450024.27233

0.530.1567503.5772753.97537.70877530.1568-5.98517-16.8519613.3047914.871646722.83713

0.7530.1567503.5772753.97537.70877530.1568-4.95619-13.3292216.8275319.423361418.28541

130.1567503.5772753.97537.70877530.1568-3.82224-8.8301121.3266425.056423112.65235

1.2515.07837501.78863751.98718.854387515.0784-2.84033-5.0401910.0381910.97386847.88052

1.515.07837501.78863751.98718.854387515.0784-2.13572-2.6646912.4136814.05397894.80041

1.7515.07837501.78863751.98718.854387515.0784-1.70664-1.5087513.5696315.63899923.21539

215.07837501.78863751.98718.854387515.0784-1.48210-1.0632514.0151216.30903732.54535

2.25001-1.38034-0.92578-0.925785.43634582.30612

2.5000-1.34022-0.89159-0.891591.81211532.23181

2.75000-1.32642-0.884700.60403842.21111

3000-1.322260.000000.0001.32226

נגר מטופל לנגר כלליחידור בארובה ספיגה בקרקעסה"כנגר אחרחצרות נגר רמפהמי גגות 

I 72.78851.74%נגר נטו120.627150.8351-21.368-56.679בשעה

II 72.7878811נגר נטו60.313575.41755-8.165-10.277בשעה

65

32.5

0

חישוב כושר החידור של בור לפי הורטון  

 

 חשיב עזר(תס"מ ) 60דעיכת כושר החלחול בבור החדרה בקוטר  7טבלה 

POWERFACTOR

CM/SEC-11

1מ"מ/שניה

900מ"מ/15 דקות

מקדם החדור של ארובת  החלחול 
עודפי נגרחידור בפועלהאם יש נגרחידור אמיתימקדם דעיכהחידור תחיליחידור סופיעוצמת גשםזמן

מ"מ/לכל רבע שעה מ"מ/לכל רבע שעה 0/1מ"מ/לכל רבע שעה זמן/1מ"מ/לכל רבע שעה מ"מ/לכל רבע שעה מ"מ/לכל רבע שעה שעות

tIfcfokf(t)I-f(t)מ"מ/שעה

900

0.2516.25459000.2858.42525016.250

1.2516.2545858.4252510.2678.97966016.250

2.2516.2545678.9796640.2449.79873016.250

3.2516.2545449.7987350.2256.74302016.250

4.258.12545256.7430220.2135.7371708.1250

5.258.12545135.7371660.276.8542608.1250

6.258.1254576.85425520.254.1612708.1250

7.258.1254554.16127330.247.1584908.1250

8.2504547.15849160.245.41663000

9.2504545.41663050.245.06588000 
 

 

 ילי נטו עולות המסקנות הבאות: מסיכום תחשיב הנגר הע

 65בעצמה של מ"ק, בשעה אחת של גשם עודף  150.83הנגר העילי הכללי חושב להיות 

מטר צינור  10מטר, מהם  14ס"מ בעומק כללי של  60מ"מ/שעה. לקידוח החדרה בודד בקוטר 

בשעה  מ"ק 45.15מטר של מסננת ליציאת המים, כושר החדרה כללי של  4החדרה עיוור ועוד 

המתאים לשכבות חול  DARCYאחת של גשם עודף. נפח חלחול זה מבוסס על מקדם דרסי 

של כושר החידור עם השנים החידור עם התחשבות בדעיכה יחד  ס"מ/שניה. 1*10^-1בשיעור של 

קידוחי החדרה  2 רמ"ק. עבו 28.34בפועל יהיה סביב כלומר החידור ,  63%בפועל חושב להיות 

 מ"ק/שעה.  56.68ציב לאורך זמן החלחול הייהיה 

 יעילות מערכת ההחדרה תהיה לפיכך : 
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

מטר סה"כ יעילות החדרה של  14ס"מ ובעומק  50קידוחים בקוטר  2ב מ"ק  56.68 –החדרת מים 

ועוד ספיגה בקרקע גננית בתחום המגרש )על פי הנחת מחצית משטח השצ"פ יהיה בעל 

 מ"ק. 78.06=56.68+21.38"ק, סה"כ נפח מים מטופל מ 21.38 , סה"כמאפיינים של קרקע סופגת(

 . 78.06/151 מנפח הנגר הכללי  51.7%נפח זה מהווה  

 תכנית החלחול עונה על הוראות רשות המים לנושא החדרת המים.   

 

נגר גולמי פחות הפסדי החלחול והספיגה בקרקע מובא  -הידרוגרף הנגר העל קרקעי המשוקלל 

ח הנגר המטופל כולל את חלק נפח המים הנספג בקרקע הגננית ואת . כלל נפ9באיור מספר 

 קידוחי ההחדרה .  3חלק נפח המים המוחדר בפועל באמצעות 

 

 כולל חידור ומיתון מגרשי העירייהמתחם  –הידרוגרמת הנגר העל קרקעי  8איור 

 

 : מקרא

 וצמת גשם התכן )מ"מ/רבע שעה( ע –שמאל  Yציר 

 עובי הנגר העל קרקעי )מ"ק/רבע שעה(, ונפח המים לספיגה )מ"ק/רבע שעה(  –ימין  Yציר 
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

   סיכום והמלצות  .6

נספח ניקוז ושימור נגר עילי זה עוסק במיתון הנגר הצפוי מתוכנית הבינוי הצפויה במתחם תב"ע 

  ן בחלק הדרומי של העיר בתי ם במתחם מגרשי העירייה ברחוב מנחם בגי 684בי/

כוללת בעיקר ניוד זכויות בניה משני מגרשים הנמצאים במרחב הבנוי והצפוף של  684תכנית בי/ .א

. חלקות אלו נמצאות בתחום תכנית המתאר 10,24,31חלקות  5027העיר בת ים, אל גוש  מספר 

 בחלק הדרומי של בת ים. 410/1ת בי/המקומי

    ומסחר.ו שימושי הקרקע למגורים מוסדות ציבור על פי ייעודי הקרקע יהי .ב

לא  חולי אקסטנסיביבמצב הקיים שטח מ"ר המכוסה  1,642כולל שטח קרקע של המצב הקיים  .ג

היקף הנגר במצב הקיים מייצג שטח פתוח סופג ולא . מטופל עם שקעים מקומיים לניקוז

מעל מרתף קומות  26 קה ובומטופל. על פי התכנית המוצעת יוקם מגדל משולב למגורים ותעסו

 מטר.  13.5חניה בן חמש קומות בעומק של כ 

עד ממש בסמוך מטר  13.5+ מטר. עומק החפירה למרתף 13.40של המבנה מתוכנן ל  00רום ה  .ד

למפלס פריאטי של מי תהום. מפלס מי תהום על בסיס סקרי קרקע סמוכים לאתר הנוכחי 

 ( מטר.-0.5) מצביעים על כך כי פני מי תהום הוא סביב

מערב. גובה פני הקרקע בחלק דרום מזרח לצפון כיווני הניקוז הטבעיים של השטח הם מ .ה

+  10.0גובה פני הקרקע   מנחם בגיןלאורך רחוב מטר ואילו בחלק מערבי  +15.0המזרחי כ 

 לשטח הקיים מוצא ניקוז כללי לצד מערב.  אחוז. 1.0-2.0קרקע שיפוע טבעי של למטר. לפני 

בשלב הכנת התכנית המפורטת טרם קיים סקר קרקע מפורט באתר. איפיון שכבות כיום  .ו

הקרקע לצורך קביעת מקדמי המוליכות לחישוב החלחול נעשה על בסיס הערכה מדוחו"ת 

 קרקע בתארים סמוכים אולם ללא קבלת דו"ח קרקע באתר זה בפועל. 

זה, חפירה של מרתף המבנה  על פי נתוני השירות ההידרולוגי ביחס למפלסי מי תהום באזור .ז

שאיבת לא תחייב ככל + מטר, 0.0מטר, עד סביב מפלס אבסולוטי של  13לעומק של 

 מטר.  -0.5של . פני מי תהום  בסביבה זו מוכרים סביב מפלס אבסולוטי השפלה למי תהום

, C=0.706 מתחשיב של מקדם הנגר העל קרקעי למצב המוצע עולה שהמקדם הנגר שווה ל .ח

לחלחול ע פנויה קבינוי לא מתיר קרה, כלומר פרויקט 0.7-0.75מוצע עירוני מקובל של למביחס 

 ממוצע המקובל.  בהיקף דומה ל

על מנת  ,הוראות הועדה המחוזית עלכיוון שהיקף הבינוי בתת הקרקע לצרכיי מרתפים עולה  .ט

נושא של , נערכה חוו"ד הידרולוגית ל4ב'  34להתאים את התוכנית המוצעת להוראות תמ"א 

מוצע כי תוספת החדרת מים לתת הקרקע ניהול מי נגר, ויסות והחדרת מי נגר לתת הקרקע. 

תעשה על ידי קידוחי החדרה ייעודיים.  הפניית המים לקידוחים אלו אף תקטין את נפח הנגר 

 העילי המועבר למערכת הציבורית. 

משטח  15%היה חודר ב עוצמת החידור למי הנגר העילי חושבה כך שתהיה כפולה מהנגר ש .י

 .  3/4ב'  34המגרש, על פי הוראות תמ"א 
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 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

עוצמות הנגר ואפקט מנגנון החלחול חושבו על בסיס סופרפוזיציה של התרומות מכל שימוש  .יא

בסימולציה קרקע ובקיזוז של אובדני המים כתוצאה מתהליכי ספיגה וחלחול. התחשיב נעשה 

 גשם.  שעות 2למשך של 

ר באירוע שמשכו שעה אחת, הונחה עוצמת גשם המתאימה  לנדירות לצורך הערכת נפח הנג .יב

מ"מ/שעה.  הסימולציה  65ל  IDF. עוצמת הגשם לתכן נקבעה על פי עקומי 5%, או  1:20של 

 צעדי זמן( . 8נערכה בצעדי זמן של רבע שעה. )סה"כ 

ר המבנים )לפי שטח היטל המבנה( ושא , שטחי המעבריםמחושבו בנפרד ספיקות התכן  .יג

השטחים הפתוחים. מסכום תרומות הנגר קוזזו נפחי המים של מנגנוני הויסות. לצורך חישוב 

 ן.  ובמודל הורט  DARCYבנוסחת דרסידעיכת כושר החלחול/ספיגה נעשה שימוש 

מ"ק בשעה אחת של גשם עודף. על פי התחשיב מנגנוני  150.83נפח הנגר העילי חושב להיות  .יד

מטר )כולל התחשבות  14ובעומק של  ס"מ 50החדרת מים בקוטר קידוחי  2החלחול הכוללים 

 מ"ק 56.68יאפשרו החדרת מים לתת הקרקע בשיעור של  במחצית מהעומק כעומד מניע( 

של כ .  נפח מים מ"ק/שעה חושב לכל אחד מקידוחי ההחדרה( 28.34)קצב החדרה תמידי של 

ת מים אלו אל מערכת ההחדרה מ"ק ייספג בקרקע הגננית מעל תקרת המרתף. הפניי 21.36

באמצעות צנרת תיעול מתאימה, יאפשר לחלחל את מירב המים לחלחול ולהשיג יעילות גבוהה 

 של החדרת מים.  

 יעילות החדרת המים לתת הקרקע תהיה לפיכך:    .טו

 ,  כל אחד מ"ק 56.68מטר,  14ס"מ, עומק  50קידוחי החדרה בקוטר  2החדרת מים ב  ❖

 מ"ק,  21.36והפניית המים הנספגים אל מערכת ההחדרה,  ספיגה בקרקע גננית  ❖

  . מנפח הנגר הכללי 51.68%מ"ק המהווים  78.04סה"כ נגר מטופל  ❖

התקדמות היתר הבניה והפקת גבהים סופיים לרבות בחצרות של כל מבנה ומבנה ניתן יהיה  עם .טז

ה הפיתוח, את לתכן את ארובות ההחדרה למי גשם כולל גבהים סופיים. אלו יכללו את גוב

גובה מערכות האינסטלציה של מערכות הניקוז ובעיקר את גובה השכבה בתת הקרקע אליה 

 יוחדרו המים . 

על מנת להבטיח כי מנגנוני מיתון אלו אכן ימומשו במסגרת התב"ע, עם אישור נספח הניקוז  .יז

ושיטות  ע.  הוראות אלו מטרתן עמידה על חומרי מבנה”יתווסף פרק של הוראות ניקוז לתב

 יישום, כך שמי הנגר משטחים ורחבות יופנו לקרקעות גנניות ומיתון הנגר יתקיים.  

 

תכנית 502-0384776 13/06/2018 17:48:59 נספח ניקוז נספח ניקוז וניהול נגר עילי



 

     
20 

 doc.03בת ים 684נספח ניקוז ניהול נגר בי  שם הקובץ:

 ר נגר עילי    והוראות לניהול ושימ .7

 :684בי/מצ"ב ריכוז הוראות לניהול הנגר העילי במסגרת תכנית מפורטת 

בי במסגרת תכנית ההגשה הסניטארית תוגש תכנית המציגה הפרדה של  מרז –מי מרזבים  .א

הגגות ממרזבי המרפסות על פי הנחיות ההל"ת על מנת לאפשר הסטה של מי הגגות 

 ישירות אל מערכת החלחול.  

לא יחוברו למערכת החלחול מרזבי מרפסות או כל נגר אחר ממנו עלול להיות זרם מים  .ב

 הכול דטרגנטים או זיהום אחר . 

של האתר ווידוי עומק הקידוח תנאי לאישור הנסח הסניטארי יהיה קבלת דו"ח קרקע פרטני  .ג

   . ושכבת ההחדרה של המים

. הקידוח יכלול , שלוש יחידותמטר 14ס"מ ובעומק  50קידוח ההחדרה יהיה לפחות בקוטר  .ד

מטרים  4מטר ולאחריו מסננת ליציאת המים באורך  10צינור עיוור להולכת המים באורך של 

 ובקוטר דומה. פרט מנחה מצורף לנספח זה. 

י החדרה: בטרם שוחת ההחדרה יבוצע מסנן חצץ ראשוני למי הנגר: המסנן ימוקם מסנן למ .ה

ס"מ ממולא בסל  30בתחתית של ושחת בקרה מבטון ויכלול מצע מדורג בעובי של 

 נירוסטה. 

מעל תקרת  00מהשטחים הבנויים במפלס ה  50%: יחויב כי לפחות שירות נגר משטחי .ו

אשר להם כושר ספיגה וקליטה   SENSITIVE WATERיכוסו בחומרים רגישים למים  תף מר

 גר ולמתן את הנגר העילי המועבר למרחב הציבורי. נשל מים, במטרה למנוע את גל ה

החדרה למי תהום ימוקם צינור עודפי לכל מקרה שבו קצב כניסת המים  קידוחעודפים: לכל  .ז

היה בקוטר לקידוח ההחדרה יהיה גבוה מכושר ההחדרה של הקידוח. צינור העודפים י

 מ"מ  250מינימאלי של 

ס"מ מעל מפלס כניסת המים לקידוח ההחדרה על מנת להבטיח  5צינור העודפים ימוקם  .ח

 עדיפות בזרימת המים לקידוח החלחול והסטת עודפים רק במקרי עודף.  

 הנחיות למיקום של קידוחי החדרה למי תהום במסגרת תכנית העיצוב:  .ט

 רטית צמודת דירת קרקע פחצר  ימוקמו בתחוםלא קידוח החדרה  •

להוליך אל נקודת  הדוח בחלק הנמוך של המגרש על מנת שניתן יהיייש למקם את הק •

  )על פי הנחיות רשות המים(  ההחדרה את מירב מי הגגות

קידוחי החדרה למי תהום  בחזית המגרש על מנת להבטיח מוצא יש לשאוף למיקום של  •

 גלישה מוסדר.
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 עקרוני  טפר -חלחול למי נגר בתצורת ארובת החדרה   בור–נספח א'  
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 (DARCYמקדמי מוליכות לחידור מים לתת הקרקע )על פי דרסי  –נספח ב' 
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 תסריט שימושי הקרקע על פי התכנית המוצעת  –נספח ג' 
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