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י ב    115 נ ו  2020     י

      : ו 31050מספרנ .1 5 
 

ד   לכבו
פו -אביב -עירית תל   י

נהל ההנדסה   ן    -מי י ובנ ן  ו תכנ  ערים אגף 
בן  ן  -שד'  ו רי ו          68ג

 אביב   –תל  
 . נ . ג  א.

 
 
 
 

ן: עקרונות שומה   ן   –הנדו ו  ללא הסכמה   ללוח הקצאות וטבלת איז
 "  גן השוטרת " מתחם  ל   

 בשכונת עזרא, בתל אביב 
 
 
1 .  " המכונה  ן  דו הנ ה המתחם  ן  וה  וטרת ש ג המהו ב,  אבי תל  ר  העי בדרום  נמצא   "

 חלק משכונת "עזרא". 
 

ן   הנדו  תחום: המתחם 
 

 רח' תשרי   –במערב  
ם   –בדרום    פארק דרו
ן   ז רח'    –בצפו  . תמו

דוחן   –במזרח   ורח'   פארק דרום 
 

כ  . 2 של  שטח  פני  על  משתרע  ן  דו הנ ת   29  -המתחם  חלקו וכולל  נם,    26,  25,  24  דו
וח"ח   וש    60,  56,    36,  55,  23,  22בשלמות  ת    6034בג ש    27  -ו   26וחלקו בגו

6136 . 
 
ית   . 3 תוכנ הרשומים  מטרת  הבעלים  כל  ות  י זכו הבטחת  נה  הי והחלוקה  האיחוד 

הקרקע   תפיסות  מיסוד  נה,  בשכו המתגוררים  הבעלים  ות  י זכו הסדרת  ע"י  וזאת 
נה.  נם תופסים קרקע בשכו יות הבעלים שאי זכו פתרון להסדרת  ציאת   ומ

 
ת.  . 4 הועדה המקומי אישור  נה בסמכות  הי  התכנית 
 

י  . 5 ביקורים במתחם בשנ  . 2019  -ו   2018,  2017ם  התקיימו מספר 
 
ק   . 6 לחו  ' ז סימן   ' ג פרק  ות  עקרונ עפ"י  ערוכים  ן  זו האי וטבלת  צאות  ההק לוח 

והבניה   ן  ו  . 1965התשכ"ה    –התכנ
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ן הש  . 7 והמחזיקים התקבל ממזמי ות  י  ומה. סקר הבעלו
 
י "קודם"  . 8 נ ו  מצב תכנ
 

8 . ית.  1 ן החלקות המשתתפות בתוכנ י  להלן מנ
 

8 .1  ורמ"י   פרטיים בבעלות  חלקות    1.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8 .1 ית ת"א ח    2. עירי בבעלות   לקי חלקות 
 

שטח   בעלות  חלקה  גוש
רשום 
 במ"ר

שטח  
 משתתף 

 במ"ר

שטח מיועד  
להפקעה  

במ"ר עפ"י 
תוכנית 

 ג'  2215
 1,215 1,236 2,530 עירית ת"א  56 6034
  2,333 25,452 עירית ת"א  60 6034
  39 7,301 עירית ת"א  55 6034
  39 581 עירית ת"א  36 6034

 
 

8 . מס'   2 ית  תכנ ום  כי השטח חלה  ום    2215על  בי ' שאושרה  14ג .2 .91    . פ .   3844י
ודרכים.  ב'  ורים  ל אזור מג ועד  זור מי ית האי  לפי התכנ

 
 

שטח   בעלות  חלקה  גוש
רשום 
 במ"ר

שטח  
 משתתף 

 במ"ר

שטח מיועד  
להפקעה  

במ"ר עפ"י 
תוכנית 

 ג'  2215
 0 1,487 2,662 מדינת ישראל  22 6034
 145 2,585 2,726 בעלות משותפת  23 6034
 1,009 2,799 2,799 בעלות משותפת  24 6034
 415 2,726 2,726 בעלות משותפת  25 6034
  11,654 11,654 בעלות משותפת  26 6034
  2,919 2,919 בעלות משותפת  26 6136
  2,540 2,540 מדינת ישראל  27 6136

      סה"כ
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ת   י :   2215עפ"י תוכנ ב' ורים  מג ר  יה באזו בנ הוראות  נקבעו   , '  ג

 
נם   ▪ מדו ים  הקטנ החלקה    80%  –במגרשים  משטח  ן  נ הי יה  הבנ ות  י זכו

ימלי   נ מי מגרש  שטח   , של    200נטו תוספת  חדש    2.5%מ"ר,  במבנה  לקומה 
של   תוספת  ים,  קי מבנה  מגרשים    3%במקום  איחוד  תמורת  לקומה 

ר   עו בשי ן  נ הי הרשומים  לבעלים  יה  הבנ ות  י זכו סה"כ  מחדש.  וחלוקתם 
עיר    80% ן  י בנ ית  כנ בתו ר  , בהתאם לאמו נטו .   2215משטח החלקה  '  ג

 
נם   ▪ מדו הגדולים  ה    –במגרשים  בני זי  ים  אחו תוספת    120%מירבי עם 

לא    2.5% קיימים.  ים  מבנ הריסת  תמורת  חדש  במנה  שתיבנה  קומה  לכל 
מעל   יה  בנ זי   .  130%יותרו אחו

 
8 . ת   3 מחלקו ההפקעה  ז  בתכנית אחו מזה,    –  הכלולות  זה  נה  שו ו  נ עם  הי יחד 

ן   בחשבו הובא  הנכנס  ו  זאת במצב  נ הי    . 23.35%שיעור ההפקעה המושקלל 
ית   ק   2215בתוכנ נ  , ' ים  ג נ שו דרך  לצרכי  הפרשות  עורי  שי  , ב' בנספח  בעו 

צעו   בו טרם  אלו  הפרשות   . בתחומן הדרכים  ן  ו תכנ עפ"י  וחלקה  חלקה  לכל 
 . בטאבו נרשמו   וטרם 

יבות   מתחי חדשה שממנה  וחלוקה  ד  באיחו מדובר  נה  דו הנ ית  ובתוכנ מאחר 
ית   בתוכנ שנקבעו  מאלו  ות  נ שו ר  ציבו לצורכי  בדעה    2215הפרשות  י  אנ  , ' ג

ה  מן  עור  כי  שי ות  נ הנדו לחלקות  ולייחס  ית  ונ י שו בדרך  לנקוט  י  ראו
וזהה.  צע   הפרשה ממו

 
8 . של   4 הרישום  נסחי  עפ"י  הן  בחלקות  שלהם  היחסי  והחלק  הבעלים  יות  זכו

כנית.    החלקות המשתתפות בתו
 

8 ות   5. י מזכו גזר  נ ות  נ השו ות  הבעלוי של  היחסי  ים  ו שו לחישוב  ות  הזכוי בסיס 
בור.   צי לצרכי  כוי הפרשות  י בנ גזרות משטח הבעלות  נ הן  יה אשר   הבנ

 
8 .6  . ושיעבוד ב  חו ות מכל מחזיק  י ו פנ מוערך כחלקות  י החלקות הרשומות  ו  שו

 
י "חדש"  . 9 נ ו  מצב תכנ
 

9 בכלל  1. ב'  ורים  יה באזור מג הבנ ות  זכוי קודם.   סה"כ  כבמצב  הן  ית  כנ  התו
 

9 . מדידה  2 עפ"י  נקבעו  המגרשים  ם    שטחי  ו נטו  24/12/2018מי ו  נ הי זה  שטח   .
ר.  ציבו לצרכי   לאחר הפרשה 

 
9 על.  3. בפו נעשתה עפ"י התפיסה  והקצאת המגרשים  ות  י הזכו  חלוקת 

 
9 . תופסים   4 אשר  רב  בעלים  מספר  קיימים   , ן הנדו במתחם  החלקות  על 

מאלו   שונים  נערך  שטחים  ן  זו האי  , ן המקרקעי רישום  בנסח  להן  הרשומים 
 : נות הבאים  עפ"י העקרו
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9 .4 בנסח    1. להם  הרשום  מזה  גדול  בשטח  מגרשים  התופסים  לבעלים 

ן   המקרקעי מזה    -רישום  יותר  נמוכים  ו  יהי יה  הבנ יות  זכו
 . להן יע   המג

צורפה     משמעותית  צורה  ב גדולה  המגרש  ותפיסת  במידה 
ריה / המדינה  ע   עי  ל המגרש.  לבעלות 

9 .4 התופסים  2. להם    בפועל   לבעלים  הרשום  מזה  קטן  בשטח  מגרשים 
ן   המקרקעי רישום  ותר    -בנסח  י גבוהים  ו  יהי יה  הבנ ות  י זכו

 . להן ע  י  מזה המג
 

9 .4 . בלשכת   3 רשומים  נם  שאי מחזיקים  ע"י  המוחזקים  מגרשים 
ן   למדינה ה רישום מקרקעי צו   פיתוח. / וק  רשות 

 
8 .4 . קיבלו   4  , ן הנדו במתחם  יות  זכו להם  אך  ורים  מתג שאינם  בעלים 

וריקים בבעלות משותפת.  ים  י ו פנ יתן מגרשים   עד כמה שנ
 

9 . י  5 קי י  נ ו תכנ צב  במ לבעלים  יעות  המג הבעלות  ות  י זכו ן  בי ן  זו עפ"י  האי ם 
צעות   באמ בוצע  התמורה,  מגרשי  ן  לבי ן  המקרקעי רישום  בנסח  הרשום 

ן   נ אי חדש  ני  ו תכנ במצב  יה  הבנ יות  שזכו כך  יה.  הבנ יות  זכו   80%חישוב 
מגרש   לכל  י  פרטנ באופן  נקבעו  אלא  קודם,  צב  כבמ נטו  המגרשים  משטח 
נשמר   ית  בתוכנ ות  המוקנ יה  הבנ ות  י זכו סה"כ  ההקצאות.  בטבלת  ומגרש 

 כשהיה. 
 
לבעלים  כ  ע  י המג לשטח  החדש  מגרש  שטח  ן  בי הפרשים  קיימים  ר,  אמו

או   הפחתה  ע"י  ו  נ ז או אלו  הפרשים   . ן המקרקעי רישום  בנסח  הרשום  עפ"י 
יה.  ות הבנ י זכו  תוספת של 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

רב,                                                   ד   בכבו
פן           ' שמואל  ג נ   אי
ן מהנדס            ושמאי מקרקעי
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