
  

  

  

  

  

  

         M.B.A.  Economist & Real Estate Appraiser, M.B.A.   -  Yaron Spector כלכלן ושמאי מקרקעין, מוסמך במיהל עסקים  -   ירון ספקטור

                 Urban Planner M.A., L..L.B & Real Estate Appraiser   -  Gil Sitton  ושמאי מקרקעיןמשפטן  .M.Aמתכן עירוי   -   סיטון גיל
  

           Civ. Engineer   -  Golan Vakrat  מהדס אזרחי  -   גולן וקראט

             Real Estate Appraiser   -  Roni Cohen  שמאי מקרקעין  -   רוי כהן

         Civ. Engineer   -  Yaron Parienti  מהדס אזרחי  -   ירון פריאטי

         Economist & Real Estate Appraiser   -  Yaniv Cachlon  כלכלן ושמאי מקרקעין  -   יב כחלון י

        Business Management & Real Estate Appraiser   -  Gilad Gelbaum  ובוגר מהל עסקים שמאי מקרקעין  -    גלעד גלבאום    

    Practical Engineer   -  Yossi Almoznino  הדסאי ביין  -   יוסי אלמוזיו

         Real Estate Appraiser   -   Oren Sagi  שמאי מקרקעין  -   אורן שגיא

        Economist   -  Alex Tushler  כלכלן  -   אלכס טושלר

   Economist & Real Estate Appraiser   -    Shimon Gronich  כלכלן ושמאי מקרקעין   -      שמעון גרויך 

     Economist &Practical Engineer   -  Baruch Barshak  הדסאי בייןו כלכלן   -   ברוך ברשק

             Economist  & Real Estate Appraiser   -  Rami Cohen  שמאי מקרקעיןכלכלן ו  -   רמי כהן

        Geographer  & Real Estate Appraiser   -  Gila schurder Engel   יןשמאית מקרקעגיאוגרפית ו  -   אגלסקרדר גילה 

  Economist   -  Hagay yosef  כלכלן  -   חגי יוסף    

  Economist & Business Management   -  Ofir Ron  ובוגר מהל עסקים כלכלן   -    אופיר רון    

        Economist & Real Estate Appraiser   - Gil Attar  כלכלן ושמאי מקרקעין  -     גיל עטר    

        Economist & Real Estate Appraiser   - Dor Laron  כלכלן ושמאי מקרקעין  -     דור לרון    

    Practical Engineer   -  Michael Zalcberg  הדסאי ביין  -   מיכאל זלצברג    

         Real Estate Appraiser   -  Mor Blumenfeld  מקרקעין תשמאי  -   מור בלומפלד

        Economist & Real Estate Appraiser   - Israel Atia  כלכלן ושמאי מקרקעין  -     ישראל עטיה    

        Business Management & Real Estate Appraiser   -  Imanouel Gatterer  ובוגר מהל עסקים שמאי מקרקעין  -    עמואל גטרר    
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  (איחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים)ואיזון טבלת הקצאה 

  503-0574772 מספרמפורטת תכית 

 הרקיס איחוד חלקות - 666גב/מק/

  גבעתיים 1, 3, 5, 7ברחוב רקיס  

  

  מקום התכית

  גבעתיים ,1,3,5,7מספר  רקיסהרחוב 

  

  שטח התכית

  דום. 2.034
  

  מטרת התכית

כמו חויות)  2יח"ד +  36מבים קיימים (הכוללים  3חלקות בייעוד למגורים למגרש אחד, הריסת  3איחוד 

 כן התכית משה את קווי הביין.

  .38זכויות הביה בתכית גזרות מתכיות מאושרות, לרבות זכויות ביה מכח תמ"א 
  

  מגיש התכית

 עופר בע"מ-לויסקי
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  2עמוד   

  

  פרטי המקרקעין

  6160:     גוש

  231, 161, 156:     חלקות

   גבעתיים 1, 3, 5, 7רחוב רקיס :     מיקום

  ."אביב-תל", וועדה מחוזית לתכון ולביה "גבעתיים"ועדה מקומית לתכון ולביה :   ועדת תכון

  

  

  

  המועד הקובע

  .29.5.2015המועד הקובע היו 

  

  :מועד הביקור בכס וזהות המבקר

 עמואל גטרר על ידי 29.5.2015,  28.5.2015, 22.5.2015צעו מספר ביקורים בכס , בין היתר בתאריכים בו

  שמאי מקרקעין.
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  3עמוד   

  

  ללא הסכמת בעלים: בשטח לאיחוד וחלוקה החלקות הכלולות

 .העיר גבעתיים, במרכז 1,3,5,7מספר  הרקיס המתחם שוא חוות ממוקם ברחוב

 רמת גןוגובלת ב מישור החוף, ממוקמת באזור הדרומי של ישראלב מחוז תל אביבב עירגבעתיים היה 

  קומות לצד מעט בייה חדשה.  2-3. השכוה מאופיית בבייה ותיקה של בייים בי תל אביבוב
  

חלה על מתחם קרקע בגוש  "הרקיס איחוד חלקות -  666גב/מק/" ,503-0574772 תכית מפורטת מספר

הרקיס איחוד  - 666גב/מק/"סה"כ שטח על פי תכית . 231, 161, 156ות בשלמות את חלקהכולל  6160

, 156 חלקותדום (שטח  2.034 היו בטבלת ההקצאות "השטח המשתתף"דום, כאשר  2.034היו  "חלקות

  .'בם ) ביעוד מגורי 231, 161
  

  המקרקעין בעלי טופוגרפיה מישורית.

  .503-0574772מספר  מבים מאוכלסים המיועדים להריסה על פי תכית  3םישבתחום המקרקעין 

 בביוי וותיק קומות מעל קומת עמודים מפולשת 2בביוי בן  מבים 3ים יצב הרקיסבחזית לרחוב 

  .המשמשים למגורים

כאשר בקומת העמודים המפולשת  7 -ו 5 מס' המהווה את רחוב הרקיס בצורת "ח"בוי הביין הדרומי 

(על פי היתרי ביה ותכיות  ודירות מגורים בעורף קומת הקרקעלחזית רחוב הרקיס  חויות 2קיימות 

קומות מעל קומת עמודים מפולשת כאשר  2בי ) 3 - ו 1(הרקיס מס' המבים מצפון לו  2 -ב ,בין עיר)

  דירות מגורים. קיימות המפולשות הקרקעבעורף קומות 

  

  הפיתוח הסביבתי מלא וכולל, בין היתר, כבישים, מדרכות, מערכות ביוב, מים, חשמל, תאורת רחוב וכו'.

  

  : גבולות המתחם

  :החלקה שבדון תחמת כדלקמן

  .רחוב ברדיצבסקי ומעברו בייים בביה חדישה  –   מצפון

  ייים ותיקים.רחוב צה"ל ומעברו ב  –  מדרום

  בית ספר "אמים" ומתחם גי ילדים.  –  ממזרח

  קומות על עמודים + יציאה לגג. 5רחוב רקיס ומעברו בייה רוויה חדשה יחסית   –  ממערב

  "הרקיס איחוד חלקות - 666גב/מק/" ,0574772-503תכית מספר  על פי טבלת שטחים

  מצב מוצע  יעוד  מצב מאושר  יעוד

  % מהתכית  )מ"רשטח (ב  מהתכית %  )מ"רשטח (ב

   100.00%  2,034  'במגורים    100.00%  2,034  2מגורים ב' 

   100.00%  034,21     100.00%  2,034  סה"כ

  

  ."איחוד וחלוקההכלל בתחום " השטח מ"ר מהווה בשלמות את 2,034התכית כלל שטח 

                                                      
  מ"ר ביחס למצב   11 -קיים פער בהיקף של כמ"ר,  2,023.22היו  המוצעבהתאם לתקון התכית שטח המצב  1

    המאושר. בהתאם לבדיקה שערכה עם אדריכל התכית עולה כי הסטייה ובעת משיטת מדידה (מבא"ת) והיה  

  2,034בפועל השטח במצב המוצע היו זהה למצב המאושר  (כחצי אחוז). בתחום הסטייה המותרת 
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  4עמוד   

  

  2המצב התכוי

 היתרי ביה: .1

  '.50 -שלהי שות הלכסים אשר אושרו ב וריים חלקייםמק היתר הביהבתיק הביין אותרו 
  

  :על המקרקעין שבדון חלות, בין השאר, התכיות המאושרות הבאות .2

  

  תאריך פרסום למתן תוקף בי.פ.  מספר התכית

  6.5.1960  53גב/

  19.6.1975   258גב/

  23.09.1965  123גב/

  20.06.1968  159גב/

  14.08.1969  170גב/

  16.12.1982  א' 258גב/

  11.2.1988  386גב/

  28.7.1994  ד/353גב/

  28.7.1994  406גב/

  22.10.1998  ו/258גב/מק/

  23.11.1998  ה/353גב/מק/

  15/1/2005  ו' 353גב/

  24.6.2007  503גב/מק/

  16.11.2007  2002גב/מק/

  26.7.2010  559גב/מק/

  28.2.2011  551גב/מק/

  28.3.2011  519גב/מק/

  12.9.2011  550גב/מק/

  

  

  

  

  

  

  

                                                      
וועדה לתכון וביה ב במחלקת מידע תכויהמידע בפרק "הרקע התכוי" מושתת, בין היתר, עפ"י מידע     2

  ל פי תכיות ביין עיר.ע" וגבעתיים"
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  5עמוד   

בילקוט פרסומים מספר  16.12.1982אשר אושרה למתן תוקף ביום  א' 258גב/בהתאם לתכית מספר  . 3

  מעל קומת עמודים מפולשת. x 42% קומות 3=  2, עולים הפרטים הבאים: אזור מגורים ב' 2874

 

סומים בילקוט פר 22.10.1998אושרה למתן תוקף ביום אשר  ו/258גב/מק/בהתאם לתכית מספר  . 4

  , עולים הפרטים הבאים:4690מספר 

  מטרת התכית:

  הכללת הקלות כמותיות כפי שהן מופיעות בתקות התכון והבייה.

  2-ב    אזור מגורים:

  .למעלית) 5%+  6%+  126%(משקף  לשימוש עיקרי 137%    אחוזי בייה:

  קומות + קומה מפולשת 3    קומות:

  הוראות בייה: –דירות גן 

  וץ לביין המהווה את המשך הדירה יהווה חלק בלתי פרד מהדירה ויוצמד אליה.שטח המפלס מח

  ההצמדה תהיה רק למפלס האמור.

  מותרת הקמת פרגולה.

  הוראות בדבר אחוזי בייה וספים:

תיתן תכית, למעט תוספת קומה מפולשת,  עבור כל קומה וספת מעל מספר הקומות המותר לפי

  .2.5%תוספת שטח רצפה בשיעור 

  .5%עבור קומה מפולשת וספת תיתן תוספת שטח רצפה בשיעור 

  בגין מעלית אחת. 5%בתכית זו כלולה תוספת שטח בייה בשיעור 

 

, עולים הפרטים 16.11.2007אשר אושרה למתן תוקף ביום  2002גב/מק/בהתאם לתכית מספר  . 5

  הבאים:

  מקומות חייה למגורים:  

  חיות/יח"ד 1.5ר מ" 120לדירות ששטחן הכולל עד   

  חיות/יח"ד 2מ"ר  120לדירות ששטחן הכולל מעל   

  זכויות הבייה:  

  2-ב      אזור מגורים:  

  למעלית). 5%+  6%+  126%לשימוש עיקרי (משקף  137%      אחוזי בייה:  

  קומות + קומה מפולשת 5        קומות:  

  מ"ר/ליח"ד 35  שטחי שירות מעל הקרקע:  

  200%  שטחי שירות תת קרקעיים:  

  מ"ר ליח"ד  10    מחסים דירתיים:  

(המחסים ימוקמו במרתף הביין, כאשר השטח המצוין היו שטח מירבי למחסן ליח"ד ויחושב   

  במסגרת שטחי השירות המותרים).  

  מ"ר וספים על שטחי בייה עיקריים מותרים. 23על הגג יותרו   
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  6עמוד   

  כללי:

  עלית ראשוה בביין.זכויות הבייה המפורטות כוללות תוספת בגין מ  

  וספים לשטחי הבייה המותרים. 5%על כל מעלית וספת תותר תוספת של   

  בגין קומת מרתף. 5%הוועדה המקומית תהיה רשאית להתיר תוספת   

  על שטחי הבייה המותרים. 15%במגרש מדרוי, תותר תוספת של   

  בגין כל קומה וספת. 2.5%תותר תוספת   

לחלק המהווה מרתף באותה קומה, ותוספת של  5%ותר תוספת של בקומת מרתף חלקית ת  

  בלבד לחלק מהווה דירת גן או מבואת כיסה ראשית לביין. 2.5%  

  טבלת גבהי מבים:  

  גובה ביין מותר (קומות)  הציון בתשריט

  + ק. מפולשת/קומת כיסה 5  2 -אזור מגורים ב 

  

  :קומת כיסה  

  הבאים: דירות מגורים, דירות גן, מבואה, טכי, וכו'.בקומת כיסה יותרו השימושים   

  

  

  

פרסומים מספר  בילקוט 12.9.2011אשר אושרה למתן תוקף ביום  550גב/מק/בהתאם לתכית מספר  . 6

  , עולים הפרטים הבאים:6292

  מטרות התכית:  

  קביעת הוראות לדירות גג, קומת גג, חדר יציאה לגג ומצללות.  

  דירות גג:  

הבייה לחדרי יציאה לגג אותן יתן יהיה להמיר לדירת גג או לדירת  שטח זכויות  

מ"ר ליחידת  40דופלקס/טריפלקס גג, ייקבע לפי מספר יחידות הדיור בקומה העליוה כפול   

מ"ר לכל יח"ד  40 –משטח הקומה העליוה ולא יותר מ  50% –דיור, ובכל מקרה לא יותר מ   

  בקומה העליוה.  

תותר ביית דירת גג אחת מעל קומה עליוה הכוללת דירה  2002ב"ע גב/מק/בוסף לאמור בת  

מ"ר ושטח מרפסת הגג הצמודה לא יפחת מ   90 –אחת בלבד ובלבד ששטח דירת הגג לא יפחת מ   

  מ"ר. 50 -  

  מ"ר. 50 -שטח מרפסת הגג הצמודה לא יפחת מ    

  מספר יח"ד המותר לפי תכית.תותר ביית דירת/דירות גג במקום חדרי יציאה לגג בוסף ל  

  קומת גג:  

קומת הגג בה חדרי יציאה לגג ו/או קומת דירות הגג היה בוסף למספר הקומות המותר לבייה   

לפי תכית וכן לא תבוא במיין מספר הקומות לעיין הוראות קווי הביין כאמור בתב"ע   

ס /טריפלקס תחשב במיין , אולם כל קומה מעבר לקומה אחת של דירת דופלק2002גב/מק/  

  הקומות.  
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  בהתאם למסמך מדייות הועדה המקומית לקביעת תמהיל דירות, קומות ומיקום חיות מיום  . 7

  , עולים בין היתר הפרטים הבאים:20120005, ישיבה מספר 3.9.2012 

, לרבות בקשה להיתר בייה לביין חדש 3תיקון  38כל בקשה להיתר בייה בהתאם לתמ"א  -

 את תמהיל הדירות הבא:תכיל 

  מהדירות 30%מקס'  –מ"ר  70-80דירות בגודל 

  מהדירות 50%עד  –מ"ר  80-110דירות בגודל 

  20%-יתרת הדירות אך לא פחות מ -מ"ר 110-דירות גדולות מ

 70-מ"ר ומעלה ליח"ד והגודל המיימאלי לא יקטן מ 90הממוצע יהיה  לחילופין השטח

  .3מ"ר

מ"ר בלבד. במידה  70 - 80ממספר יחידות הדיור יהיה בשטח של  15% בכל פרויקט בגבעתיים, -

 ולא יתן מבחית תכוית לעמוד בהוראה זו , בסמכות הוועדה לחרוג ממספר זה. 

במקרים מיוחדים ומיעים תכוים שירשמו יתן יהיה לאשר תוספת שתי קומות תמ"א מעבר  -

מעה לשירותים הציבוריים הדרשים עקב לקומות שאושרו בתב"ע וזאת בתאי כי יוכח שיש 

תוספת יחידות דיור הצפויה בסביבה וכן הבקשה להיתר שהוגשה עומדת בכל הדרישות שצויו 

 לעיל.

קומות יקבעו קווי הביין  5-אם הועדה המקומית תאשר במגרש מבה חדש בגובה של מעל ל -

 קו ביין קדמי כולל מרפסות.מטר ב 2ואחורי ועד  ימטר בקו צייד 3-ללא סיגה (לא יקטו מ

בבחיה חדשה כל החיות יהיו תת קרקעיות בהתאם לתקן החיה שקבע בתכית  -

 ממקומות החייה באמצעות מתקי חייה.  ,20%יתן לאשר 2002גב/מק/

מטר ובמילוי אדמה  1לאורך חזית הרחוב יש להשאיר בתוך המגרש רצועת גיון ברוחב של עד  -

  חות.מטר לפ 2עד  1.5של 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                      
יו עומד בדרישות הועדה לשטח הממוצע. התכון בביין ב' עומד בדרישות הועדה אמ"ר,  85השטח הממוצע בביין א' היו  3

  מ"ר.  96ושטח דירה ממוצע היו 
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  :לחלקה שבדון 38ת המתייחסות לזכויות עפ"י תמ"א וכית

 על תיקויה: 38מתאר ארציות מספר בהתאם לתכית  . 8

  5397בי.פ. מס'  18/05/2005בתאריך אשר פורסמה למתן תוקף  38תכית מתאר ארצית מס' 

  6069בי.פ. מס'  10/03/2010 , אשר פורסמה למתן תוקף בתאריך2/38מתאר ארצית מס' תכית 

  6430בי.פ. מס'  11/06/2012אשר פורסמה למתן תוקף בתאריך , 3/38תכית מתאר ארצית מס' 

אשר אושרה ע"י המועצה הארצית לתכון ולבייה בישיבה  א'/3/38תכית מתאר ארצית מס' 

  .1/11/2016מתאריך  600מס' 

  עולים בין היתר הפרטים הרלווטיים הבאים:

כוללת מספר תכיות שאושרו זה באחר זה, להלן סיכום משולב של כלל התכיות  כאמור התכית

  לעיין זה:

" התכיתהתכית היה  תכית מתאר ארצית לחיזוק מבים קיימים גד רעידות אדמה (להלן: "

  ").התמ"א" או "תכית זואו "

  

  :רקע ומטרות התכית

חב של הסדרים כלכליים, חוקיים התכית קמה לקבוע הסדרים תכויים כחלק ממכלול ר

 ואחרים לשיפור מבים וחיזוקם לצורך עמידותם בפי רעידות אדמה.

התכית קובעת החיות לחיזוק מבים קיימים כדי לשפר עמידותם בפי רעידות אדמה. התכית 

  מזהה ומאבחת סוגי מבים שיש לחזק ומעודדת את חיזוק המבים ע"י תוספת ביה.

ית גם קובעת אפשרות  ביה מעל ביין קיים שדרש חיזוקו בפי רעידות אדמה, בין היתר התכ

אפשרות הריסת המבה הקיים אשר דרש בו חיזוק בפי רעידות אדמה והקמתו מחדש. וכן 

  הסדרים תכויים לתוספת זכויות ביה במגרש אחר כגד חיזוק מבה שדרש חיזוקו.

 

  תכולת התכית:

 ית תחול על כלה.התכל שטח המדי 

  יייתם לפים קיימים אשר הוצא היתר לבית תחול על מבלמעט 01.01.1980התכ ,

 פטר אותם מתחולתו. 413מבים כאמור שתקן ישראלי ת"י 

  ית או ע"פ צו סופי של ביתים המיועדים להריסה, ע"פ תכית לא תחול על מבהתכ

 המשפט.

 ערכו תוס דוןיין הית לא תחול אם לביה לאחר התכ18.05.2005פות ב. 

  

  יחס בין תכיות :

 .ושאים בהן היא עוסקתית אחרת בית זו גוברת על כל תכתכ 

  ם, הגבוהה מהקבועחי יח"ד לדויתן לאשר צפיפות, במו ית זאתייה מכוח תכבהיתר ב

 בתכיות החלות במקום.
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 ייןית אחרת לעקבעו בכל תכה גוברת על הוראות שית זו אימגבלות בגין בטיחות  תכ

 טיסה.

  ויים חדשים במקומות ("פייית מבוי ובן פיייית מאושרת שעקבעו בתכהוראות ש

  ביוי") עדיפות על הוראות תכית זו.

  תוספת ביה לצורך חיזוק מבי מגורים:

  תותר תוספת ביה באפשרויות הבאות:

 סגירה ומילוי של קומת עמודים מפולשת. . 1

 קומות וספות למבה.הקמה קומה או  . 2

 הקמת קומה חלקית על הגג. . 3

 הרחבת קומות קיימות בביין לצורך תוספת יחידות דיור חדשות בביין (אגף וסף) . 4

 הרחבת קומות לצורך הרחבת יחידות הדיור הקיימות במבה. . 5

  

זכויות הביה על פי תכית זו מותות בחיזוק מבים למבים אליהם הן מתווספות כגד רעידות 

  אדמה, והן אין יתות להעברה או ליצול לכל מטרה אחרת.

  סגירה ומילוי של הקומה המפולשת :

 .גובה הקומה המפולשת יותאם לגובה קומת המגורים 

  שטח סגירת הקומה המפולשת יהיה כולל גם שטח הרחבת הדירות הקיימות ככל

 שהבקשה להיתר כוללת זאת.

  ות אזרחית) לכל התוספת תכלול ממ"ד (מרחב מוגן דירתיות הג"א, התגועל פי תק

יח"ד חדשה או יח"ד שמיועדת להרחבה, אלא אם אישרה הרשות המוסמכת פתרון מיגון 

 חלופי.

  יין שמשרתות את כלל דיריו המצויים בקומה המפולשתהתשתיות הקיימות של הב

הדס מ יועתקו או ישולבו במסגרת הביוי המוצע בהתאם לתכית פיתוח שתאושר ע"י

 הוועדה המקומית, ותהיה תאי להיתר בייה.

  ה ו/אוסגירה או מילוי הקומה המפולשת יכולה לשמש לצורך הוספת יח"ד במב

לשימושים אחרים התואמים את הוראות התכיות החלות במקום, לרבות הרחבת 

 הדירות בקומה הראשוה של הביין.

  הקמה של עד שתי קומות וספות למבה :

 חוצות ע"פ הקומה/הקו מות לא יחרגו מקו היקף של הקומות שמתחתיהן, למעט חריגות

 דרישות הקוסטרוקטיביות של המבה.

  וספות יחושב על בסיס שטח הקומה המורחבת, במידה והבקשהשטח הקומה/הקומות ה

 כוללת את הרחבת הדירות הקיימות.

 התוספת תכלול ממ"ד לכל יח"ד חדשה ו/או יח"ד המיועדת להרחבה. 

  ההתוספת יכולה לשמש גם לצורך הוספת יח"ד וגם להרחבתן של הדירות בקומה העליו

  של הביין.

  הקמה קומה חלקית על הגג :
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 .וספת תהיה בשטח של עד מחצית משטח הקומה שמתחתיההקומה החלקית ה 

 .שטח מחצית הקומה יחושב על בסיס הקומה המורחבת 

 "ל תוכל לשמש להרחבת יח"יה הד בקומה שמתחתיה או להוספת יח"ד תוספת הב

 חדשות.

 .וספת התוספת תכלול ממ"ד לכל יח"ד 

  יתןיה כים, יראו בהיתר הביה על גגות מבית לתוספת בה תכגם במידה ובמקום יש

  .4מכוח התמ"א

  

  הרחבת קומות קיימות בביין:

  ית מאושרת החלהיין עפ"י תכאי שקווי הבה הרחבת קומות קיימות תהיה בתעל מב

מאפשרים את התוספת המבוקשת. אם קווי הביין אים מאפשרים את התוספת, תותר 

 מ' לאחור. 3 -מ' לחזית ולצד ו 2 -חריגה של קווי הביין ובלבד שלא יקטו מ

  

  הרחבת קומות לצורך תוספת יחידות דיור (הקמת אגף וסף):

 וסף לא יעלה על השטח הכולל של עדשתי קומות טיפוסיות של  השטח הכולל של האגף ה

  המבה הקיים אליו מוצמד האגף. שטח האגף יכלול ממ"ד לכל יחידת דיור חדשה.

 .וסף יחושב על בסיס הקומה המורחבת שטחו של אגף 

 .ה אליו הוא מוצמדוסף יהיה כמספר הקומות של המבמספר הקומות של האגף ה  

  

  הרחבת קומות לצורך הרחבת יחידות הדיור הקיימות:

 מ"ר לדירה במפלס הקיים. 25ותר תוספת שטח של עד ת 

  ההרחבה תותר רק במידה ותבוצע למלוא גובה האגף והיא תכלול ממ"ד לכל יח"ד

  שמיועדת להרחבה.

  

במבים קיימים שאים מיועדים למגורים, רשאית הוועדה  -מבים שאים מיועדים למגורים 

תאמות ,וששטחו לא יעלה על שטח קומה המקומית להתיר תוספת קומה אחת או תוספת אגף בה

  טיפוסית אחת.

  

                                                      
     גם אם התכית המפורטת לעיין ביה על גגות מבים עולה בזכויות הביה על מחצית הקומה  –הערת הח"מ   4

כית המפורטת, אולם עדין יראו בהיתר הביה שמתחתיה שיתת מכוח התמ"א, מיין הזכויות ייתו ע"פ הת  

  .כאילו יתן מכוח הוראות התמ"א  
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  :קומות 2תוספת בייה לצורך חיזוק מבים עד 

קומות ושטחם הכולל  2על בייים שקבע בתכית המפורטת שחלה עליהם שגובהם איו עולה על 

לא  מ"ר (עיקרי ושירות), המצאים במרחבי תכון מקומיים בתחום שהתקן חל, 400איו עולה על 

יחולו הוראות תוספת בייה לצורך חיזוק מבי מגורים. קומה מפולשת תבוא במיין הקומות, 

קומה חלקית על הגג לא תבוא במיין קומות וקומה או קומות מרתף לא יבואו במיין קומות 

  ושטחים.

  

  הריסת מבה והקמתו מחדש :

  ם בעלי ערך היסטורי ואדריכלי.הוראות תכית זו לא יחולו על מבים המיועדים לשימור ומבי

וקבע  01/01/1980הוועדה המקומית רשאית להתיר הריסת מבה אשר הוצא היתר לבייתו לפי 

  ע"י מהדס כי יש צורך לחיזוק המבה בפי רעידות אדמה והקמתו מחדש, בתוספת זכויות בייה.

שטרם מומשו, יחולו  חלה במקום תכית מפורטת או תכיות מפורטות וותרו זכויות בייה

זכויות בייה מכוח התכיות כאמור בוסף על הזכויות מכוח תכית זו והכל בכפוף לשיקול הועדה 

  המקומית ובלבד שהתקיימו התאים האלה:

  ייה לצורך חיזוק מבית זו לתוספות בים למגורים אשר חלים עליהם הוראות תכייעל ב

רבי, שרשאית ועדה מקומית להתיר מכוח תכית זו מגורים, השטח הכולל המותר לביה, המ

 יחושב לפי הפירוט הבא:

o  ייה שליין הטעון חיזוק. 13תוספת שטח בויה כדין בבמ"ר בעד כל יחידת דיור הב 

o  ייה בשיעור של עדקומות טיפוסיות מורחבות, בהתאם למספר  3.5תוספת שטח ב

 הקומות הבויות כדין בביין לפי הפירוט הבא:

אם הביין הקיים הטעון חיזוק  -קומות טיפוסיות מורחבות 1.5ח של שט -

 הוא בן קומה אחת.

אם הביין הקיים הטעון חיזוק  -קומות טיפוסיות מורחבות 2.5שטח של  -

 קומות. 2הוא בן 

אם הביין הקיים הטעון חיזוק הוא  -קומות טיפוסיות מורחבות 3שטח של  -

 קומות. 3בן 

אם הביין הקיים הטעון חיזוק  -יות מורחבותקומות טיפוס 3.5שטח של  -

 קומות או יותר. 4הוא בן 

o  יין הטעון חיזוק. קומהיין הקומות הקיימות בבקומת בתת הקרקע לא תבוא במ

משטח קומה טיפוסיות לא תבוא במיין הקומות  50%-חלקית על גג ששטחה פחות מ

יימות כאמור, אלא הקיימות כאמור. קומה מפולשת לא תבוא במיין הקומות הק

 משטח קומה טיפוסית. 50%אם כן השטח הבוי המשולב בה הוא לפחות 

o "מ"ר  13 -שטחה של קומה טיפוסית לאחר הרחבתה ב - "מורחבת קומה טיפוסית

  לכל דירה.
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o יין הטעון חיזוק קיימת קומה מפולשתייה, אם בבבשיעור של  -תוספת שטחי ב

יעור זה השטח הבוי המשולב בקומה קומה טיפוסית מורחבת לאחר שיופחת מש

 המפולשת.

o .הייה לצורך ממ"ד לכל יחידת דיור שתבתוספת שטחי ב 

o יה בייה בתת הקרקע למטרות שירות אלו בלבד, לצורך חשטח תוספת שטחי ב

מ"ר לכל  6עד  -הדרש לפי הוראות החוק, שטחי שירות טכיים ושטחים למחסים

  משטח המגרש. 3יחידת דיור שתבה, והכל בשיעור שלא יעלה על פי 

 :ייה רשאית ועדה מקומיתלצורך מימוש שטחי הב 

o  ,ית מפורטת החלה במגרשוספות מעבר לקבוע בתכ להתיר הקמתן של קומות

 לו על מספר הקומות לפי הפירוט הבא:ובלבד שהן לא יע

 אם המבה הקיים הטעון חיזוק הוא בן קומה אחת. -קומות וספות 1.5 -

 קומות. 2אם המבה הקיים הטעון חיזוק הוא בן  -קומות וספות 2.5 -

 קומות. 3אם המבה הקיים הטעון חיזוק הוא בן  -קומות וספות 3 -

קומות או  4יזוק הוא בן אם המבה הקיים הטעון ח -קומות וספות 3.5 -

  יותר.

o .ית מפורטת החלה במגרשים מהקבוע בתכיין השוייה בקווי בלהתיר ב 

o .לקבוע את מספר יחידות הדיור 

  ה החדש. יובהר כי תותריין יחולו על המביין התרת חריגה של קווי הבית לעהוראות התכ

ל פי הוראות החוק או ביית חייה תת קרקעית עד לגבול המגרש בשטח כפי הדרש ע

 התקות.

 .יות המפורטות שחלות במקוםה החדש יהיה לפי התכיעוד המב 

 .דס הועדה המקומיתו של מהיה לשביעות רצוהצגת פתרון ח 

  

   :מעלית

  בוסף לזכויות הביה היתות מכוח תכית זו, תותר ביית מעלית לכל אגף במבה.

ביין המותרים על פי התכית המאושרת החלה על תותר בליטת מבה המעלית מעבר לקווי ה

המקום אם יוכח כי לא יתן להקים את המעלית בתוך קווי הביין. תותר הקמת מעלית בתאים 

  אלא גם אם אין חבות בהתקת מעלית ע"פ חוק.

  

על אף האמור לעיל , אם בתכית מפורת החלה על המבה קיימת הוראה בדבר התקת מעלית, 

  ה על פי תכית מפורטת בלבד ולא על פי תכית זו.תותר התקת

  

   :חיה

תאי לתוספת ביה על פי האמור יהיה הצגת פתרון חיה לשביעות רצוו של מהדס הוועדה 

המקומית. פתרון החיה ייקח בחשבון את תוספת מקומות החיה הדרשים על פי דין עקב 
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  13עמוד   

לדוגמא  -אה  מתוספת ביה (הערת הח"מ תוספת הביה והשלמת מקומות החיה אם גרעו כתוצ

  בקומת העמודים המפולשת)

  

הוועדה המקומית תהיה רשאית להתיר הסדרת מקומות חיה מחוץ לשטח המגרש אם לא יתן 

להסדיר את סך מקומות החיה הדרשים בתחומי המגרש מסיבות תכויות, אדריכליות, או 

  אחרות.

  

את מתן ההיתר בהשתתפות ההים מההיתר בהסדרתם הוועדה המקומית תהיה רשאית להתות 

של מקומות חיה במקומות שיותקו לשם כך בשכוה המרחק סביר, כמפורט בתוספת לתקות 

  5)1983התכון והביה (התקת מקומות חיה , התשמ"ג 

  

  תאים למתן היתר ביה  מתוקף התכית :

  תכית עיצוב החזיתות והגגות של המבה.

  ח של המגרש, כולל שטחי חיה במגרש, תשתיות, גדרות, שבילים, גיון וכדומה.תכית פיתו

החת דעת מהדס הוועדה המקומית על כלל המסמכים הדרשים וזאת לאחר שמצא כי הביה 

  על פי דרישות התקן. םבמצבה הסופי , לאחר ביצוע עבודות החיזוק, עומדת בעומסים הסיסמיי

  רשות המוסמכת.אושר פתרון מיגון על ידי ה

תכיות ודוחות כתובים להשתלבות תוספת יח"ד/הביה עם הרחוב והסביבה לרבות שירותים 

סמוכים  םשכותיים, תשתיות של המבה ושל השכוה, גישות הולכי רגל, מיעת מטרדים לבייי

  ועוד.

  

  שיקול דעת הוועדה המקומית /מוסד התכון ושמירת זכותו :

כדי לשלול מסמכותה של הוועדה המקומית לסרב לתת היתר ביה הכרוך  אין באמור בתכית זו

בתוספת זכויות ביה על פי תכית זו, אם מצאה לכון מטעמים מיוחדים הוסעים משיקולים 

  תכוים או אדריכליים, או ופיים, כושר שיאה של תשתיות במגרש, כי יש לסרב לבקשה להיתר.

  

כה להבחן במסגרת תכית שתסדיר עייים וספים אלו לאור או אם מצאה שתוספת הביה צרי

  התוספת המבוקשת. הוועדה המקומית תפרט בכתב את הטעמים המיוחדים לסירוב כאמור.

  

שוכע מוסד תכון כי בשל התאים המיוחדים של ישוב או/ו חלקים מישוב דרש להתאים את 

וסמך לאשר תכית מפורטת שמטרתה הוראות תכית זו לתאים הייחודים של הישוב, יהיה מ

  חיזוק מבים כגד רעידות אדמה על פי הוראות תכית זו כמפורט להלן:

  

                                                      
 בין היתר יתן למות תשלום כופר חיה. :הערת הח"מ 5
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  14עמוד   

בתכית מפורטת כאמור יתן לקבוע כי יחולו רק חלק מהוראות תכית זו, או לקבוע הוראות 

עיצוב המפורטים להלן: שטחי ביה, יח"ד, גובה ביה, קווי ביין,  םשוות מתכית זו בעייי

  אדריכלי ותקן חיה.

  

שלהלן), וטרם אושרה תכית בסמכות  38מקום בו התקיימו תאים למימוש התכית (תמ"א 

וועדה מקומית, תהא הוועדה המקומית רשאית לקבל החלטה בדבר הכתה של תכית לפי סעיף 

היתר ביה  לחוק התכון והביה תאים למתן 78לחוק התכון והביה, וכן לקבוע לפי סעיף  77

  בכל הוגע לתוספת שטחי ביה כאמור מתוקף זכויות התמ"א.
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  15עמוד   

  

    :ואיזון (ללא הסכמת בעלים) טבלת הקצאה אהתכית שו

 2.034חלה על שטח של  "הרקיס איחוד חלקות -  666גב/מק/" ,503-0574772 תכית מפורטת מספר

  דום.

מבים קיימים (הכוללים  3, הריסת השטחיםללא שיוי  חלקות בייעוד למגורים למגרש אחד 3איחוד 

  כמו כן התכית משה את קווי הביין.חויות)  2יח"ד +  36

   לתיקויה 38זכויות הביה בתכית גזרות מתכיות מאושרות, לרבות זכויות ביה מכח תמ"א 

, 156,161חלקות וד ואיחשיוי בקווי הביין  ,'ב, למגורים 2-'בבין עיקרי התכית: שיוי ייעוד ממגורים 

  לפי פרק ג' סימן ז' לחוק התכון והביה. הסכמת הבעליםללא  ,231

  :רצ"ב תשריט התכית

  
  איתור המקרקעין שבדון על גבי תשריט התכית 

  

  :התכית כוללת חלוקה לתאי שטח כדלקמן

  .'בביעוד מגורים  1תא שטח מספר 

  גון: מבה להריסה ושטח לאיחוד וחלוקה חדשה.על פי תשריט התכית, המתחם כולל גם סימוים כ

  

  אישור אדריכל העיר לעיצוב האדריכלי ולתכית הפיתוח. –תאים להיתר ביה 

תותר ביית חיה תת קרקעית בשטח המגרש כפי הדרש ע"פ  :החיה תהיה תת קרקעית –חיה 

ותר שימושים במתקי והתקות ויתן יהיה להוסיף בהתאמה קומות תת קרקעיות (יהוראות החוק 

  חיה רובוטים).
  

  :קרקע ושימושים יייעוד

   – 'במגורים 

  בתכית המתאר על תיקויה 'על פי השימושים המותרים לייעוד אזור מגורים ב

  בקומת המרתף יותרו שימושי חיה, ושטחי שירות ע"פ המפורט בתכית הראשית.

  מ' 1.7 –מ', אחורי  5 –מ', צדדי  5 –חזית  – הבייןקווי 
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  16עמוד   

  כום (זכויות הביה)סי

  זכויות הבייה:

  2-ב      אזור מגורים:

  למעלית). 5%+  6%+  126%לשימוש עיקרי (משקף  137%      אחוזי בייה:

  קומות + קומה מפולשת 3        קומות:

  מ"ר (בוסף לשטח היקרי שהותר) 23      חדרי יציאה לגג:

  

  כללי (תוספות):

  ספת בגין מעלית ראשוה בביין.זכויות הבייה המפורטות כוללות תו

  וספים לשטחי הבייה המותרים. 5%על כל מעלית וספת תותר תוספת של 

  בגין קומת מרתף. 5%הוועדה המקומית תהיה רשאית להתיר תוספת 

   ) 5%קומות  2בגין כל קומה וספת ( תוספת  2.5%תותר תוספת 

  

  עיקרי 152% סה"כ זכויות בהחה ויתקבלו כל התוספות כאמור:

   

   

  דירות גג:

שטח זכויות הבייה לחדרי יציאה לגג אותן יתן יהיה להמיר לדירת גג או לדירת דופלקס/טריפלקס גג 

  מ"ר ליחידת דיור 40ייקבע לפי מספר יחידות הדיור בקומה העליוה כפול 

   

  סה"כ זכויות ביה:

  מ"ר 2,034שטח הרשום של החלקות יחד       : ה

  

  מ"ר 152% :    (3,091יה עיקרי (סה"כ זכויות ב

  מ"ר) x 40דירות  8מ"ר ( 320סה"כ זכויות חדרי יציאה לגג          : 

  מ"ר) x 12.5 יח"ד 40מ"ר ( 500: סה"כ ממ"דים                                 

  מ"ר טו (עיקרי + ממ"ד) 3,911סה"כ זכויות לביה                          : 

  

, לפיכך לוכח אי הודאות ביחס להיקף הביה  38טרם הוגשה בקשה להיתר לפי תמ"א  – הערת הח"מ

  .38, תחשיב השומה ערך ללא זכויות עפ"י תמ"א  38שיתן עפ"י הוראות תמ"א 
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  17עמוד   

  הזכויות בכס
  המקרקעין שבדון רשומים  31.11.2017מידע מפקס המקרקעין מיום  6על פי פלטי

  כדלקמן:על שם בעלים  שוים 

חלקה גוש

שטח  
החלקה  
הרשום  
(במ "ר )

 שטח חלקת 
 המשה 
 הרשום 
(במ "ר )

מספר  
חלקת  
משה 

שם הבעלים  
הרשום 

מספר זהות או  
תאגיד 

שעבודים או זכויות  
אחרות הרשומים על  

החלקה 
חלקים בבעלות 

52905631/2דרור אורית 

פיקלשטיין  
דרור אורית 

52905635 1/2

               510 32.0 2
קופשטיין  

מרוד 
54667480 1/1

1/1 64333453סביון מיכאל3 43.0 510               

פוטשקין  
אריק אוליביה 

13019880 60/100

פוטשקין  
איריק אוליביה 

130198801/5

פוטשקין  
איריק אוליביה 

130198801/5

1/3  טל יעל

1/3טל איתמר 

1/3טל רחל

1/4 58876גרוסמן אסתר 

1/12 1067128מאיר אורה 

1/12 5162881זיסמן אמון 

5162882 1/12תן תמר 

1/4 6477540אלדן סימוה 

1/12 5888763גרוסמן אסתר 

1/36 10671287מאיר אורה 

1/36 51628816זוסמן אמון 

51628824 1/36תן תמר 

1/12 22516025עשת שרה 

1/4 30583082ווייק גילה 

1/4 30583082ווייק גילה 

1/2 65062226וייק יוסף 

               510 50.5 8
מהלל בועז  

משה 
58772930 1/2

1/2 52362506אפרת סמדר 9 43.0 510               

156

1

6

7
הערת אזהרה בהתאם  

לסעיף  126
לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

32.0 

4

5                510 50.7 

הערת אזהרה בהתאם  
לסעיף  126

לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

               510 53.0 

               510 

               510 50.3 

53.0 

הערת אזהרה עפ"י  
סעיף  126 לטובת  

פוטוקשין ג ' ורג '  בדבר  
הימעות מעשיית עסקה 
הערת אזהרה בהתאם  

לסעיף  126
לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

               510 

6160

  

                                                      
, התקות 1969 –פלט מידע זה איו סח רישום מאושר או העתק רישום, כמשמעותם בחוק המקרקעין, תשכ"ט    6

   וההלים שעל פיו.
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  18עמוד   

חלקה גוש

שטח  
החלקה  
הרשום  
(במ "ר )

 שטח חלקת 
 המשה 
 הרשום 
(במ "ר )

מספר  
חלקת  
משה 

שם הבעלים  
הרשום 

מספר זהות או  
תאגיד 

שעבודים או זכויות  
אחרות הרשומים על  

החלקה 
חלקים בבעלות 

1/2 30243224וולפסון חה 

1/2 30243224וולפסון חה 

               505 38.5 2
אדלשטיין  

סיגלית 
59853754 1/1

1/1 4032256הררי אליהו 3 44.0 505               

1/2 95703שלו משה 

1/2 96617שלו יפה 

50055599 1/1וריאלי רות 5 54.0 505               

1/4 8754962ויסמן בתיה 

1/4 51002095גולדפרב חיים 

1/4 8754962ויסמן בתיה 

1/4 51002095גולדפרב חיים 

1/2 23065337מהלל גיל

1/2 23065337מהלל גיל

1/1 22790299סדר חגית 8 54.0 505               

53047940 1/2וי יהב לורן 

37624921 1/2וי משה 

הערת אזהרה בהתאם  
לסעיף  126

לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

משכתא מדרגה  
ראשוה לטובת בק  

לאומי  בע "מ 

161

7

9                505 44.0 

               505 

               505 44.0 6

הערת אזהרה בהתאם  
לסעיף  126

לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38                505 53.0 4

               505 39.0 

6160

53.0 

הערת אזהרה בהתאם  
לסעיף  126

לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

הודעה על מיוי  
אפוטרופס 

כמיסה שרי ציפורה 
ומרום מלייאק מיכה 

1

  

  

תכנית 503-0574772 28/01/2018 11:38:40 נספח טבלאות הקצאה טבלת הקצאה



  

  

  

  

  19עמוד   

חלקה גוש

שטח  
החלקה  
הרשום  
(במ "ר )

 שטח חלקת 
 המשה 
 הרשום 
(במ "ר )

מספר  
חלקת  
משה 

שם הבעלים  
הרשום 

מספר זהות או  
תאגיד 

שעבודים או זכויות  
אחרות הרשומים על  

החלקה 
חלקים בבעלות 

1/2 50255090ארבל שרה

1/2 50255090ארבל שרה

1/1 56464241עטר די2 7.4 1,019            

            1,019 31.0 3
מלמזדה  
אברהם 

56115009 

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף  126

לויסקי עופר בע " מ
בגין הסכם תמ" א  38

1/1

            1,019 6.7 4

חברת  " אבי  
ארי"  

בעבעתיים  
בע " מ

1/1

1/3 57689010מלמזדה רוי

1/3 58242629מלמזדה תמיר 

מלמזדה  
אברהם 

56115009 1/3

            1,019 57.5 6
בר טל שרית  

אביה
24239766 1/1

1/2 481522כהן רגיה

1/2 481522כהן רגיה

1/1 59594143קורמל אריאל8 45.0 1,019            

1/2 32306375וייסמן יעל

זייפלד רן  
מאיר 

29413440 1/2

1/8 480986יצחקי עשירה

1/48 480986יצחקי עשירה

1/4 480986יצחקי עשירה

29/48 480986יצחקי עשירה

1/2 111237שוץ אריה11 57.5 1,019            

1/2 183132מש מרדכי

1/2 939894מש חיה

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף  126

לויסקי עופר בע " מ
בגין הסכם תמ" א  38

הערת אזהרה בהתאם  
לסעיף  126

לויסקי עופר בע " מ
בגין הסכם תמ" א  38

5

231

9

10

12

1

            1,019 57.5 
משכתא מדרגה  
ראשוה לטובת  

סבירסקי צבי ושרי זאב 

            1,019 
הערת אזהרה בהתאם 

לסעיף  126
לויסקי עופר בע " מ
בגין הסכם תמ" א  38

            1,019 53.5 

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף  126

לויסקי עופר בע " מ
בגין הסכם תמ" א  38

6160

45.0 

            1,019 32.0 

            1,019 57.5 

            1,019 45.0 

משכתא מדרגה  
ראשוה לטובת  

סבירסקי צבי ושרי זאב 
7
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  20עמוד   

  

חלקה גוש

שטח  
החלקה  
הרשום  
(במ "ר )

 שטח חלקת 
 המשה 
 הרשום 
(במ "ר )

מספר  
חלקת  
משה 

שם הבעלים  
הרשום 

מספר זהות או  
תאגיד 

שעבודים או זכויות  
אחרות הרשומים על  

החלקה 
חלקים בבעלות 

1/8 1093403בכרך שמעון 

3/8 1093403בכרך שמעון 

1/2 1093403בכרך שמעון 

            1,019 53.5 14
אוסטרובסקי  

יעקב 
5410158 1/1

1/2 6466409אידלמן משה 

1/2 6983063אידלמן ליובה 

1/2 1620533חיט סלמון 

1/2 4995413חיט חה 

הרוש  
אבוטבול רוית 

29694361 1/2

1/2 28908309אבוטבול אסף 

חביב  (כהן  
גרשום )  איריס 

5205442 1/2

כהן גרשום  
אור 

5058941 1/2

1/1 58866583אילון דפה 19 45.0 1,019            

1/2 30284079לוי מיוחס 

1/2 9788779לוי אסתר 

231

13

18

            1,019 53.5 

45.0 

20

16             1,019 

הערה למיוי  
אפוטרופוס לטובת סימן  
טוב איריס וחייט משה 
הערת אזהרה בהתאם  

לסעיף  126
לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

            1,019 57.5 

            1,019 57.5 

משכתא מדרגה  
ראשוה לטובת בק  
לאומי למשכתאות  

בע "מ 
הערת אזהרה בהתאם  

לסעיף  126
לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

15

6160

17

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף  126

לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

הערת אזהרה בהתאם  
לסעיף  126

לויסקי עופר בע "מ 
בגין הסכם תמ "א  38

            1,019 53.5 

            1,019 45.0 
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  21עמוד   

  טבלת ההקצאהגורמים ושיקולים בהכת  ,עקרוות
  

  בהכת לוח ההקצאות וטבלת האיזון הובאו בחשבון, בין היתר, העקרוות, הגורמים ושיקולים שלהלן:

  לפרק ג' סימן ז' לחוק התכון והביה: 122הוראות סעיף  . 1

  בו היה קודם מגרשו של מקבל ההקצאה". כל מגרש יהיה קרוב ככל האפשר למקום"  א.

"שווי כל מגרש שיוקצה כאמור ביחס לשווים של סך כל המגרשים החדשים שוצרו על ידי   ב.

החלוקה, יהיה ככל האפשר כשווי של המגרש הקודם של מקבל ההקצאה ביחס לשווים של סה"כ 

  המגרשים הקודמים".

מור, יהיה מקבל ההקצאה, ששווי מגרשו "לא היתה אפשרות לשמור על מלוא היחסיות כא  ג.

החדש מוך ביחס משוויו של מגרשו הקודם, זכאי לקבל מהוועדה המקומית תשלום ההפרש, 

ומקבל ההקצאה ששווי מגרשו החדש גבוה ביחס משווי של סך מגרשו הקודם, חייב לשלם 

  לוועדה המקומית את ההפרש".

  

 .הסכמת בעליםללא התכית היה איחוד וחלוקה  . 2

 

 .העיר גבעתיים, במרכז 1-3-5-7מספר  הרקיסהמתחם שוא חוות ממוקם ברחוב  . 3

  

חלה על מתחם קרקע  "הרקיס איחוד חלקות - 666גב/מק/", 503-0316125 תכית מפורטת מספר . 4

 .בשלמות 156,161,231 ותהכולל את חלק 6160בגוש 

  

שטח חלקה ה בטבלת ההקצא ףמשתת כל השטחדום, כאשר  2.034תכית היו השטח על פי הסה"כ  . 5

מבים המיועדים להריסה על פי התכית, המבים  3 -חויות ב 2 יח"ד + 36הכולל , 2-ביעוד מגורים ב'

  בויים ביה.

  

 .כי בתחום התכית, מבה להריסה, שטח לאיחוד וחלוקה מחדשהובא בחשבון  . 6

  תכית ביוי ופיתוח.והכת  אישור אדריכל העיר תאי להיתר ביה היו הריסת מבה קיים

  

 .503-0574772א היו בהתאם למפורט בתכית המקור לשטחי המגרש במצב היוצ . 7

 

 התכית החדשה איה מוסיפה זכויות ביה ,אלא מבצעת איחוד החלקות למגרש אחד בלבד. . 8

,  מ"ר 2,034, וסה"כ בשטח של 'ב הובא בחשבון במצב היוצא מגרש ביעוד מגורים ההקצאהבטבלת 

  כויות עפ"י תכיות בין עיר בתוקף.לפי הז

 

חלקות קיימים מבים אשר רשומים בפקס הבתים המשותפים. לכל תת חלקה בבית הבתחום  . 9

 המשותף מוקה חלק יחסי ברכוש המשותף אשר מסדיר את היחסים וחלקי היחידות במקרקעין.
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  22עמוד   

  

      

כאשר מרביתם בו  '50-המחוברים אשר בויים על החלקות בו בהתאם להיתרי ביה משות ה .10

 בסטדרט ביה ובמצב פיסי ותחזוקתי דומים.

  

 לאור האמור לעיל, לא הובא בחשבון תרומת המחוברים לשווי היחסי של תתי החלקות. .11

  

ובהתאם לעקרון הקובע כי  503-0574772האיחוד בוצע ללא הסכמת הבעלים בהתאם לתכית בהכה  .12

כל אחד מבעלי הזכויות קבע לפי חלקו היחסי ברכוש  השווי היחסי במצב הכס ובמצב היוצא של

 המשותף, כפי שרשם בפקס הבתים המשותפים.

 

  לא קיימים תשלומי איזון. .13
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  23עמוד   

  ערכי שווי בתחום התכית:

  סביבת הכס:לצורך קביעת בסיס ערכי השווי, בחו עסקאות השוואה לדירות מגורים חדשות ב

  מקור  מחיר  תיאור  מיקום

רחוב סירקין 

גבעתיים  4

  (ביין בבייה)

(מתוך  8חדרים בקומה  5דירת 

מ"ר  9מ"ר +  104) בשטח 9

מקומות חייה  2מרפסת + 

  במכפיל

  :מבוקש

2,750,000  ₪  

  מ"ר אקו')₪/ 25,350משקף (
  רימקס

  ועם דרסה

0523739300  

רחוב כצלסון   9/2017

105  

שים)  35(בת  ישהדירת 

מ"ר + מעלית +  100בשטח 

  שותפת לכלל הדייריםחייה מ

  מכר:

2,150,000  ₪  

  מ"ר)₪/ 21,500משקף (

רחוב סירקין 

גבעתיים  4

  (ביין בבייה)

בקומה א' חדרים  5דירת 

מ"ר  9מ"ר +  104בשטח 

  מרפסת

  :מכר

2,372,000  ₪  

  מ"ר אקו'₪/ 21,860משקף 

עסקה ממערכת מס 

  22.5.2017שבח מיום 

בקומה ב' חדרים  5דירת 

מ"ר  9"ר + מ 104בשטח 

  מרפסת

  מכר:

2,506,000  ₪  

  אקו' ר"מ₪/ 23,100משקף 

עסקה ממערכת מס 

  26.1.2017שבח מיום 

בקומה א'  חדרים 3דירת 

מ"ר + מרפסת  70בשטח  

  מ"ר 7-8בשטח 

  מכר:

1,836,000  ₪  

  אקו'מ"ר ₪/ 24,500משקף 

עסקה ממערכת מס 

  5.1.2017שבח מיום 

בשטח בקומה ו' חדרים  3דירת 

 7-8מ"ר + מרפסת בשטח  70

  מ"ר

  מכר:

1,936,000  ₪  

  אקו'מ"ר ₪/ 25,800משקף 

עסקה ממערכת מס 

  12.1.2017שבח מיום 

חדרים בקומה ח'  4דירת 

מ"ר  8מ"ר +  86בשטח 

  מרפסת

  מכר:

2,295,000  ₪  

  אקו' מ"ר₪/ 25,500משקף 

עסקה ממערכת מס 

  11.8.2016שבח מיום 

חדרים בקומה ז'  4דירת 

מ"ר  8מ"ר +  86ח בשט

  מרפסת

  מכר:

2,323,000  ₪  

  אקו' מ"ר₪/ 25,800משקף 

עסקה ממערכת מס 

  18.9.2016שבח מיום 

חדרים בקומה א'  4דירת 

מ"ר  8מ"ר +  86בשטח 

  מרפסת

  מכר:

2,065,000  ₪  

  אקו' מ"ר₪/ 23,000משקף 

עסקה ממערכת מס 

  4.8.2016שבח מיום 
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  24עמוד   

  

  

  :   7ותר של דירות מגורים חדשות בגבעתיים מחירי עסקאות במעגל הרחוק י

  

קומהתאורתאריך מכירהמיקום
שטח טו  

במ" ר

מחיר מכירה  

כולל מע" מ

מחיר מכירה למ" ר  

כולל מע" מ טו 

חדרים10/07/2016 26,859 2,095,000₪ 478₪דירת  3 

חדרים21/06/2016 23,333 2,450,000₪ 5105₪דירת  4 

חדרים02/01/2017 26,100 2,610,000₪ 4100₪דירת  4 

חדרים01/02/2017 25,778 2,552,000₪ 499₪דירת  4 

חדרים18/04/2016 22,124 2,500,000₪ 4113₪דירת  5 

צה"ל  24

חדש)  ( ביין 
חדרים28/12/2016 26,354 2,530,000₪ 196₪דירת  4 

המעיין  17  

חדש)  ( ביין 

  

  

 .למ"ר זכויות למגורים טו₪  10,000שווי של קבע על בסיס עסקאות אלו, 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                      
 סת.שווי למ"ר מגלם מרפ 7
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  25עמוד   

  
   

  שווי המגרש במצב היוצא:

  שווי מ"ר  זכויות   מאושרזכויות ביה במצב ה

  שווי הקרקע במעוגל סה"כ

  

  

  מגורים

   

  מ"ר טו (עיקרי + ממ"ד) 3,911

  38לא כולל זכויות לפי תמ"א 
  ₪  39,110,000  מ"ר₪/ 10,000 

  ₪ 39,110,000  היוצא (במעוגל)סה"כ שווי במצב 
  

   

  

   –לתשומת לב 

האיזון ואים מהווים הערכת שווי מקרקעין  ערכי השווי המוצגים לעיל קבעו לצורך ביצוע טבלאת

למגרש פרטי. אין להסתמך על ערכי השווי לכל מטרה אחרת , לרבות לושא שומת היטל השבחה , 

  דמי היתר וכו'.

  הי מצהיר כי אין לי כל עיין אישי במקרקעין שוא טבלת ההקצאה, בבעלי הזכויות בה או 

  במזמין העבודה.

, תקות שמאי 1965-ראות סימן ז' לפרק ג' לחוק התכון והביה התשכ"ההדו"ח הוכן על פי הו

, תקות התכון והביה (תכית איחוד וחלוקה) 1966-המקרקעין (אתיקה מקצועית), התשכ"ו 

(אשר אושר על ידי מועצת שמאי המקרקעין)  בדבר פרוט מזערי  15ועל פי תקן מספר  2009-התשס"ט

  ערכת לתכית איחוד וחלוקה.   דרש בטבלת הקצאה ואיזון ה

  

  

  ובאתי על החתום,          
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

חלקים בבעלותיעוד החלקה
מגרש 
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

52905631/2דרור אורית

פיקלשטיין 
דרור אורית

52905635 1/2

2               510 32.0 2
קופשטיין 
מרוד

1/1מגורים ב' 1.84%2 54667480

1/1מגורים ב' 2.48%2 64333453סביון מיכאל3 43.0 510               3

פוטשקין 
אריק אוליביה

13019880 60/100

פוטשקין 
איריק אוליביה

130198801/5

פוטשקין 
איריק אוליביה

130198801/5

1/3  טל יעל

1/3טל איתמר

1/3טל רחל

1/4 58876גרוסמן אסתר

1/12 1067128מאיר אורה

1/12 5162881זיסמן אמון

5162882 1/12תן תמר

1/4 6477540אלדן סימוה

1/12 5888763גרוסמן אסתר

1/36 10671287מאיר אורה

1/36 51628816זוסמן אמון

51628824 1/36תן תמר

1/12 22516025עשת שרה

1/4 30583082ווייק גילה

1/4 30583082ווייק גילה

1/2 65062226וייק יוסף

8               510 50.5 8
מהלל בועז 
משה

1/2מגורים ב' 2.91%2 58772930

1/2מגורים ב' 2.48%2 52362506אפרת סמדר9 43.0 510               9

23.459%סה"כ

 טבלת הקצאה ואיזון ללא הסכמת בעלים

תכית מס' 503-0574772

גב/מק/666 - הרקיס איחוד חלקות

אין תשלומי איזון 23.459%₪ 39,110,000₪ 9,174,846

תשלומי אזון

בשלמות מגורים ב'2,034

מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם 

מגורים ב' 2

מגורים ב' 3.05%2

2.92%
6160

32.0 

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2.90%2

7

               510 

               510 50.3 

53.0 

הערת אזהרה עפ"י סעיף 
126 לטובת פוטוקשין 
ג'ורג' בדבר הימעות 
מעשיית עסקה

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

1

1

1.84%

מגורים ב' 3.05%2 53.0 510               7
הערת אזהרה בהתאם 

לסעיף 126
לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

תוי מקרקעין

6

4

5 5               510 50.7 

4               510 

6

1
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

חלקים בבעלותיעוד החלקה
מגרש 
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

 טבלת הקצאה ואיזון ללא הסכמת בעלים

תכית מס' 503-0574772

גב/מק/666 - הרקיס איחוד חלקות

תשלומי אזון מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם  תוי מקרקעין

1/2 30243224וולפסון חה

1/2 30243224וולפסון חה

11               505 38.5 2
אדלשטיין 
סיגלית

1/1מגורים ב' 2.22%2 59853754

1/1מגורים ב' 2.53%2 4032256הררי אליהו3 44.0 505               12

1/2 95703שלו משה

1/2 96617שלו יפה

1/1מגורים ב' 50055599 3.11%2וריאלי רות5 54.0 505               14

1/4 8754962ויסמן בתיה

1/4 51002095גולדפרב חיים

1/4 8754962ויסמן בתיה

1/4 51002095גולדפרב חיים

1/2 23065337מהלל גיל

1/2 23065337מהלל גיל

1/1מגורים ב' 3.11%2 22790299סדר חגית8 54.0 505               17

53047940 1/2וי יהב לורן

37624921 1/2וי משה

24.380%סה"כ

אין תשלומי איזון 24.380%₪ 39,110,000₪ 9,534,851 מגורים ב'בשלמות 12,034

מגורים ב' 2 2.25%

13               505 53.0 4

10               505 39.0 

6160

53.0 

1

מגורים ב' 3.05%2

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

9

מגורים ב' 2.53%2 44.0 505               15 6

מגורים ב' 2.53%2 44.0 505               18

16               505 3.05%

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

7
משכתא מדרגה ראשוה 
לטובת בק לאומי  בע"מ

161

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

הודעה על מיוי 
אפוטרופס

כמיסה שרי ציפורה
ומרום מלייאק מיכה
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

חלקים בבעלותיעוד החלקה
מגרש 
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

 טבלת הקצאה ואיזון ללא הסכמת בעלים

תכית מס' 503-0574772

גב/מק/666 - הרקיס איחוד חלקות

תשלומי אזון מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם  תוי מקרקעין

1/2 50255090ארבל שרה

1/2 50255090ארבל שרה

1/1מגורים ב' 0.43%2 56464241עטר די2 7.4 1,019            20

21            1,019 31.0 3
מלמזדה 
אברהם

56115009 

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

1/1מגורים ב' 1.78%2

22            1,019 6.7 4

חברת "אבי 
ארי" 

בעבעתיים 
בע"מ

1/1מגורים ב' 0.39%2

1/3 57689010מלמזדה רוי

1/3 58242629מלמזדה תמיר

מלמזדה 
אברהם

56115009 1/3

24            1,019 57.5 6
בר טל שרית 

אביה
1/1מגורים ב' 3.31%2 24239766

1/2 481522כהן רגיה

1/2 481522כהן רגיה

1/1מגורים ב' 2.59%2 59594143קורמל אריאל8 45.0 1,019            26

1/2 32306375וייסמן יעל

1/2 29413440זייפלד רן מאיר

1/8 480986יצחקי עשירה

1/48 480986יצחקי עשירה

1/4 480986יצחקי עשירה

29/48 480986יצחקי עשירה

1/2מגורים ב' 3.31%2 111237שוץ אריה11 57.5 1,019            29

1/2 183132מש מרדכי

1/2 939894מש חיה

28.530%סה"כ 

28.530%מגורים ב'בשלמות2,034

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 1.84%2             1,019 32.0 1

אין תשלומי איזון 1₪ 39,110,000₪ 11,158,140

משכתא מדרגה ראשוה 
לטובת סבירסקי צבי 

ושרי זאב
7

מגורים ב' 2

2.59%

2.59%

25            1,019 57.5 

23            1,019 

מגורים ב' 2

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

231 6160

19

מגורים ב' 3.08%2 53.5 1,019            27

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

45.0 

3.31%

מגורים ב' 2

30            1,019 57.5 
משכתא מדרגה ראשוה 

לטובת סבירסקי צבי 
ושרי זאב

מגורים ב' 3.31%2

28

12

9

10

45.0 5

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

            1,019 
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

חלקים בבעלותיעוד החלקה
מגרש 
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

 טבלת הקצאה ואיזון ללא הסכמת בעלים

תכית מס' 503-0574772

גב/מק/666 - הרקיס איחוד חלקות

תשלומי אזון מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם  תוי מקרקעין

1/8 1093403בכרך שמעון

3/8 1093403בכרך שמעון

1/2 1093403בכרך שמעון

32            1,019 53.5 14
אוסטרובסקי 

יעקב
1/1מגורים ב' 3.08%2 5410158

1/2 6466409אידלמן משה

1/2 6983063אידלמן ליובה

1/2 1620533חיט סלמון

1/2 4995413חיט חה

הרוש אבוטבול 
רוית

29694361 1/2

1/2 28908309אבוטבול אסף

חביב (כהן 
גרשום) איריס

5205442 1/2

כהן גרשום 
אור

5058941 1/2

1/1מגורים ב' 2.59%2 58866583אילון דפה19 45.0 1,019            38

1/2 30284079לוי מיוחס

1/2 9788779לוי אסתר

23.631%

39,110,000 39,110,000₪ 100.000%100%₪       1,737        2,034סה"כ

 

29628.12.2017ירון ספקטור

תאריךמספר השמאישם שמאי המקרקעין

 

23.631%₪ 9,242,164

2.59%

מגורים ב' 2

3.08%

הערה למיוי אפוטרופוס 
לטובת סימן טוב איריס 

וחייט משה
הערת אזהרה בהתאם 

לסעיף 126
לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

מגורים ב' 3.08%2 53.5 1,019            33

31

35            1,019 57.5 

משכתא מדרגה ראשוה 
לטובת בק לאומי 
למשכתאות בע"מ

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

3.31% 17

2.59% 34            1,019 

מגורים ב' 2

מגורים ב' 3.31%2 57.5 1,019            36

38

18

            1,019 53.5 

45.0 

20

16

13

15

45.0 

מגורים ב' בשלמות 2,034 231 אין תשלומי איזון39,110,000 61601₪

            1,019 

תכנית 503-0574772 28/01/2018 11:38:40 נספח טבלאות הקצאה טבלת הקצאה



חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

מגרש חלקים בבעלותיעוד החלקה
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

52905631/2דרור אורית
פיקלשטיין 
1/2 52905635דרור אורית

קופשטיין 2 32.0 510               2
1/1מגורים ב' 54667480 1.84%2מרוד

1/1מגורים ב' 2.48%2 64333453סביון מיכאל3 43.0 510               3

פוטשקין 
60/100 13019880אריק אוליביה

פוטשקין 
130198801/5איריק אוליביה

פוטשקין 
130198801/5איריק אוליביה

1/3  טל יעל

1/3טל איתמר
1/3טל רחל

1/4 58876גרוסמן אסתר

1/12 1067128מאיר אורה
1/12 5162881זיסמן אמון
5162882 1/12תן תמר

1/4 6477540אלדן סימוה

1/12 5888763גרוסמן אסתר

1/36 10671287מאיר אורה
1/36 51628816זוסמן אמון
51628824 1/36תן תמר
1/12 22516025עשת שרה
1/4 30583082ווייק גילה
1/4 30583082ווייק גילה
1/2 65062226וייק יוסף

מהלל בועז 8 50.5 510               8
1/2מגורים ב' 2.91%2 58772930משה

1/2מגורים ב' 2.48%2 52362506אפרת סמדר9 43.0 510               9

23.459%סה"כ

156

1

מגורים ב' 3.05%2
הערת אזהרה בהתאם 

לסעיף 126
לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

6

4

5 5               510 50.7 

4               510 

6

 טבלת הקצאה ללא הסכמת בעלים    - טיוטה
תכית מס' 503-0574772

גבעתיים - רחוב הרקיס - איחוד חלקות

1

1

1.84%

7               510 53.0 

תוי מקרקעין

               510 

               510 50.3 

53.0 

הערת אזהרה עפ"י סעיף 
126 לטובת פוטוקשין 
ג'ורג' בדבר הימעות 
מעשיית עסקה

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 3.05%2

2.92%

6160

32.0 

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2.90%2

7

תשלומי אזון

בשלמות מגורים ב'2,034

מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם 

מגורים ב' 2

אין תשלומי איזון9,174,846 39,110,000₪ ₪ 23.459%
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

מגרש חלקים בבעלותיעוד החלקה
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

 טבלת הקצאה ללא הסכמת בעלים    - טיוטה
תכית מס' 503-0574772

גבעתיים - רחוב הרקיס - איחוד חלקות
תשלומי אזוןתוי מקרקעין מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם 

1/2 30243224וולפסון חה

1/2 30243224וולפסון חה

אדלשטיין 2 38.5 505               11
1/1מגורים ב' 2.22%2 59853754סיגלית

1/1מגורים ב' 2.53%2 4032256הררי אליהו3 44.0 505               12
1/2 95703שלו משה
1/2 96617שלו יפה

1/1מגורים ב' 50055599 3.11%2וריאלי רות5 54.0 505               14
1/4 8754962ויסמן בתיה

1/4 51002095גולדפרב חיים

1/4 8754962ויסמן בתיה

1/4 51002095גולדפרב חיים

1/2 23065337מהלל גיל

1/2 23065337מהלל גיל

1/1מגורים ב' 3.11%2 22790299סדר חגית8 54.0 505               17

53047940 1/2וי יהב לורן
37624921 1/2וי משה

24.380%סה"כ

משכתא מדרגה ראשוה 
לטובת בק לאומי  בע"מ

161

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

הודעה על מיוי 
אפוטרופס

כמיסה שרי ציפורה
ומרום מלייאק מיכה

מגורים ב' 2.53%2 44.0 505               18

16               505 3.05%

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

7

מגורים ב' 2.53%2 44.0 505               15 6

39.0 

6160

53.0 

1

מגורים ב' 3.05%2

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

9

13               505 53.0 4

10               505 

12,034

מגורים ב' 2 2.25%

אין תשלומי איזון9,534,851 39,110,000₪ 24.380%₪מגורים ב'בשלמות
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

מגרש חלקים בבעלותיעוד החלקה
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

 טבלת הקצאה ללא הסכמת בעלים    - טיוטה
תכית מס' 503-0574772

גבעתיים - רחוב הרקיס - איחוד חלקות
תשלומי אזוןתוי מקרקעין מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם 

1/2 50255090ארבל שרה

1/2 50255090ארבל שרה

1/1מגורים ב' 0.43%2 56464241עטר די2 7.4 1,019            20

מלמזדה 3 31.0 1,019            21
 56115009אברהם

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

1/1מגורים ב' 1.78%2

22            1,019 6.7 4

חברת "אבי 
ארי" 

בעבעתיים 
בע"מ

1/1מגורים ב' 0.39%2

1/3 57689010מלמזדה רוי

1/3 58242629מלמזדה תמיר

מלמזדה 
1/3 56115009אברהם

בר טל שרית 6 57.5 1,019            24
1/1מגורים ב' 3.31%2 24239766אביה

1/2 481522כהן רגיה

1/2 481522כהן רגיה

1/1מגורים ב' 2.59%2 59594143קורמל אריאל8 45.0 1,019            26

1/2 32306375וייסמן יעל

1/2 29413440זייפלד רן מאיר

1/8 480986יצחקי עשירה

1/48 480986יצחקי עשירה

1/4 480986יצחקי עשירה

29/48 480986יצחקי עשירה

1/2מגורים ב' 3.31%2 111237שוץ אריה11 57.5 1,019            29
1/2 183132מש מרדכי

1/2 939894מש חיה

28.530%סה"כ 

45.0 5

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

12

9

10             1,019 45.0 

3.31%

מגורים ב' 2

30            1,019 57.5 
משכתא מדרגה ראשוה 

לטובת סבירסקי צבי 
ושרי זאב

מגורים ב' 3.31%2

28

מגורים ב' 3.08%2 53.5 1,019            27

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

25            1,019 57.5 

23            1,019 

מגורים ב' 2

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

משכתא מדרגה ראשוה 
לטובת סבירסקי צבי 

ושרי זאב
7

מגורים ב' 2

2.59%

2.59%

₪ 39,110,000₪ 11,158,140 231 6160

            1,019 32.0 1

אין תשלומי איזון

19

28.530%מגורים ב'בשלמות12,034

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 1.84%2
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חלקהגושמס"ד
שטח החלקה 

הרשום 
(במ"ר)

 שטח חלקת
 המשה
 הרשום
(במ"ר)

מספר 
חלקת 
משה

שם הבעלים 
הרשום

מספר זהות או 
תאגיד

שעבודים או זכויות 
אחרות הרשומים על 

החלקה

החלקים 
בבעלות או 

בזכויות 
(באחוזים) 
לפי החלק 

היחסי ברכוש 
המשותף

מגרש חלקים בבעלותיעוד החלקה
התמורה

שטח 
המגרש 
המוקצה 
במ"ר

חלקים 
במגרש 

(באחוזים)
ייעוד

חלקם היחסי של 
הבעלים במגרש

(באחוזים)
לשלםלקבל סה"כ שווי בש"חסה"כ שווי המגרש

 טבלת הקצאה ללא הסכמת בעלים    - טיוטה
תכית מס' 503-0574772

גבעתיים - רחוב הרקיס - איחוד חלקות
תשלומי אזוןתוי מקרקעין מ צ ב   ח ד ש מ צ ב   ק ו ד ם 

1/8 1093403בכרך שמעון
3/8 1093403בכרך שמעון

1/2 1093403בכרך שמעון

אוסטרובסקי 14 53.5 1,019            32
1/1מגורים ב' 3.08%2 5410158יעקב

1/2 6466409אידלמן משה
1/2 6983063אידלמן ליובה
1/2 1620533חיט סלמון

1/2 4995413חיט חה

הרוש אבוטבול 
1/2 29694361רוית

1/2 28908309אבוטבול אסף

חביב (כהן 
1/2 5205442גרשום) איריס

כהן גרשום 
5058941 1/2אור

1/1מגורים ב' 2.59%2 58866583אילון דפה19 45.0 1,019            38

1/2 30284079לוי מיוחס
1/2 9788779לוי אסתר

23.631%

39,110,000 39,110,000₪ 100.000%100%₪       1,737        2,034סה"כ

 

_____________296ירון ספקטור
תאריךמספר השמאישם שמאי המקרקעין

 

מגורים ב' בשלמות 2,034 231 אין תשלומי איזון39,110,000 61601₪

            1,019 45.0 

53.5 

45.0 

20

16

13

15

מגורים ב' 2

מגורים ב' 3.31%2 57.5 1,019            36

38

18

            1,019 

31

35            1,019 57.5 

משכתא מדרגה ראשוה 
לטובת בק לאומי 
למשכתאות בע"מ

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

3.31% 17

2.59% מגורים ב' 2 1,019            34

הערת אזהרה בהתאם
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

הערת אזהרה בהתאם 
לסעיף 126

לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

מגורים ב' 2

מגורים ב' 3.08%2 53.5 1,019            33

חתימת השמאי

2.59%

מגורים ב' 2

3.08%

הערה למיוי אפוטרופוס 
לטובת סימן טוב איריס 

וחייט משה
הערת אזהרה בהתאם 

לסעיף 126
לויסקי עופר בע"מ
בגין הסכם תמ"א 38

____________

23.631%₪ 9,242,164
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