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  המופיעים בתכנית הקרקעלייעודי  נוף ופיתוח א. הנחיות 

 המופיעות בפרק זה הנוף והפיתוח מכלול הנחיות הנוף והפיתוח לתכנית מורכב מהנחיות

  התכנית".   חכל שט יות ל"הנחיות נופ – המופיעות בפרק ב' ,לליותף והפיתוח הכומהנחיות הנו

 

  ) יםהמגרש תו(חצרים שטח פתוח במגרש –מגורים  .1

המגרשים   שטח  זהכל  שטח  המביעוד  יעמדו  עליו  השטח  מלבד  חצרות  ,  את  יהווה  בנים, 

  שים.  המגר

מבנים    + 0.00גובה   .1.1 בגובה    –של  ליהיה  מקרהקרוב  בכל  הרחוב.  המפלס  גובה    - ה, 

מבנה,  +000. כל  של  על  ,  יעלה  המדרכה,  ירד  א  ולל  עמ  מ'  .50לא  פני  מפלס  מתחת 

   .המגרשאליו פונה חזית  ברחוב

הקרקע .1.2 פני  המגרש)  במגרש  מפלס  בחצר    –  (חצר  הקרקע  פני  כולל  המגרש,  מפלס 

תתמעל  המפלס   חניה  מרתף,- גג  וגג  מ   קרקעית  ביותר  יעלה  ירד    0.6  -לא  ולא  מעל  מ' 

 המגרש.   זיתנה חאליו פוברחוב  ,' מתחת, מפלס פני המדרכהמ 1.0 -ותר מבי

רחוב .1.3 עם  מגרש  בגבול  אינו  (במקר  קירות  הבניין  וקו  בגבול    –  )0ה  המגרש,  בחזית 

מ'   0.4  -הקירות לא יקטן מ  גובהמכים, או קירות גדר.  המגרש עם רחוב, יבוצעו קירות תו

על  לא  ו מ  1.2יעלה  המדרכה.  פני  מעל  הקימ'  ניתןעל  אטומה  ,גדר  להציב  ר  ולא    ,קלה 

   תר בניית מסלעות בחזיתות המגרשים.מ'. לא תו 1.2בגובה של עד 

מדרגות   .1.4 מעבר  או  שצ"פ  עם  מגרש  בגבול  וגדרות  לכיוון   –קירות  המגרש  בחזית 

עו קירות תומכים או קירות גדר. גובה הקירות לא יקטן פ, או מעבר המדרגות, יבוצהשצ"

ול   0.2  -מ יעלהמ'  מ  2.0על    א  המדרמ'  במעבר  או  בשצ"פ,  הקרקע  פני  מגותעל  על  . 

 מ'.  1.2בגובה של עד  ,קלה ולא אטומההקיר, ניתן להציב גדר, 

אינו במקר(   לרחובהמגרש  בחזית    עצים   רצועת .1.5 הבניין  קו  בו  אורך    –  ) 0  ה  חזית  לכל 

ברוחב   , תארילינ  )רצועת גינוןרצועת עצים (היה  , לכיוון הרחוב, ת, בשטח המגרש המגרש

של פני ה  נטו  מ'  2.0  לפחות   של נטו  על)   , אדמה(רוחב  עצים  יי  זו,ברצועה    .במבט  נטעו 

החקלאות)    ,לפחות  8'  מסעץ  (  בוגרים משרד  הגדרת  עד לפי  של  מ"א    6.0  במרווחים 

מ'. ברצועה זו   8.0עצים לא יעלה על    2בכל מקרה, המרחק בין כל    . ץ לעץן עבי  בממוצע

     .  יתקרקעתת  לא תתאפשר חניה

(במקרה ולמבנה   נהראשית למביסה  ל כנלכל מבנה, או לכ  –  יסת הולכי רגל למגרשנכ .1.6

ראשיות) כניסות  מספר  מהרחובאחד    פתחלפחות  יתוכנן    תהיינה  רגל  הולכי    לכניסת 

 .  הרכב שיהיה נפרד מהפתח לכניסת

למגרש .1.7 רכב  מגרש  –  כניסת  לבצע  בכל  ויציאה  פתח  יותר  רכבשל    אחד  כניסה  ,  .כלי 

הפתח   עלרוחב  יעלה  ונית  '.מ  5.0  לא  כניסובמידה  /  ן  מגרשים יציאת  לשני  לרכב  ות 

 סמוכים יאוחדו.
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לבניה .1.8 מגרשים  בתחום  חניה  תתהחמשטחי    –  משטחי  יהיו  ה  ידבמ  .קרקעיים-ניה 

חניה   משטחי  הם  עילייםויתוכננו  מרוחקים  ,  הרחוב  יהיו  עם  המגרש  מרכז  מגבול  (לכוון 

לא  חניה    למשטחיו.  נט  מ'  2.0  לפחות  ,)המגרש קי אלה  אלה רוייתוכנן  משטחי חניה   .  

 בכפוף להנחיות יועץ קרקע.  ירוצפו בריצוף  מחלחל

תת  .1.9 מבנה  גג  על  התת (תקרה)    גג   –  קרקעי -גינון  תכנוני  יתוכנן  קרקעי  -המבנה  ברצף 

ס"מ   160שיהיה מעליו מקום לשכבת אדמה בעומק של לפחות אחד עם יתר המגרש וכך  

ת מצע  שכבג פרלייט או שו"ע), יהיה מקום לצע מנותק (מסוימוש במשל ש  במקרהנטו.  

הפתרונות האלה יקבלו ביטוי בקונסטרוקציית המבנה   ס"מ נטו.   120בעומק של לפחות  

 קרקעי. -התת

לפחות  ויהיה מגונן  מגרש  חצר ה  משטח  40%לפחות    –  והנחיות פיתוח   השטח  תכולת  .1.10

המשטח    20% ימגר חצר  קרש  ע"ג  מגונן  גג (   "טבעית" קע  היה  על  של  ון,  חני  לא  גג  או 

 ). מרתף

ופית .1.11 נוף  נוף    –  וחתכנית  תכנית  תצורף  זו,  תכנית  בתחום  בניה,  להיתר  בקשה  לכל 

בקנ"מ   תהיה  התכנית  או  1:100ופיתוח.  ריצוף  ו   1:250,  אזורי  סימון  היתר:  בין  תכלול, 

יוגשו    חלק מהתכנית,ים ואלמנטי תשתית. כוגינון, סימון עצים, סימון כל האלמנטים הבנוי

יופיעו   אלה  בחזיתות הציבוריים הפתוחים.  ת של המגרש מכיוון הרחובות והשטחים  חזיתו

על  יושם  וחד  מי  דגש  .יםגרשהמשבחזית  הפתחים והשערים    ,הגדרות  ,המעקים   ,קירותה

הכניס רכבעיצוב  ולכלי  רגל  להולכי  והג  ות  המעקים  הקירות,  עם  החיבור  דרות  ועל 

 וכים.  הסמ רשיםשבחזית המג

במים, לשימוש במי מזגנים ובמים    תרונות מקצועיים, לנושא חיסכוןות ופתכני  –ימות  יק .1.12

   י בניה. תרהתכניות המפורטות ובקשות להי"אפורים" ולשימור מי נגר, יוגשו כחלק מן 

 

  (חצרות המגרשים)  פתוח במגרשיםשטח  –מסחר  .2

ווה את חצרות  דו המבנים יהכל שטח המגרשים ביעוד שטח זה, מלבד השטח שעליו יעמ

 .המגרשים

ההוראות   .2.1 (חצרות    -מגורים  "בסעיף  וההנחיות  כל  במגרשים  פתוח    ")מגרשיםהשטח 

 .  זהטח ליעוד שגם  תייחסותלעיל, מ

לרחוב .2.2 בחזית  מרוצפת  רח  –  רחבה  לרחוב,  בחזית  לתכנן,  ניתן  זה  שטח  בה ביעוד 

הא  מרוצפת המסחריתבתחום  תתוכנן  רקדה  הרחבה  המדרכ  ףציר  כהמשך.  ה של 

הסמוכההציבור ממנה.    ית  תופרד  הרחוב,  ולא  לכיוון  הרחבה  בניין בחזית  קו  בו  במקום 

או בערוגו  0ו  אינ בריצוף,  בפתחים  בוגרים,  עצים  של מקסימום יינטעו  גינון, במרווחים  ת 

 . )ה צורך ב"רצועת עצים בחזית לרחוב"יהילא (במקרה כזה,  ין עץ לעץ, במ' 8.0
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  פתוח במגרשים (חצרות המגרשים) טח ש  –יבור ות צדמבנים ומוס .3

  ות, יהווה את חצריעמדו המבנים, מלבד השטח עליו ים ביעוד שטח זהכל שטח המגרש

 .יםהמגרש

  , " )יםרשמגה  ות(חצר  יםתוח במגרששטח פ  -מגורים  "  בסעיףוההנחיות  כל ההוראות   .3.1

 . זהיעוד שטח ל גם  מתייחסות, לעיל

, בחזית לרחוב, רחבה ה ניתן לתכנןביעוד שטח ז  – רחבה מרוצפת בחזית לרחוב .3.2

ולא תופרד  של המדרכה הציבורית הסמוכהכהמשך רציף מרוצפת. הרחבה תתוכנן  

יצוף, או בערוגות בוגרים, בפתחים בר בחזית הרחבה לכיוון הרחוב, יינטעו עצים ממנה. 

  צורך ב"רצועתמ', בין עץ לעץ (במקרה כזה, לא יהיה  8.0נון, במרווחים של מקסימום יג

 לרחוב").  עצים בחזית  

המסומן,   מגרשבמקרה שב  –  וח, במגרש שתכסיתו הטבעית נפגעהפית,  שימוש זמני .3.3

פתח את  יש לתכנן ולבנייה,  זה, לא תתבצע בניה, בשלב ביניים עד מימוש ה  שטחיעוד  בי

 כשטח ציבורי פתוח.   השטח

זמני .3.4 ב  , שימוש  שתכסיתו  שימור,  ש  –  טבעיתמגרש  בי  שבמגרבמקרה  יעוד המסומן, 

יש לשמרו, במצבו הטבעי. בשלב ביניים עד מימוש הבנייה,  זה, לא תתבצע בניה,    שטח

במידה גיעה.  הלך ביצוע העבודות במגרשים הסמוכים, יש לגדרו לשם שמירתו מפני פבמ

האחראי על    ישוקם השטח ע"י היזםייגרם נזק נופי, דות במגרשים סמוכים,  העבו  במהלךו

והפית היזם  וחהבנייה  מלאה  ה  יהי.  לקליטה  עד  נופי  לשיקום  הצמחייה,  אחראי  או  של 

  בונו.  , על חששנתיים לפחות, מיום השתילה

 

  ורי פתוח (שצ"פ) שטח ציב .4

הציתכנו .4.1 השטחים  ואופי  גם  ,  יםהשצ"פ  לפיתוחהפרוגרמה    –הפתוחים    בורייםן  כמו 

"פים הכלולים בתכנית  / גן ציבורי, תתואם עם מהנדס הרשות המקומית. כל השצ  פארק

 המקומית.   תעם מהנדס הרשו, בתיאום נוף רשוי אדריכל ו ע"י יתוכננזו 

פתוח  .4.2 ציבורי  רגל,    השטח  –  שטח  הולכי  למעבר  ולמנוחה,  לישמש  .  משחקלבילוי 

י  במגרשים נופאלה  ופיתוח  גינון  אינטנסותר  למקם.  יביי  יותר  אלה  ריהוט   במגרשים 

תת  חוצות, תשתית  ומערכות  משחק,  מת  קרקעיות.-מתקני    ות שתיהת  קנימיקום 

הש את  המתכנן  הנוף,  אדריכל  עם  יתואם  ועם  המותרים  המקומית. נציגי  צ"פ  הרשות 

מגונן.    50%לפחות   יהיה  השצ"פ  למתקני  משטח  משמש  או  מרוצף,  שאינו  השטח  כל 

יגונ מער  ויושקה  ןמשחק,  השקיהעם  בשצכת  הפעילות  אזורי  גם  פ,  " .  נגישים  עבור  יהיו 

יהיה מקורה ע"י אלמנט  אזורי המשחק  ח  משט  50%ות  פחל  ועגלות ילדים.  תנועה  מוגבלי

   .הצללה

  8.0בשטח של עד  במגרשים  וחה, למשחק, לבילוי ולמעבר.  השטח ישמש למנ  –  תכולה .4.3

מבנידונם   למקם  יותר  לא  זה,  שטח  ולא  ג,  סו  מכל ם,  ביעוד  תשתיות  מבני    .חניהלא 
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מעל  בבמגרשים   של  בגודל  זה,  שטח  בניה    8.0יעוד  תותר  מבנידונם,  אלםשל    מנטי , 

קרקעיים תת  חניה  ומבני  חניה,  ומשטחי  רתשתית  תהיה  הבנייה  למפורט  .  בהתאם  ק 

 .בהמשך

על    –מבנים   .4.4 יעלה  לא  שצ"פ,  ביעוד  במגרש  לבניה,  המותר  השטח  כל    חצי(  0.5%סך 

משטח המגרש. בכל מקרה, שטח כל המבנים (מבני שירותים, מבני קיוסק, מבנה    )אחוז 

שומר, ביתני  כ  תפעול  תת  ניסהמבני  מחניונים  במגרש  -ויציאה  ביחד,  וכו'..)  קרקעיים 

ני טרנספורמציה לא תותר הקמת מב) מ"ר.  400מאות (  ארבעיעלה על  ביעוד שצ"פ, לא  

 שצ"פים מכל סוג. עיליים ב

ב .4.5 הקרבניה  התת   –  קעתת  המבנים  תכסית  שטח  כל  תת -סך  חניה  (כולל  - קרקעיים 

שצ"פ,  קרקעית)   ביעוד  יעבמגרש,  על  לא  הממש  30%לה  התת גרשטח  המבנים   .-

קרקעית גם נתיבי -קרקעיים יתוכננו כך שתקרת (גג) המבנה ובמקרה של מבני חניה תת

והיציא הכניסה  שפומבני  וכך  השצ"פ  בתכנית  עיצובית  ישולבו  הה,  גג    קרקעני  שמעל 

ת ברצף  יתוכננו  התתהמבנה  המבנה  תקרת  שמעל  וכך  המגרש,  יתר  עם  אחד  - כנוני 

מק  קרקעי ליהיה  של  שכבתום  בעומק  פוריה  (שיאפשר    160לפחות    אדמה  נטו  ס"מ 

התת מהחניה  והיציאה  הכניסה  מבני  שטח  עצים).  כחלק-נטיעת  יחושבו  מן    קרקעית 

   ים" (לעיל)."מבנעיף השטח המותר לבניה במגרש, כמפורט בס

המבנים   .4.6 ושטח  (מבני  –סוג  ייעודיים  מבנים  רק  לבנות  ניתן  שצ"פ  ביעוד    במגרש 

 ר וכו'...).  יוסק, מבנה תפעול, מבני כניסה ויציאה מחניה, ביתני שומני ק, מבשירותים

קרקעיים רק לאור תכנית בינוי שתתואם  -ניתן לבצע מבנים ומבנים תת   –אישור המבנים   .4.7

אושר ע"י מהנדס הרשות המקומית ורק באישור פרטני, לכל מבנה,  פ ותהשצ"עם תכנית  

 ובניה. עדה המקומית לתכנון של הוו

מקורים  –  חניה .4.8 לא  חניה  משטחי  למקם  שמעל    יותר  במידה נםדו  8.0בשצ"פים  רק   ,

החניה   מגרשי  ומשטחי  כל  שטח  מקרה,  בכל  והתנועה.  הנוף  נספחי  בתשריטי  סומנו 

 משטח המגרש.   2%יעלה על לא  שצ"פהחניה במגרש ביעוד 

מסחריות  .4.9 בחזיתות  גובלים  המסחרית   –  שצפ"ים  לחזית  בזיקה    הצמודה   ,יפותחו 

מהנדס    , הםאלי ע"י  שתאושר  הפיתוח  הנוף  לתכנית  ובהתאם  אחת,  תכנונית  כיחידה 

 ת.  הרשות המקומי

  ניתן מעל אזור מתקני המשחק יותקנו אלמנטי הצללה קלים. מעל אזורי ישיבה    –הצללה   .4.10

 ייכלל באחוזי הבניה המותרים. לא  ה להתקין פרגולות קלות ולא אטומות. כל אלהיהי

  ק החופי) רי (הפארציבוארק גן / פ .5

העקרון המוביל את תכנון הפארק החופי כולל שמירה על ערכיו הנופיים של המרחב (המצוק,  

וטיפוחם. הערכים הייחודיים משולבים הטבעי, אזור האחו הלח, תל מיכל וכו') שיקומם השטח 

עם   טבע עירוני חופי המשמר ומשקם את ערכי המקום, תוך פיתוח רגיש -ותו בפארק שמה

ים  טחאופיים של הש  .מינימלית ובהתבסס על יכולות השיקום העצמי של השטחהתערבות 
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ל  ם שבפארק החופי מתבסס במהותו על שימור ושיקום המערכת האקולוגית ולא עהפתוחי

רגל  ר שבילי הולכי מעב ס על פיתוח. כל פיתוח שייעשה בו, ייעשה באופן מינורי המתבס

. זהו  יקוז ץ נ יועוהידרוגיאולוג,  ,של אקולוג מודי צ, בליוו יהחיצמהים ושיקום השטח וואופני

 ".פארק "טבע עירוני

   – אקסטנסיבי)שטח ציבורי פתוח בעל אופי טבעי (  .5.1

 פיתוח מינורי בלבד, המתבסס על  סיבי עם  ופי אקסטנפארק ח – פארק חופי אקולוגי

ארק החופי.  שיקום הערכים הטבעיים / תרבותיים / נופיים ואקולוגיים של מרחב הפ

ייקח בחשבון את הערכים הטבעיים, הנופיים והתרבותיים שזוהו    כנון הפארק ת

וי צרכי  מות אינטנסיביות שונות לשירות ומילבמרחב, תוך מיפוי האזורים שיפותחו בר

רובע בהתאמה לשטחים שחשיבותם לשימור ושיקום גדולה. כל פיתוח נופי השכונה וה

הצללות, פינות ישיבה וכדומה) יעשה לים, תאורה, (שיכלול בין היתר נטיעות, שבי

  בצורה מושכלת בשילוב ובהנחיות אקולוג.  

 גדולים ככל  בתכנון הפארק יוקפד על יצירת רצפים  – מניעת וצמצום קיטוע בתי גידול

של השטחים הפתוחים הטבעיים, כדי להפר מעט ככל הניתן את בתי הגידול   הניתן

  הללו. 

 טחים האינטנסיביים לשרות הרובע ימוקמו  שה  – ות פיתוחרציפות שימור מול רציפ

דרום בצמידות דופן לתשתית הדרכים ולבינוי כדי לצמצם הפרה של שטחים  -ברצף צפון

על רציפות פיתוח ומאידך רציפות  בעי/משוקם. בדגש נוספים וקיטוע של השטח הט

  שימור. 

 וף,  לת המצוק ולחשבילי הליכה המקשרים בין הרובע לטיי   – קשר לרובע המגורים

ייקבע כהמשך לצירי הרוחב ברובע, ימשיכו מערבה ויחצו את הפארק החופי. מיקומם 

 ובהתאם להנחיות אקולוגיות וגיאולוגיות בפארק החופי ובמצוק. 

חה  לשהייה, למנולשיקום ולטיפוח הנוף והצמחייה באופי "טבעי", ישמש לשימור,   טחהש

ת  לולטיי וחים ה"טבעיים"הפת בין השטחיםל יםבין האזורים הבנוי מעברלוולטיול, 

תאמת מינורית  תאורה מו  ,, למעט ריהוט חוצות. בשטח זה לא תותר כל בניההמצוק

י  הקמת דרככן, תתאפשר -כמוקעיות. קר-מערכות תשתית תת ו לאורך חלק מהשבילים

קרקע מינימאלית    בשטחים אלה תבוצע עבודת התאמת ום ותחזוקה בלבד.חיראש 

ופי זהה, או דומה לאופי של ים בעלי אונטיעה של צמח ודות שתילהעבה ותבוצענ

מיקום אלמנטי התשתית  הכל בכפוף להנחיות מפורטות של אקולוג. המקומית. הצמחייה 

ת  ועם האקולוג המלווה א עם אדריכל הנוף, המתכנן את השצ"פ המותרים יתואם

ל רק  מי נגר. הנ" יתלאחר בחינה מפורטת השהי  התכנית. בחלק מהשטחים תתאפשר,

גע ביציבות  פבאופן שלא יוגים ידרולה-ים ולאחר בחינת גיאולוגיים וגיאום ספציפיבאזורי

 ק הכורכר.  מצו
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שמאותר  תחום   –הנחיות אקולוג  גן לפיתוח מופשטח   –לשימור בפארק החופי  םתחו .5.2

 בוהה. בזמןת ואקולוגית גכתחום לשימור שהינו בעל רגישות סביבתי  ע"י האקולוג

  . אותלשימור ויחולו עליו ההנחיות הב זה כשטח שטח וגדרודות יעבה

  צוע.תום הבי  ר זמנית" מכל צדדיו עדיגודר ב"גדהשטח כולו 

  ע. ביצולך הבמהתימנע כל כניסה ברכב לשטח זה 

 ח.פקשת מהמחיה מפורהגידור הזמני לאחר קבלת הנוע יוסר בתום הביצ 

  תותר  ולא  עירום / חישוף ק פסולת / לוסיארגנות /  השטח כל אתר התלא ימוקם בתוך

 פגיעה בו מכל סוג שהוא. 

  וכים ואין לבצע בו פי של אזורים סמזה לצורך השיקום הנומשטח מה אין לקחת אד

  חישוף אדמה וצמחייה.

 וג.  זמנית בשטח זה תיעשה בתיאום עם אקולעה או יתוח קבוכל פעולת פ 
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נוי לאזור חיץ בין הביהשטח ישמש כ – ך דרך היםנסיבי) לאורינט(א פתוחציבורי   חשט .5.3

י רגל, כמקום מנוחה,  לכ למעבר הוישמש  . השטחהפתוח האקסטנסיבי (הפארק החופי)

וח השצ"פ  תפיגרמה ל(הפרוטנסיבי ניופי אתוח נוי ומשחק. בשטחים אלה יותר גינון ופיביל

ח וג כדי לצמצם פגיעה בשטלותתואם עם מהנדס הרשות המקומית ובהתייעצות עם אק

ערכות  כל בניה, למעט ריהוט חוצות, מתקני משחק ונופש, ומ. לא תותר  בעי הסמוך)הט

ף,  רים יתואם עם אדריכל הנוקרקעיות. מיקום מתקני התשתית המות- תשתית תת

משטח השצ"פ   50%מית. לפחות דסה של הרשות המקוועם אגף הנ את השצ"פ המתכנן

ם  יגונן ויושקה עקני משחק, מתל  שאינו מרוצף, או לא משמש יהיה מגונן. כל השטח 

ם גישה ללא מדרגות (ע"י רמפה) ג נןמערכת טפטוף. לאזורי הפעילות בשצ"פ, תתוכ

רה ע"י יהיה מקוי המשחק זורמשטח א 50%י תנועה ועגלות ילדים. לפחות עבור מוגבל

. תכנון  מקומיתאושרו ע"י מהנדס הרשות הישאלמנט הצללה, מלבד מצבים מיוחדים 

 ם עם אקולוג.עשה בתיאופארק החופי יי הממשק עם הבטהיהשצ"פ ב

מאזור  ישמש ליצירת חזית אסתטית ונעימה וכחיץ  – יחזותהפרדה ומיסוך שצ"פ  .5.4

חוצות, פיסול, שבילים   טתר גינון אינטנסיבי, ריהולאזור המבונה. בשטח זה יוהכביש 

.  ת קרקעיו-ת תתיתם, ריהוט חוצות ומערכות תשלהולכי רגל. לא תותר בניה, למעט שבילי

עה בנוף ולצמצם  בעת העברת התשתיות בשצ"פ יש להקפיד על מניעת חריגות ופגי

ת יש לבצע  תום עבודות להעברת התשתיולמינימום ההכרחי נזקים לערכי טבע ונוף. ב

מקורי, חיפוי באדמת חישוף השטח הכולל השבת הקרקע למצבה ה שיקום מיידי של

תחזוקה היא תהיה ברוחב דרש דרך ל תשתיות תית הום צמחי. במידה ולאורך רצועושיק

תרעים ועצים (בכפוף למגבלות יינטעו שיחים, מש מטר. בצידי הדרך  4.0של עד 

 .  התשתית ההנדסית)

 ,הציבורייםהפתוחים קישור פיזי וויזואלי של השטחים עד למיו – מעברשצ"פ  .5.5

  שבילי ,יליםבשבשטח זה יותר לבצע   .ביםורקה הפתוחים ונתיים אל השטחיםהשכ

שבילי הולכי  . ה והצללהאור , תוהשקיהגינון ריהוט רחוב, ישיבה,  , אזורימדרגותיים, אופנ

ר תשתיות תת  בשטחים אלו לא תותר כל בניה. יותר מעברגל יאפשרו הליכה בטוחה. 

 נון והשקיה י גקרקעיות בלבד, 

שר  רגל, שיאפף להולכי שצ"פ בו משולב שביל רחב מרוצ – וקודופן המצ טיילת המצוק .5.6

עים נוחים. לאורך הטיילת ימוקמו פינות ישיבה מוצלות,  בשיפו ורציפההליכה בטוחה 

שיוגדרו  ניים. במקומות ספציפיים ילת ישולב שביל אופלאורך הטיוט חוצות. תאורה וריה

מצוק, תתאפשר ותוסדר ירידת הולכי רגל  ינת יציבות המבח לוג,הידרויועץ קרקע וגיאו עם

ורך גב המצוק (מעליו) תהפוך ל"טיילת המצוק"  בה הקיימת לאדרך העפר הרח .לחוף הים

ותהווה שביל נופי להולכי רגל ורוכבי אופניים בלבד על בסיס תוואי חלק מהדרך הקיימת. 

תוחלף בפתרון נופי   הדרך הרחבה תצומצם, תפורק ותשוקם. גדר הבטיחות הקיימת,

י רכב מלבד  סם המעבר לכלים בלבד. ייחומות המוסדראחר שינתב את הירידה לחוף במק
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רכב חרום ושרות. הירידות לחוף מהמצוק יוסדרו, בתיאום עם אקולוג מהנדס ימי וגיאולוג,  

תוך היצמדות ככל הניתן למקומות בהם קיימת כבר התחתרות כתוצאה מזרימות מי נגר,  

יצה ולמניעת  ון נופי לחצתוך חיזוק וייצוב המצוק. במסגרת התכנית המוצעת יימצא פתר

לחוף, שיחליף את הגדר הקיימת, באופן שלא יפגע במצוק וכן בחזות מעבר למצוק ו

  ובמבטים מהטיילת לים. 

במסגרת התכנית המוצעת יינתן מענה לממשק עם דופן המצוק על אופיו  –  דופן המצוק .5.7

  ום במצוק לא שינקטו כדי למנוע פגיעה וכרס  ומופעו הטבעי, הייחודי הקיים. האמצעים

א. גישה וירידות לחוף מרמת המצוק וטיילת המצוק,  2200תכנית הר/  יכללו במסגרת

יאופשרו אך ורק במקומות מוגדרים עליהם ינחה הגיאולוג בתיאום עם האקולוג. כל גישה  

אחרת למצוק תיחסם בפתרון נופי. המקומות שיאותרו לירידה ולגישה, יוסדרו על פי  

צוב המצוק מבחינה במצוק, תוך ייגר הקיימים נהרוצי זרימת הנחיית הגיאולוג, בחי

  הנדסית.  -בטיחותית

  ח השצ"פים, יתבצע ברצף כחטיבה אחת לפני השלמת הבניה. פיתו –ד ביצוע  מוע .5.8

 
 נוף ופיתוח  – מוצעת  דרך ,מאושרת  דרך  , רך קיימתד .6

מ' ויותר, ישולבו עצי רחוב במדרכה.    2.0לאורך כל המדרכות שרוחבן    –  ותדרכם במעצי .6.1

י  אלה  עץ  עצים  (להלן:  בוגרים  עצים  ללפחו  8מס'    בוגרהיו  משרד  ת,  הגדרת  פי 

החקלאות). העצים יושקו במערכת השקיה קבועה. מרווח השתילה הממוצע, בין כל שני  

עצים לא יעלה    2, המרווח בין כל  קרהכל מ במ'.    6.0עצים לאורך המדרכה, לא יעלה על  

האפשר,מ'.    10.0על   במידת  יינטעו,  ברחובות  תת  העצים  (תעלה,  גידול  - בתעלת 

רציפה   אדקרקעית  פעם  במידה  מה  המדרכה).  ולאורך  מתחת  מסוימים וריה,  ובקטעים 

 לפחות).   מ"ק נטו  3.5כן תעלת גידול, העצים יינטעו בבורות שתילה גדולים (תלא ת

 ינטעו י  ןבה  עצים,יתוכננו "אוזני"    הדרכיםלאורך    ,בנתיבי החניה  –  י החניהתיבבנ  םעצי .6.2

החניה.  העצים הייתוכננו    נתיבי  לכל  שיהיו  אחד  מקו  7ותר  כך  ברצף  בניצב,  חניה  מות 

היותר   חניה    5ולכל  ערוגת במקבילמקומות  תהיה  למשנהו  אחד  רצף  בין  אחד.  ברצף   ,

 בוגר אחד. צל  טע לפחות עץ יינ )וזן"ה ("א. בכל ערוגלעץ("אוזן") 

העצים .6.3 כל  –  מערכת  את  הכוללת  העצים,  במדרכות  מערכת    העציםב"אוזני"  ,  העצים 

תיחבנת החניה,  ביבי  השב  המערכות,  עת  ביצוע  ובעת  מערכות  תיאום  תכנית  כנת 

כמערכת הכרחית (עליה, או על חלקים ממנה, לא ניתן לוותר). מערכת העצים ברחובות  

 צוע המסעות הסמוכות. עם ביבבד -תבוצע בד

ש לתכנן תעלת גידול רציפה שתהווה בכל המדרכות י  –תעלת גידול ובית גידול לעצים   .6.4

לעצים.בי גידול  הגתעל  ת  לפחות  ת  של  בחתך  תהיה  במקרים   1.5  /מ'    1.0ידול  מ'. 

המקומית  הוועדה  תהיה  כתובים,  בדו"חות  שיפורטו  מקצועיות  סיבות  לאור  מיוחדים, 

גישי הבקשה מחובה זו. במידה ויוחלט שלא לבצע, תעלת גידול, בית  על מ  להקל רשאית  
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ברחוב יהיה  (בור השתילה)  ול  הגיד עץ  לפחות  לכל  של  מקרה  ו   נטומ"ק    3.5בנפח  בכל 

ר תהיה  הקרקעהמערכת  בתת  השתילה  בורות  חיבור  ידי  על  השקייה    ציפה  במערכת 

 ואוורור. 

רציפ  –נגישות   .6.5 מדרכה  תישמר  מקרה,  לבכל  מכה,  של  לא  ברוחב  נטו מ'    1.3שולים, 

לפחות. במדרכות ישולבו כל אלמנטי ההנגשה הנדרשים ע"פ התקן וע"פ הנחיות הרשות  

במ עהחצ  עבריהמקומית.  למעבר  שפה  אבן  הנמכת  תבוצע  על  יה  ולהקלה  ילדים  גלות 

 מוגבלים, הכל עפ"י התקן והנחיות הרשות המקומית ויועץ הנגישות.  

ום התכנית, תוכן תכנית נוף ופיתוח, ערוכה ע"י אדריכל נוף  , בתחדרך   לכל  –  תכנון נוף .6.6

, יבוצעו  ורחובות)שים  (כבי  בצידי הכבישים הדרכים  ,הפיתוח, הגינון והשיקום הנופירשוי.  

 דרכים. וע הבבד עם ביצ-בד
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 בתכנית: הפתוח ב. הנחיות נופיות לכל השטח 

עות בפרק זה ומהנחיות המופיעות המופייות  מכלול הנחיות הנוף והפיתוח לתכנית מורכב מההנח

  ליעודי הקרקע המופיעים בתכנית". נוף ופיתוחבפרק א' "הנחיות 

 

 יםגרשבגבולות המ וגדרות קירות  .7

בגבול המגרש  – רגל  מעבר הולכיעם  או  ,פתוח (שצ"פ) גבול מגרש עם שטח ציבורי .7.1

לא   גובה הקירותגדר. רות יבוצעו קירות תומכים או קי ,מעבר הולכי רגל עם או  , עם שצ"פ

הקרקע בשצ"פ או במעבר פני או  ,הריצוףמעל פני  מ' 1.0ולא יעלה על  'מ  0.2 -יקטן מ

  ותקיר ויבוצעבהים גדול יותר, ויידרש גישור על הפרש גידה במ להולכי רגל הסמוכים.

  ים. דורגמ

בט  במ  ,מ' נטו (רוחב נטו של פני האדמה 2.0בין שני הקירות יישמר מרווח של כאשר 

יבוצע גינון אינטנסיבי עם אדמה בעומק של לפחות   ,בין הקירות ,ערוגה שתיווצרב ), על

 מ'.   1.2של עד  ה) קלה ולא אטומה בגובה(מעקדר . מעל הקיר ניתן להציב גמ' לגינון 1.6

. מעל הקיר ניתן  במקרה של הפרשי גובה, יבוצע קיר תומך –  ם שכניםגבול בין מגרשי .7.2

 מ'.   1.2אטומה בגובה של עד    ה ולא) קללהציב גדר (מעקה

  או ,כקירות אבן מורכביםיבוצעו קירות תמך וקירות גדר   – ות והגדר ות אופי הקיר  .7.3

  נציגי בתיאום עם  ,חיפוי איכותיעם  ון כקירות בטאו  ,איכותי  רם גמע, כקירות בטון

  או גדר , בצע מעקהתן לניהקיר הבנוי,  מעל   .ותמרחביות תקפהעירייה או לפי הנחיות 

הגדרות ס"מ.  120גובה המעקים והגדרות לא יעלה על אווריריים (לא אטומים). 

א  ל פלסטית,  מרשת יםמת גדרות ומעקר הקלא תותוהמעקים יהיו עשויים מפלדה. 

 . טרומיולא מאלמנטי בטון  יניוםמאלומ לאמחומרים פלסטיים, 

 

  בניה עודפי קרקע ושפכי  .8

בני .8.1 פסולת  פסולת    –  האתר  הביצועהבניה  כל  במהלך  לאתר    תועבר  ,שתיווצר 

  אין   .הרשות המקומיתנציגי  "י  שתואם ואושר מראש ע  או למקום  ,פסולת בניה מאושר

מרי מילוי, או סלעים, מחוץ למגרש המיועד לבניה. וך ואין לאכסן עודפי קרקע, חופלש

בשצ"פ, אלה  חומרים  לאכסן  החופי  אין  הפארק  א  בשטח  בכל  שאינו  זור  ולא  אחר 

 מיועד לכך.  

ולמרות  –  שיקום  .8.2 ת  במידה  לעיל,  פגיעה,יהאמור  לתחומי   ווצר  מחוץ  בשטחים 

לגבול המגרש,  התכנית ו/או מחוץ  אחראיו/או הקבלן המבצ  םהיז ות   לשיקום  ע יהיה 

חיפוי  יכלולהנופי  השיקום    .הנופי פוריה:  חישוף  גן  או  ,באדמת    ,מאושרת  באדמת 

עד  יה  יתחזוקת הצמחושיקום הנופי  ושתילת צמחייה. ה  מס"   40בעובי מינימאלי של  
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לפחות   או  מלאה,  השתילהשנתיים  במשך  לקליטה  הי  מיום  חשבון  על  ו/או  יהיו  זם 

 המבצע. בלן הק

 

   נגרושימור מי  יםהוראות בדבר חסכון במ .9

משטח כל מגרש, יהיה פנוי מתכסית בנויה  20%לפחות  –בניה ים למגרשים המיועד .9.1

פתרונות  זאת (מבנים, משטחים מרוצפים וכו'...) וזאת כדי לאפשר חידור למי תהום. עם 

למנוע   החדרה או חלחול טבעי יבוצעו לאחר אישור גיאוהידרולוג ליציבות המסלע כדי

   שקיעת מבנים ויסודות ופגיעה ברכס הכורכר.

קרקע בתחום  כל מי הנגר העילי, מתחום המגרש, יוחדרו ל – ים פתוחים ייבורים צשטח .9.2

הידרולוגים - גיאוים ולוגגיאוות מפורטות והנחיות יועץ קרקע, הנ"ל בכפוף לבדיקהמגרש, 

  50%לפחות  ר של הקרקע ולמניעת פגיעה ביציבות המצוק החופי.בהקשר לאופי החידו

   ויגונן. ים, משטחים מרוצפים וכו'...)(מבנ נויהמשטח כל מגרש, יהיה פנוי מתכסית ב

במידה ופתרון החדרה למי תהום אפשרי, כתלות בבדיקה  –מי נגר עילי  החדרת .9.3

), יש לתכנן החדרת כל מי הנגר העילי מתחום  9.1ציבות המדרון (סעיף  לי וגיתהידרוגאול

ם  בתחוהמגרש (משטחי החצר, כולל השטחים המרוצפים ומגגות המבנים) לקרקע, 

המגרש. תכניות מקצועיות לנושא זה יוכנו ע"י מתכנן מים ואדריכל נוף ויוגשו כחלק  

רישה זו, במקרים מיוחדים,  מד קלותאינטגראלי מן הבקשה להיתר בניה. ניתן לקבל ה

באישור הוועדה המקומית שתינתן לאור דו"ח מקצועי, בו יצוין כי לקרקע "אין יכולת"  

 צב בו תוכח פגיעה ביציבות המצוק החופי. ו במקליטה של מי נגר עילי, א

וישמשו, לאחר טיפול מתאים,   אגירה כללמי יאספו במרוכזמי המזגנים   –מי מזגנים  .9.4

יוגשו כחלק אינטגראלי מן זה ועיות לנושא תכניות מקצ  להשקיה של שטחי הגינון.

   ניה.הבקשה להיתר ב

טיפול וטיהור וישמשו, לאחר  האגיריאספו במרוכז למיכלי י ץ כיעשה מאמ –מי קולחין  .9.5

יוגשו כחלק אינטגראלי  ה ז שא תכניות מקצועיות לנומתאים, להשקיה של שטחי הגינון. 

במי קולחין ניתן יהיה לקבל   הקלה מההנחיה לשימוש חוזרמן הבקשה להיתר בניה.  

 מית.הוועדה המקולאור החלטה של 

 

   הציבוריהצל במרחב   .10

ל סוגי המרחבים הציבוריים יסוי אזורי השהייה, בכככלל, יש לספק פתרונות הצללה לכ

יריעות  אכסדראות, , בין היתר, ע"י פרגולות, צרהיווהפתוחים. פתרונות הצללה יכולים ל

 הצללה ועצים.  

לכי י הותוואמאורך   80%לפחות  – להולכי רגל מעבריםבשבילים וב, רחובותצל ב .10.1

 ם. י מוצל ויהי ,בכל הרחובהרגל בשביל, במעבר להולכי רגל ובמדרכה אחת לפחות 
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  ויהי פיםהמרוצ םיחהפתו  יםמכלל האזור 50%לפחות  –רחבות עירוניות בכיכרות וצל ב .10.2

 .  יםמוצל

ולמיקום אלמנטים  ישיבה,  דים לאזוריהמיוע יםמהשטח 50%לפחות   –מוקדי עניין צל ב .10.3

 .  יםמוצל ויהימתקני כושר פעיל ו תקני משחק ת, מספסלים, שולחנו כמו 

,  יםמוצל ויהי ותהחצרי מכלל שטח 50%פחות ל –מבני חינוך וקהילה חצרות צל ב .10.4

 .למעט מגרשי הספורט

 .  יםמוצל ומכלל שטח החניון יהי 20%לפחות   –חניון על קרקעי ב צל .10.5

  

  ומבני טרנספורמציה מתקני תשתית ו םעזר, אלמנטי מבני .11

  בתאום  ו תנחיוהתשתיות יתוכננו ויבוצעו לפי הואלמנטי כל מבני  –עזר בני  מיקום מ .11.1

  יקום מ ניה.מיכלים ומתקנים ימוקמו בתחום המגרשים לבמבנים, קומית. עם הרשות המ

הנחיה לפי  רק  יוכל להתבצע ,בתחום השטחים הציבורייםמיכלים ואלמנטי תשתית  

           מפורשת של הרשות המקומית.

ימוקמו  אלמנטי תשתית ו/או מיכלי ו/או בני מידה ומב – מבני עזר ל וחהנחיות פית .11.2

ת קירוה .שולבת בקירמ ימוקמו בנישה סגורה הםחזית המגרש, סמוך לרחוב, או בב

מנט  או אל  המיכלראש ס"מ מעל גובה   20הנישה יהיו, בכל מקרה, לפחות מים את וחהת

פי , באויהיה איכותי ותקירהגמר .  בניה קשיחהב. קירות הנישה יהיו קירות התשתית

  .  ים הסמוכיםהמגרש קירות, בחזיתותההדומה לגמר של 

שפה, מוני  א  מכלישמל ותקשורת, חלרבות ארונות   , אלההאלמנטים כל השל  גמרה רטיפ

  .הרשות המקומיתנציגי יוגשו לאישור  גז ומים, 

  פבשצ"במידה ומבנה טרנספורמציה ימוקם  – של מבני טרנספורמציהה הצנעה והסתר .11.3

מ'   2.0נון, ברוחב מינימאלי של ועת גייש לתכנן ולבצע רצבלבד,  ילצרכי המרחב הציבור

  ליו.א וכיםרמציה למדרכות ולשבילים הסמנטו, בין מבנה הטרנספו

  

  רהוט רחוב, שילוט וחומרי גמר  .12

ספסלים ואשפתונים), ברחובות, בשבילים ובשצ"פים,  ריהוט חוצות (כמו  –  תכנון וביצוע  .12.1

  ות המקומית.  גי הרשבוצעו לפי תכניות של אדריכל נוף, בתיאום עם נציו וייתוכננ

גמר  י. ונהרמ עיצובימרי בניה וגמר באופי מוש בחויבכל המתחם יעשה ש –  עיצובי ופי  א .12.2

חיות הרשות  , ובהתאם להנ יהיה איכותי הפיתוחקירות או חיפוי   ,קירות הפיתוח

  המקומית.

שם  את   המורה שלט מואר ,יותקן ,רחובכיוון הל ,המבנכל על חזית  – שילוט על מבנים .12.3

 . עיצוב השלט יהיה לפי הנחיות הרשות המקומית מספר הבית.את ב והרחו

,  תתוכנן כחלק מעיצוב פיתוח המגרש כולוורת החוץ תא  – הבנייל םבמגרשיתאורת חוץ   .12.4

 . קשה למתן היתרכחלק מהב ,הפיתוחהנוף ו כניותותוגש במסגרת ת
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 צמחיה .13

הדומה  י  באופה צמחייבאו  ,מקומיתיעשה מאמץ להשתמש בצמחיה  – הי ימחצאופי ה .13.1

 ולתנאיו. לאזורת  ומותאמ ,חסכונית במים, תמקומיצמחייה הלאופי ה

   40בעובי  ,באדמה גננית פורייהאו   ,באדמת חישוףאזורי הגינון יחופו  כל –  י אדמת חיפו .13.2

 לפחות.  ,ס"מ

המבנה   גג (תקרת)קרקעית),  -או חניה תתתף, באזורי גינון מעל מבנה (מר – גינון על גג .13.3

מה היה מעליהם מקום לשכבת אד כך שיוני אחד עם שאר המגרש וצף תכנבר נןיתוכ

במקרה ויוחלט על שימוש במצע מנותק (מסוג    .נטומ ס" 160פוריה בעומק של לפחות 

ס"מ נטו.   120המצע המנותק תהיה בעומק של לפחות פרלייט או שו"ע), שכבת 

 קרקעי.-לה יקבלו ביטוי בקונסטרוקציית המבנה התתאהת פתרונוה

יסומנו  , יתר בניהשתהווה חלק מן הבקשה לה ,בתכנית הנוף והפיתוח – עצים  שמירת .13.4

ותצוין כוונת התכנית   , ם בתחום התכנית, תוך סיווגם לפי גודל וסוגמיהקייכל העצים 

כל העצים ישמרו,  ורט.לשלב את כל העצים הקיימים בתכנון המפ ,הם. יעשה ניסיוןגביל

לפי    ,ית, לפי הנחיות מהנדס הרשות המקומיתת הנופל פי התכניעאו יכרתו  ,יועברו

   באחריות ועל חשבון המבקש. כל ה .תובאישור פקיד היערו ריםהבוגנספח העצים  

ה וקיים, בשטח התכנית, ייעשה לאחר  טיפול בצומח הנדיר, במידה – צמחים נדירים .13.5

 . באחריות היזם ובהתאם להנחיות נציגי רט"ג וקק"ל  יערךביצוע סקר אקולוגי ש

  וה חלק מן הבקשה שתהוכל עץ בוגר שיסומן בתכנית הנוף והפיתוח  – ת עציםהעתק  .13.6

או  יינטע מחדש במיקום מתאים, בתחום התכנית,  ק ועתקה", יועת"הלה,  להיתר בני

יה לרוויה, השק העתקת העץ תכלול: גיזום,הנחיית נציגי הרשות המקומית.  במיקום לפי

חודשים.   3חזוקה במשך לפחות חדש ותהוצאת העץ מן הקרקע, הובלה, נטיעה מ

מוכח בהעתקת עצים   וןניסימקצוע, בעל   אישות ובפיקוח העתקת העץ תבוצע לפי הנחי

 בוגרים.

  

 ותעודת גמר תכנית נוף ופיתוח .14

האלמנטים כל  התכנית תכלול, בין היתר: סימון אזורי ריצוף, סימון – תכולת תכני ת .14.1

כחלק מהתכנית, יוגשו חזיתות של המגרש   גינון.עצים ואזורי ה  , אלמנטי תשתית ,הבנויים

ים,  גרשהמתות יופיעו קירות זי. בחוהשטחים הציבוריים הפתוחים מכיוון הרחובות

קירות  ועל החיבור  להולכי רגל ולכלי רכבות יושם דגש מיוחד על עיצוב הכניסוהשערים 

 ים הסמוכים. יתות המגרשבחז  המגרשיםוגדרות 

תצורף לכל בקשה להיתר בניה בתחום תכנית זו. תכנית   ופיתוחתכנית נוף  – היתר בניה  .14.2

   המקומית. ותרשגי הנציוף והפיתוח תוגש לאישור הנ

שים לסיים את עבודות חובה על היזמים ועל בעלי המגר – ) 4(טופס מס'   תעודת גמר .14.3

השתילה הריצוף, ת, הנישות לתשתיות, קירוהנוף והפיתוח במגרש, כולל ביצוע ה
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ים. תנאי  ים זמניים ופינוי פסולת ועודפי בניה, לפני אכלוס המבנרת מבנוהנטיעה, הס

 ), הוא סיום כל עבודת הפיתוח במגרש.  4 טופס לקבלת תעודת גמר (

יבות מקצועיות שיפורטו בדו"חות כתובים של אנשי  במקרים מיוחדים, לאור ס – הקלות  .14.4

 בה זו. הוועדה המקומית רשאית להקל על מגישי הבקשה מחו תהיהמקצוע, 

  

  בעלי חייםבהתייחס להעתקת צמחים ולקרים מקדימים ס .15

אקולוג המלווה את התכנית)  תכנית (כפי שיוגדר על ידי ה שטחייהיה צורך לסקרים במידה וב

לאור מסקנות   .סקרבתחומים הרלוונטיים לכל בעלי ניסיון מוכח בעלי מקצוע  הסקרים יערכו ע"י

ביצוע הסקרים והפעילות הנדרשות   וזריעה. ותים, פקע, איסוף זרעהסקרים יבוצעו העתקות

חראי לפיתוח השטחים הציבוריים (הדרכים,  האיזם יהיה באחריות ועל חשבון הלאור הסקרים 

ם תיאותוח השטחים הציבוריים (דרכים, שצ"פים וכו') יש לבצע, בפילפני תחילת הרחובות וכו').  

ת הפעולות ואת הסקרים המקצועיים ומית, אעם נציגי רשות הטבע והגנים ונציגי הרשות המק

  הבאים:

מאי). איסוף וזריעת   –(ינואר ם וקביצוע הסקר ייעשה בחודשים עבי – סקר צמחייה  .15.1

 זרעים, יבוצע לאור מסקנות הסקר.  

ולשמורות  וחיםלאור מסקנות הסקר תבוצע העתקת זוחלים לשטחים פת –  חליםסקר זו .15.2

 טבע.  

 שטחי שמורות תבוצע לאור מסקנות הסקר.מי בר להעתקת מיני מכרס –  סקר יונקים  .15.3

ה. לאור מסקנות הסקר תבוצע  ילת נפהסקר ייעשה בעזרת מלכודו ביצוע –  סקר חרקים  .15.4

 יים סמוכים.  העתקה של חרקים וזחלי פרפרים למכלולים טבע
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