
 
 שלומי מערבי, כלכלן, שמאי מקרקעין ועו"ד

 03-7412049, פקס' 03-6993495טל'  69637תל אביב,  17רחוב שמואל תמיר 
maaravis@014.net.ilMail:  

 

 2017לספטמבר  7           

 נספח לטבלת הקצאה ואיזון  

 

 0316000-506מס' תכנית 

 רמת גן – 1רחוב יואב , 13רחובות הנהר 

 81, 80חלקות  6206גוש 

 

 

  רקע כללי .1

 

תכנית   במסגרת, 6206בגוש , 81, 80חלקות וחלוקה של  לאיחוד טבלת הקצאה ואיזון זו נערכת .1.1

 .506-0316000מס' 

 

  .  חלקות 2משתתפות  הקצאה והאיזוןבטבלת ה .1.2

 ., רשומות כיום כבית משותף אחד81ביחד עם חלקה  80חלקה 

 מ"ר להרחבת דרך, שטרם בוצעה, וטרם נרשמה. 160מיועד שטח של  81בחלקה 

 

  המועד הקובע .2

  

  .2017 ספטמברחודש  המועד הקובע בטבלת ההקצאה והאיזון הינו  

 

  רמועד הביקור בנכס וזהות המבק .3

  

  ע"י שלומי מערבי, שמאי מקרקעין. ,7.9.2017ביום לאחרונה ביקור בנכס נערך   

 

  פרטי המקרקעין .4

 6206 :  גוש  

    81  80 : חלקות  

  806  748 : שטח רשום  

  .רמת גן, 1רחוב יואב , 13רחובות הנהר  : מיקום  

  .תל אביב –, מחוזית רמת גן –מקומית  : ועדת תכנון  
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   ר המקרקעיןתאו .5

   

, ברחובות 6206, בגוש 81ביחד עם חלקה  80בחלקה  ,משותףמגורים מהווים בית המקרקעין  .5.1

  ., ברמת גן1פינת רחוב יואב , 13הנהר 

 

  ".יליןגן יצחק החלקות גובלות מדרום עם גינה ציבורית " .5.2
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, אשר הגישה אליה הינה חלקה פנימית 80רחובות הנהר, ואילו חלקה פונה לרחוב  81חלקה  .5.3

 רחובות הנהר. –הרחבה לדרך  81בחלקה  או דרך השטח הציבורי הפתוח. 81הינה דרך חלקה 
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קומות,  3בית המגורים המשותף, הינו מבנה אחד, עם שתי כניסות ושני חדרי מדרגות, הכולל  .5.4

  מעל קומת עמודים מפולשת.

 

  יחידות דיור. 24דירות, ובסה"כ בבית המשותף  8בכל קומה 

 

  מיקום חלקות המשנה בבית המשותף הינו כדלהלן, .5.5
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  המצב התכנוני .6

   האיחוד והחלוקה. מושאלהלן התכניות החלות על המקרקעין   

 

  מידע תכנוני מאתר הוועדה המקומית .6.1
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  126תכנית רג/ .6.2

לקות, כאשר ועליהם מבנה מגורים אחד, בשל צורת הח 81 -ו 80התכנית מציגה את חלקות 

  בחזית לרחוב רחובות הנהר דרך מוצעת, עד למבנה עצמו, ללא קו בניה לחזית.

 

 

  טבלת ההקצאה והאיזון  מושא 0316000-506 תכנית  .7

 

מ"ר,  1,594, למגרש אחד בשטח של 6208בגוש  81 -ו 80התכנית מציעה איחוד של חלקות  .7.1

  מ"ר. 1,394וחלוקה למגרש בייעוד אזור מגורים ב' בשטח של 

 

   התכניתמטרת  .7.2
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  עיקריים בתכנית כמותייםים נתונ .7.3

 

 

 

  , הינה כדלהלן,בטבלת הזכויות בתכניתזכויות הבניה  .7.4
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 עם זיקת הנאה בחלק הדרומי של מגרש המגורים.מגורים  – תשריט מצב מוצע בהתאם לתכנית .7.5
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 המצב המשפטי .8

  

 ם משותף אחד., מהווים בית מגורי6206, בגוש 81ביחד עם חלקה  80חלקה  .8.1

  , מתייחסים לחלקות במשותף, כדלהלן,1961מסמכי רישום הבית המשותף, משנת 
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  צו רישום הבית המשותף .8.2
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הרכוש המשותף הינו משטח חלקות המשנה ו בהתאם למידע מפנקס הבתים המשותפים, .8.3

   .6206/81 -ו 6206/80/ משותף לחלקות  החלקות הכולל
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  עקרונות גורמים ושיקולים .9

  ובמצב יוצא: ם והשיקולים שהובאו בחשבון בהערכת המקרקעין במצב נכנס להלן העקרונות הגורמי   

 

  .והסביבה מיקום הנכס  .9.1

 

, כך שהזכויות בבית המשותף, 81ביחד עם חלקה  80רישום הבית המשותף הקיים, שהינו לחלקה  .9.2

  ., וללא הצמדות כאמור במסמכי הבית המשותףהינן ללא הבחנה ברישום הקרקע של החלקות

 

, אך היא נכללת גם במצב טרם בוצעה וטרם נרשמה בפנקסי המקרקעין 126הדרך בתכנית רג/ הרחבת .9.3

  .התכנוני הקיים וגם במצב התכנוני המוצע בתכנית זו

 

 -ו 80, מתייחס איפוא, בשל רישום הבית המשותף, לחלקות 81שטח ההרחבה המתוכנן לדרך בחלקה  .9.4

ואינו מ"ר,  1,554צרפי של החלקות, דהיינו, כאשר הרכוש המשותף הינו מהשטח המ, במשותף, 81

  זכויות של חלקות המשנה, בבית המשותף.השווי היחסי באת לפיכך משנה 

 

את אף היא , אינה משנה מסומנת זיקת הנאהבה הדרומית של מגרש המגורים חזית הזה,  מטעם

   זכויות של חלקות המשנה, בבית המשותף.השווי היחסי ב

 

, הינה בייעוד קרקע לצרכי ציבור, ואינה משתתפת בתחשיבי איזון, 81ייעוד שטח לדרך בתחום חלקה  .9.5

  של מועצת שמאי המקרקעין. 15.0בהתאם להוראות תקן 

 

 

  חום התכניתערכי שווי בת .10

   

, תוך 81ביחד עם חלקה  80בין הבעלים בבית המשותף, בחלקה האיחוד והחלוקה נערך בהסכמה,  .10.1

  שמירה על החלקים הרשומים של כל אחד מהבעלים, במצב הנכנס ובמצב היוצא. 

 

  .כן, הטבלה אינה כוללת ערכי שוויאשר על  .10.2

 

 

 

 

 

 

תכנית 506-0316000 11/09/2017 10:44:29 נספח טבלאות הקצאה טבלת הקצאה

mailto:maaravis@014.net.il


 שלומי מערבי, כלכלן, שמאי מקרקעין ועו"ד
 

 03-7412049, פקס' 03-6993495טל'  69637תל אביב,  17רחוב שמואל תמיר  
net.ilmaaravis@014.Mail:  

 

14 

  הצהרות .11

 

טבלת ההקצאה והאיזון, בבעלי הזכויות בה או  מושאאישי במקרקעין  הנני מצהיר כי אין לי כל עניין  

  במזמין העבודה. 

   

, תקנות שמאי 1965 –הדו"ח הוכן על פי הוראות סימן ז' לפרק ג' לחוק התכנון והבניה התשכ"ה   

 -ט, תשס", תקנות התכנון והבניה )תכנית איחוד וחלוקה(1966-)אתיקה מקצועית(, התשכ"ו המקרקעין  

  ועל פי התקנים המקצועיים של הוועדה לתקינה שמאית.(, 2013)תיקון  2009   

 

 

 

 

    

 7.9.2017       485        שלומי מערבי

____________   __________________     ______________              ______________ 

 תאריך         מספר רישיון            מאיחתימת הש   שם שמאי המקרקעין
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