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גוסטב 21 9120 או  

                      : ו  2635מספרנ
 ודלכב

ן מזרח ו תכנ  צוות 
רית  אביעי  בתל 
   

.א. , ג .  נ
 

ו  4718תכנית  -איזון טבלת הקצאה 
 3552תא/בתכנית  78 -ו 50מגרשים מס'  –איחוד וחלוקה 

 7376בגוש  77 -ו 49חלקות 
 שכונת עזרא בתל אביב

 

ן השומה .1 מזמי וזהות   מטרת השומה 
 

מס'  ,כםיד-על תיהתבקש  צעת  מו לתכנית  ן  ו ז ואי צאה  ך טבלת הק  .4718לערו
ית מה  וה התכנ ' תכנית ו ז סימן   ' ג לפי פרק  ללא הסכמת בעלים  וחלוקה  ד  איחו

יה. והבנ ן  ו  לחוק התכנ
   

בע לשומה  .2 ועד הקו  המ
 

ו  נ הי לחוות הדעת  ו  המועד הקובע  נ י דהי ות הדעת,  חו  מועד כתיבת 

  21/8/2019. 

  

זהות המבקר  .3 ו בנכס  ור  עד הביק  מו
 

נערך  בנכס  ר  ום ע"י הח"מ ביקו  .19/3/2018 בי

 

י הנכס .4 ו לים מגרשים/חלקות – זיה וחלוקה כלו וד   באיח
  
ית   מגרשים מס' התכנ על  ית תא/ 78 -ו 50חלה  וים 3552בתכנ את חלקות , המהו

:  7376בגוש  77 -ו 49 כדלקמן  , 
  

 

חלקהגוש

מס' מגרש 

בתכנית 

תא/3552

כתובתשטח מגרש

אדר 7376495018717

אייר 7376777813436

 321סה"כ
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ר הית .5 והאו  סביבהמגרשים 
 
ה   הינ מגורים  הסביבה  ר  נת עזרא.אזו דוע כשכו הי ב  אבי  בדרום תל 

 
הנ   יה כס מאופיסביבת  י בבנ של ינת  נים  י י בבנ  קומות. 1-3למגורים 

 
צדו ( 49)חלקה  50מגרש  רח' אדרממוקם ב של  י  נ צפו  מ"ר. 187ושטחו  ה
צדו ( 77)חלקה  78מגרש  ר הדרומיממוקם ב איי רח'   מ"ר 134ושטחו  של 

  
נית.  רו עי ותשתית  פיתוח   בסביבה 

 
 :   להלן תרשים הסביבה
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י  עפ"י להלן תרשים המגרשים :3552ת תא/תכנ
 

 
 

של חלקה  צ"א   :3552לפי תכנית תא/ 50מגרש  – 49להלן ת
 

 
 

של חלקה  צ"א   :3552לפי תכנית תא/ 78מגרש  – 77להלן ת
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י .10 נ ו  המצב התכנ
 

. ות  א תכני ותמידע בדבר  ןוהרל מאושר דו  ונטיות לנכס שבנ
 

ם  י נ דו הנ ית  חלה על המגרשים  אישורה פורסמה 3552תכנ על  , שהודעה 
פרסומים מס'   .22/1/2014מיום  6742בילקוט 

 
ת  איחוד מטרת התכני נה  בעלים הי ללא הסכמת   .וחלוקה 

 
 . ב' מגורים  ר  באזו כלולים  נים  הנדו ית המגרשים   עפ"י תשריט התכנ

 
ם   מגרשי ון  ז והאי ט קהו 78 -ו 50בהתאם לטבלת ההקצאה  כמפור צו 

:  להלן
 

ת
ני

תכ
י 

לפ
ש 

גר
מ

ס' 
מ

ם
שו

 ר
ם

לי
בע

ם 
ש

מס' 

זהות/חברה/ד

רכון

יעוד 

המגרש

שטח 

המגרש 

המוקצה 

במ"ר **

זכויות בניה 

במגרש במ"ר

תוספת/גרי

עת זכויות 

בניה עפ"י 

שטח 

המגרש

זכויות בניה 

אקוי' 

במ"ר/שווי 

זכויות אקוי 

למצב היוצא

חלק הבעלים 

במגרש בשבר 

פשוט

18711.830.0711.91812/10000מגורים5179525לוי יוסף50

18711.830.0711.91812/10000מגורים5134181לוי צפורה50

18720.350.1320.481396/10000מגורים65327330אהרן חנה50

18720.350.1320.481396/10000מגורים71686216אהרן עזרא50

18754.260.3454.603723/10000מגורים520023920חלמיש50

18727.130.1727.301861/10000מגורים520023920חלמיש50

145.760.92146.671.00 
יות אהרו זכו . ןהערה:  ואהרן אסקל בירושה לאהרן משה   חנה ומשה הועברו 

ת
ני

תכ
י 

לפ
ש 

גר
מ

 '
ס

מ

ם
שו

 ר
ם

לי
בע

ם 
ש

מס' 

זהות/חברה/ד

רכון

יעוד 

המגרש

שטח 

המגרש 

המוקצה 

במ"ר **

זכויות בניה 

במגרש במ"ר

תוספת/גרי

עת זכויות 

בניה עפ"י 

שטח 

המגרש

זכויות בניה 

אקוי' 

במ"ר/שווי 

זכויות אקוי 

למצב היוצא

חלק הבעלים 

במגרש בשבר 

פשוט

13410.1210.3520.485000/10000מגורים05765544-1טולדו זהבה78

 13410.1210.3520.485000/10000מגורים05765544-1טולדו זהבה78
 

ב הועברו  זהבה  טולדו  ות  ונקדם.זכוי רחמים  ב  לפנחסו  מכר 
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 תכנית מוצעת  .ד
 
צעת מס'   מו וועדה מקומית. 4718 תכנית  צעת בסמכות  מו תכנית   הינה 
 
על    ית חלה  ית תא/ 78 -ו 50מגרשים התכנ ים  3552בתכנ ו קות את חלהמהו

 .7376בגוש  77 -ו 49
ת      מ"ר. 321שטח התכני
 
ת    ות בתחום המגרשים הסדרת מטרת התכני י בעלוי ו נ שי נים ללא  הנדו

ללא הסכמת בעלים. די הקרקעביעו ן  זו ואי צאה   ע"י הכנת טבלת הק
 
כן    ועזרא ממגרש כמו  חנה  ן  של אהרו יות  זכו ד  יו נ קובעת  ית   50התכנ

 .78למגרש 
 
   

פטיהמצב   .8  המש
 

בלשא.  רישום רישום  ןכת   49חלקה  – מקרקעי
 

ן  רישום מקרקעי נסח    7376בגוש  49ה חלק רשומה 13/8/2019מיום עפ"י 
 בבעלות משותפת.

 
חלקיםת.ז.שם

5200239205584/10000חלמיש

5179525812/10000לוי יוסף

5134181812/10000לוי צפורה

584481921396/10000אהרן אסקל

 229626741396/10000אהרן משה
 

ם   ."רמ 187 –שטח חלקה רשו
 

    
בלש. ב רישום רישום  ןכת   77חלקה  – מקרקעי
 

ן  רישום מקרקעי נסח    7376בגוש  77חלקה  רשומה 13/8/2019מיום עפ"י 
 בבעלות משותפת.

 .מ"ר 134 –שטח חלקה רשום 
 
חלקיםת.ז.שם

174694461/2פנחסוב רחמים

 3086376851/2פנחסוב נקדם
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ות ההקצאה .10 נ   עקרו

 
 10 ף   1. וה לחוק 122סעי ן  ו יה התשכ"ה תכנ  קה שלא וקובע שבחל 1965הבנ

עליה   לו  יחו כל הבעלים,  של  עליה הסכמה  היתר ,הושגה  ן  ההוראות  ,בי
וחדו   : תהמי  הבאות

 
יה    צה  שיוק מגרש  בו היה קודם מגרשן  יהא.  ב ככל האפשר למקום  קרו

 של מקבל ההקצאה.      
וים    ביחס לשו של המגרש שיוקצה  ו  י ו כל המגרשים  ב. שו סך   של 

יו של המגרש הקודם של        ו יהיה, ככל האפשר, כשו צרו  שנו בחדשים 
ם.       וים של סך המגרשים הקודמי ביחס לשו צאה   מקבל ההק

ל      . על פא היתה אג ר  יהיה מקבל יה אולמשרות לשמו ות כאמור,   חסי
צאה,         מגר ההק י  ו נה ושששו יבי ךומחדש  ו של מגרשו חס משו  ו 

ת        לקבל מהועדה המקומי זכאי  שהקודם,  ומקבל ת  לום ההפרש, 
ו       י ו גבוה ביחס משו מגרשו החדש  י  ו צאה ששו  של מגרשו  ההק

 ת ההפרש.אמקומית העדה ולולשלם  יבחיהקודם,     
 

  10 צי 3. י  לו יוסף,  י  לו של  יותיהם  זכו ד  יו נ נה  הי  פורה, אהרון מטרת התכנית 
.77לחלקה  49)מחלקה  78למגרש  50ש ממגר אסקל, אהרון משה    ) 
   . ' י וי אקו ערכי שו נקבעו  ית    לפיכך בהתחשב במטרת התכנ

  
ולים  .10 ושיק  גורמים 

 
א ך את טבלת ההקצאות יבבו הגורמים תי, הבאלערו היתר, את  ן  בי  , ן  בחשבו

:   והשיקולים הבאים
 
ה   .א נ ון מטרת השומה הי ז ואי  בעלים.לא הסכמת לטבלת הקצאה 

 

ף הוראות ס .ב לענ 122עי יה,  והבנ ן  ו ' לחוק התכנ ז ' סימן  ג ד יפרק  איחו ן  י
בעלים. ללא הסכמת   וחלוקה מחדש 

 

נדרש  15הוראות תקן  .ג מזערי  פרוט  בדבר  נה שמאית  ועדה לתקי הו של 
יים  ו נ בשי וחלוקה מחדש  ד  איחו ית  הנערכת לתכנ ן  ו ז ואי בטבלת הקצאה 

. זו דעת  ות  בחו  הנדרשים 

 
הנכס  .ד עזראבשכמיקום    .ונת 
 
הינה אזורהסב .ה רים. יבה   מגו

 

נכנס ה .ו צב  צא שטח במ יו ו בהתאם ובמצב  נ ית הי ן בתכנ ו ז ואי צאה  לטבלת הק
3552. 

 
עיר מאושרות.  מגרשיםיעוד ה .ז ן  י בנ יות  כפי שנקבעו בתכנ יה  הבנ יות   וזכו

 
. .ח ן ו ז ן באי בחשבו הובאו  לא  ולפיכך  ן  ו י מצבי התכנ כלולים בשנ ים   המבנ
 
ות  .ט י יות  הןהזכו  .בעלותזכו
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ותה .31   צהר
 

 
ו  א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע בב  , ה מ ו ש ה א  ו ש נ ן  י ע ק קר מ ב י  ש י א ן  י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ מ י  נ נ ו ה א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע בב  , ה מ ו ש ה א  ו ש נ ן  י ע ק קר מ ב י  ש י א ן  י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ מ י  נ נ ו ה א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע בב  , ה מ ו ש ה א  ו ש נ ן  י ע ק קר מ ב י  ש י א ן  י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ מ י  נ נ ה

 . ה וד עב ה ן  י מ ז מ . ב ה וד עב ה ן  י מ ז מ . ב ה וד עב ה ן  י מ ז מ הב ח  " ו ההד ח  " ו ההד ח  " ו להד ע ן  כ לו ע ן  כ לו ע ן  כ י ---ו י פ י פ ופ " שכ ת ה  , ) ת י ע ו צ ק מ ה  ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ש ת  ו נ ק ות " שכ ת ה  , ) ת י ע ו צ ק מ ה  ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ש ת  ו נ ק ות " שכ ת ה  , ) ת י ע ו צ ק מ ה  ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ש ת  ו נ ק    –––ת

6 6 9 16 6 9 16 6 9 ת   1 י א מ ש ה  נ י ק ת ל ה  עד ו ו ה ל  ש ם  י י ע ו צ ק מ ה ם  י נ ק ת ה י  פ ל  ע תו י א מ ש ה  נ י ק ת ל ה  עד ו ו ה ל  ש ם  י י ע ו צ ק מ ה ם  י נ ק ת ה י  פ ל  ע תו י א מ ש ה  נ י ק ת ל ה  עד ו ו ה ל  ש ם  י י ע ו צ ק מ ה ם  י נ ק ת ה י  פ ל  ע    ...ו

 
למטר ובהתאם  בלבד  נה  מיועדת למזמי זו  כל שימוש למטרה אחרת הערכה  תה. 

בכתב מהח"מ. ר  אישו די אחר תעשה בקבלת  י על   או 
 
 
 
 
 

 
             , רב ד   בכבו

 
ציל ג           ר –לית א  לדו
ן            שמאית מקרקעי
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17אדר +36אייר  - 3552שינוי לתכנית  - 4718/מק/תא' תכנית מס- טבלת הקצאה ואיזון ללא הסכמת בעלים

מצב מוצעמצב נכנסנתוני המקרקעין

חלקהגושס"מ

שטח 

חלקה 

רשום

' מס

מגרש 

בתכנית 

3552

שטח 

מגרש
זהות' מסשם בעלים

חלקים 

במגרש

יעוד 

המגרש

זכויות 

בניה

שווי אקוי 

מצב נכנס
שווי יחסי

' מס

חלקת 

תמורה

שטח 

המגרש 

המוקצה 

ר"במ

חלקים 

במגרש

יעוד 

המגרש 

המוקצה

זכויות 

בניה

שווי אקוי 

מצב יוצא

שווי 

%יחסי

תשלומי 

איזון

5200239205584/1000081.3981.3942.77%491877748/1000081.3981.3942.77%חלמיש1

5179525812/1000011.8311.836.76%491871126/1000011.8311.836.76%לוי יוסף2

5134181812/1000011.8311.836.76%491871126/1000011.8311.836.76%לוי צפורה3

229626741396/1000020.3520.3510.22%771343339/1000020.3520.3510.22%אהרון משה4

584481921396/1000020.3520.3510.22%771343339/1000020.3520.3510.22%אהרן אסקל5

6
פנחסוב 

רחמים
174694465000/1000010.1210.1211.63%771341661/1000010.1210.1211.63%

3086376855000/1000010.1210.1211.63%771341661/1000010.1210.1211.63%פנחסוב נקדם7

321321165.99100%321165.99100%כ"סה

65721/8/2019גלית אציל לדור

תאריךרישיון' מסשם השמאי

אין 

תשלומי 

איזון

מגורים 

מגורים 

מגורים

מגורים78134

50187 7376

737677

187

134

49
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