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ואר ב     8 נ 3220  י  

                             : ו  1327מספרנ
ד לכב   ו

יהודה  ר  רי או דו  א.
,   א.  .  נ

 
ן   ו ואיז  555  -  0579300תכנית    -טבלת הקצאה 

 אור יהודה   העצמאות מתחם  
 

ן השומה   ת ר ט מ  . 1 ות מזמי זה ו ומה   הש
 

ד -על   תי התבקש   מס'   , כם י ית מוצעת  לתכנ ן  ו ז ואי  לערוך טבלת הקצאה 
 555 -0579300 . 

 
ה    ו מהו ית  התכנית  לחוק  תכנ  ' ז סימן   ' ג פרק  לפי  בעלים  הסכמת  ללא  וחלוקה  ד  איחו

והבניה.  ן  ו  התכנ
 

ובהת   יה  בנ ובהיתרי  ית  כנ בתו השטחים  י  נ לנתו בהתייחס  נערכת  הדעת  י    ם א חוות  נ לנתו
ית  התכנ עורך  ע"י  שהועבר  כפי  ימות,  הקי לדירות  מודד  ידי  על  שנערכו  ועפ"י    מדידה 

בע"מ  והנדסה  דות  ע"י מדבא מדי ולמגרשים   .  מדידה שנערכה לחלקות 
 

נערכה בהתאם להחלטת    ום  הטבלה  ערר מי ועדת   . 13/11/2022ו
 

בנושאים הבאים:   ערר הטבלה תתוקן  ועדת  ו  בהתאם להחלטת 
 

ט  . א  . ת הק ל ב הכנת  ן ו ז אי ללא תשלומי   צאה 

.  . ב  י ו ן מקדמי שו  תיקו

ות   . ג  להנחי ן הטבלה בהתאם  ום  תיקו מי  . 24/3/2022השמאי הממשלתי הראשי 

ערכ  . ד  ן  . עדכו י ו  י שו
    

ומה   . 2 עד הקובע לש  המו
 

ו   נ    . 13/11/2022  המועד הקובע הי

הבי   . 3 בנכס מועד  ר   וזהות המבקר   קו
 

נערך   בנכס  ה   ביקור  ם   מ " ח ע"י  1    ביו ם    10/2017/ ו בי  . 1/12/2019ו

הנכס  . 4 י  וחלוקה   –  זיהו ד  לות באיחו כלו ות   חלק
   

 חלק מחלקות חלקות בשלמות  גוש
6485 284  
7215  54 
7216  106 
7217 58-59,40  ,169-170  ,54  ,27-34  ,

23-24 
53 

7218 2-5  
7239 42 ,50, 54 ,57 44 ,53 ,55 
7240 71-72,79,86,89 ,99-101 90,95 

 
ה   : קום י מ  ן  ן מערב. ח ר בי ומצפו ן במערב  י די ובדרום, משה  צמאות במזרח   ובות הע

ה  ות שטח חלקות  .      22,400  -כ   :       מתפנ  מ"ר

ית  58     :       שטח התכנ  מ"ר.    295,
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כולל      :   128המתחם  להלן  יח"ד כמפורט 

 

 

מס' יח"דכתובתחלקהגוש

8סמטת במעלה 7218511+13

8סמטת במעלה 721847+9

8סמטת במעלה 721835+3

8העצמאות 7218255+57

8העצמאות 72172351+53

8העצמאות 72172447+49

8העצמאות 72175843+45

8העצמאות 72175939+41

8העצמאות 72172731+33

8העצמאות 72172827+29

8העצמאות 72172923+25

8העצמאות 72173019-21

8העצמאות 72173117-15

8העצמאות 72173211-13

8העצמאות 7217337-9

8העצמאות 7217343+5

 128סה"כ
 

וסף    ים מ בנ ד  קי עו בי וש    169מסחר המהווה את חלקה  גרש   .   7217בג
  

ר הסביבה  . 5  תאו
 

     . ב העצמאות" ו מתחם "רחו נ הי ות הדעת   ן בחו דו הנ  האזור 

של   מערבית  ית  נ צפו ה פן  הדו מרבית  לאורך  משתרע  י  ו נ בי י  ו נ לפי ן  המתוכנ הפרויקט 

בדר   רחוב  ן  י די משה  רחוב  ן  שבי הרחוב  בקטע  צמאות  סמט הע רחוב  ן  לבי במעלה  ום  ת 

 . ן  בצפו

ומ  בעיר  י  מרכז רחוב  ו  נ הי העצמאות  מר ו ו ה רחוב  כניסה  ר  צי צומת ה  מ ר  לעי   כזי 

 . ן ו  סבי

י   המרכז הרחוב  ן  סעדו אליהו  שדרות  של  מערבי  ן  הצפו המשכו  את  וה  מהו הרחוב 

 בעיר  

בור.  צי י  נ י י בנ ו רים  מגו י  נ י י בנ ני מסחר,  י י בבנ ן  י  המאופי

ו  בנ נה  דו הנ הקרקע  חטיבת  ום  על  כי ים  י   16י י ים  בנ נ י י בנ נמוכה,  יצולת  בנ ורים  מג י  נ

י  ורי   2  בנ ,    8  , ם קומות מג ן י בבנ ת   128וסה"כ  דירות  דו ר.    יחי ו  די

ים  נ בגדלים שו יה  בנ נערכו הרחבות  ים  נ הנדו ים   . בחלק מן המבנ

ו  נ נת  לשכו מזרחית  ממוקמת  הקרקע  חברת  ו חטיבת  ידי  על  נבנתה  אשר  ן  ו סבי ה 

י   אפריקה  נ י י בנ הכוללת  מ   ישראל,  גבוהים  ורים  צמודת  מג יה  ובנ נים  שו טיפוסים 

בשכו  פיתוח קרקע.  רמת  שטחי ו ב ג   נה   : הכוללת  י הה  נ נ ו ומג פתוחים  בור  ם  צי שטחי  ם, 

ד.   עו  ו
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בתי   ילדים,  י  גנ אבנר,  אור  ספר  בית  ים,  נ אלו ספר  בית   : ן כגו בור  צי י  מבנ בסביבה 

 . וכד'  כנסת 

פיתוח סביבתי מלא.  ר   באזו

 

החלקות   סביבת  תרשים  על להלן  במתחם  : הכלולות  י ו נ בי י  ו נ לפי ים  מבנ ימים  קי יהם 
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ר י ת   . 6 ו    המתחם   א
  
ן    י בנ בכל  ותיקה,  יה  בבנ ורים  מג י  נ י י בבנ ממוקמות  הדירות  ר,  ת    2כאמו )קומ קומות 

ן   י בנ , בכל  ) א' וקומה  ת,    2קרקע  יסו בסה"כ.   8כנ  יח"ד 
במעל   סמטת  רחוב  לאורך  ממוקמים  נים  י י הבנ מן  ים חלק  נ י י הבנ ויתרת  ים    ה  י ו בנ

רחוב העצמאות.   לאורך 
ת    בי ים  י קי נ  . ת ס נ כ בחלק הצפו
ה    בחלק הדרומי   מבנ ים   . מסחרי קי

 
 : י של המתחם  נ צפו בחלקו  ה למבנים  יות  נ י אופי ות  נ  להלן תמו

  
 13סמטת במעלה 

 
 9סמטת במעלה 

 
 
 
 
 
 
 
 

תכנית 555-0579300 09/02/2023 10:53:20 נספח טבלאות איזון והקצאה טבלאות הקצאה ואיזון - עקרונות שומה

המוש תונורקע - ןוזיאו האצקה תואלבט האצקהו ןוזיא תואלבט חפסנ 10:53:20 09/02/2023 555-0579300 תינכת

http://www.zoomap.co.il/search.asp?citiesText=%D7%90%D7%95%D7%A8+%D7%99%D7%94%D7%95%D7%93%D7%94&streetsText=%D7%A1%D7%9E%D7%98%D7%AA+%D7%91%D7%9E%D7%A2%D7%9C%D7%94&buildText=9


  

 

6 

 
 להלן תמונות אופייניות לחלקו הדרומי של המתחם : 

 
 29העצמאות  

 

 13העצמאות  
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 5העצמאות  

 
 
ו .  7 תכנ  ני מצב 

 
7. ו  1 קיים מצב תכנ י   נ

  
ות להלן   נטי ו רלו ות  י ד על חטיבת הקרק   ות החל   תכנ נ ע הנ  : ה ו

  
 עיקרי התכנית  תאריך  י.פ. מס'  תכנית

 התכנית מסווגת את אזור המתחם הנדון בחוות הדעת כאזור מגורים ב המאפשר: 27.06.1967 - 3/55/1
 קומות.  2 -בניה ב  

ת  ת תוקף ל"שיכון צבורי" ומסווגת ארה לקבוע תכנית במטרת התכנית הינ  06.03.1975 - 3/55/2
ת הנראה בתשריט המצורף,  בצבע תכלמגורים  רואזדעת כ המתחם הנדון בחות ה

 המאפשר:
 קומות.  2 -בניה ב  

 התכנית מסווגת את אזור המתחם הנדון בחוות הדעת כאזור מגורים שלב א'.  03.11.1983 2977 100מאא/
נים  ור מתחם א' העתידי, כאזור מגורים ב' "בבנייוגת את האזהתכנית מסו  19.12.1991 3956 156/2מאא/במ/

 ר:ם" המאפשימייק
 2מס' קומות : 

 8מס' דירות אפשרי במגרש :  
 סה"כ  X    35%   =70קומות   2זכויות הבניה : 

-351מגרשים  התכנית מסווגת את האזור מתחם ב' העתידי, כאזור מגורים ב', ב 05.03.1992 3980 148/1מאא/במ/
 מאפשר:ה 358

 2מס' קומות : 
 צאם לתרש"הבניה בהתזכויות   351-358ם מס' דירות אפשרי במגרש : במגרשי

 . 100ולמאא/ 3/55/2
לא תינתנה   701במגרש . 701מגרש  –מיועדות לשטח מסחרי  7217בגוש  169חלקה 

זכויות  ה זכויות נוספות לבניין הקיים. עפ"י חוו"ד של יוע"מ של עירית אור יהוד
 + שטחי שירות + יציע  40%בניה  

 
ח  בכל   : י  נ ו התכנ המצב  ע ב   לקה לסיכום  ם   ד ו י ורי ית    מג י בנ במגרש    8מותרת  יחידות 

עיקרי   .   X   2    =70%  35%בשטח   בסה"כ
יה   הבנ ות  י זכו ביעוד מסחרי  יהודה חושבו  בחלקה  אור  עירית  ועמ"ש של  י ו"ד  חו    . עפ"י 
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 להלן תשריט מצב מאושר: 
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    ודה האור י עירונית מתחם " רחוב העצמאות" התחדשות  -2843980-255תכנית מס'  .  8 

 
א כ ו הת  ית  פ.  ושרה  נ . בי תוקף   ום    7333למתן   . 1/9/16בי

 

ית:   מטרת התוכנ
 

ים  ישנ ים  מבנ והריסת  י  ו נ פי ע"י  ית  נ עירו להתחדשות  ות  עקרונ ת    קביעת  ו י זכו ומתן 
יה חדשה  והוראות לבנ יה  ר יח"ד   744להקמת    בנ : , כמפו להלן  ט 

 
ק  די  עו ושי י  : מושים רקע 

 

 : ד' ורים  עוד מג בי והוראות   שימושים 
ו ם: מ ושי מ שי  ח. י ר ג י   ם,  עד  טכנ ירים בשטח של  לדי ים     8.0ים, מחסנ

י   ו נ בי הוראות  דיירים.  ן  מועדו ירים,  הדי לכלל  משותף  מחסן  כניסה,  מבואות  מ"ר, 
101בתאי שטח   -112  :  

ו לא   20%שטחן העיקרי של   .א ור שיבנ הדי על    מיחידות  +  מ"ר    68יעלה   עיקרי 

מגרש   ן  בי וה  זרו בצורה שו פו י ורי   י שטח ממ"ד, אשר   ם. המג
מ  . ב  ר מרתף  רתף: ח קומת  חיבו יותר  ( גישה  ודרכי  ים  נ ו י  נ

ם   מחסני  . למתחם( מתחם  ן  ובי מתחם  אותו  של  המגורים  מגרשי  ן  בי חניה 
עד   ירים בשטח של  ים. 6לדי והנדסי ים  י טכנ ח.    ,  , מחסן משותף

101ם  רשי מג   –קומת קרקע    . ג  מב 112- ן  :  כניסה, מועדו  ואת 

כושר,   וחדר  ירים  ,   די י ח מחסן משותף י טכנ י ה ו ם  .  ירים  ם, מח נדסי לדי  סנים  

 . ן ג רות  די בתוך קומת הקרקע   בשני מפלסים 
ם    –קומת קרקע   . ד  בור בקומת הקרקע עבור  109-112מגרשי צי לצרכי  צו  יוק  :5   

מ  יפחת  שלא  בשטח  יום  ות  נ ילדים/מעו י  עיק   125  -גנ +  מ"ר  חצר   125רי    מ"ר 
 . ן ג כתת  כל  ר  עבו  רציפה 

דירו  . ה   : טיפוסית ורים  ומע י מדרג ר ד ח   ורים, מג ת  קומת מג ות, מרפסות ות   לי

   , ג ג ירים, מרפסות  לדי ות  ות פרטי נ י ג לדירות.   ו ות צמודות  נ גי ו ולות   פרג

ת.    . ו  ו י תשתי ומבנ ים, מערכות  והנדסי ים  י ים טכנ  בכל המפלסים: מתקנ
 

ים  נ י י הבנ  :  גובה 
כמסו  בנספח  יהיה  י  מן  ו נ י הבי בנ ות  י זכו ו מגרשים  תותר  ובטבלת  זה  גובה  מעל  ה. 

מ  י תק הקמת  טכנ נ י ם  י   , ם י סולר מתקנ ובתנאי  ם  ות  נ מכו וחדרי  ולטאיים  ו ו/או  יים 
עפ"י תמ"א   בגובה המכסימלי המותר   . 4/2שיעמדו 

ת  נוספו  : הוראות 

 : ות  נ י ג ו י  מרפסות  ו נ בי  הוראות 
למרפסות בשטח ממוצע  ות צמודות  נ גי ותרו  ח   7של    י י לכל   "ד. מ"ר 

של   יח"ד.   12יותרו מרפסות בשטח   מ"ר לכל 
: ריכל עיצוב אד   י

ה   ת י כנ הת  בנ קובעת  . וראות  כלי ב אדרי עיצו  ושא 
 חניה: 

יהיה   ורים  למג יה  יח"ד   1.3תקן החנ לכל  יה  חנ  מקומות 
עד   ות בשטח של  יח"ד קטנ ה    68למעט  יהי עיקרי אשר להם התקן  יה    1מ"ר  חנ מקום 

יח"ד.   לכל 
ה   י ח החנ יה תת קרק תהיה  ומת נ בתחום המגרשים,  לדרך משולבת בתאי שטח  עית  חת 

 . 611  -ו   610
י   ף וס בנ  עור של    ות אורחים נקבעו חנ או    15%בשי ית בתת הקרקע  יחידות בתכנ מסך 

 .  עילי
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רישום:  /או  ו  חלוקה 
ף   סעי 6עפ"י  ד    10. איחו ית  תכנ הכנת  ו  נ הי יה  בנ היתר  למתן  תנאי  ית  התכנ להוראות 

ו   ועדה מקומית. וחלוקה בסמכות 
ת.   חים השט  ע"ש הרשות המקומי ירשמו  ים  רי  הציבו

ת  ר  ית לאחר אישו תו ו   וד ח האי   כנ ית חלוקה  תכנ רישום.    כן   לצרכי 
 

י  ו נ בי ית   : תכנ
גש בקנ"מ   תו י  ו נ בי ית  ן     1:500תכנ סימו  ע"ג רקע של מדידה עם 

, מפלסים מוצעים,   ן י י בנ י  ו וקו וחים  ים, מרו ותכלול העמדת המבנ למגרשים  החלוקה 
וחתכים עקרו חז  ים יתות  נ י י הבנ גבהי  כן  ו ים  י  . נ

 
פיתוח  ית   : תכנ

ח   ית הפיתו גש תכנ :1מ  " בקנ   תו י ע"ג    500 תכנ ית רקע  ותכנ י  ו נ  הכבישים.    ת הבי
 

ית תשתית   : תכנ

בקנ"מ   תוגש  מערכות(  )תאום  התשתית  ית  :1תכנ ח    500 הפיתו ית  תכנ רקע  ע"ג 
ות הכבישים.     ותכני

 

ב אדריכלי  עיצו ית   תכנ

ב אדרי  עיצו ית  לכל מתח תכנ כן  תו בנפרד. כלי   ם 
ב העצמ  רחו לאורך  י  נ ישמר רצף ארכיטקטו ית   אות. בתכנ

כ  י התו על   ת נ די מהנ   תאושר  ים. י נ י י לכל הבנ וה מסגרת  ותהו ר  העי  דס 
 

ות   תשתי

תת   - נה  י וטל"כ: כל המערכות תהי  , ן טלפו לרבות מתח     חשמל, תאורה,  ות,  קרקעי
ו תת   יהי ח. השנאים  ים.   גבוה, כאשר   קרקעי

ו  השנאי   - יהי י ם   ם. תת קרקעי
ות י ת   - ן המגרשים למעבר תשתי בי הנאה הדדית  זיקת   . רשם 
י ל   - יה  ת י ה צא  ו א  בנ ה ר  כחוק  בתחום  ב  ו בי ית  תכנ י הכנת  לפנ ית   תכנ
בקרקע.     ות  י הזכו ידי בעלי   על 
בד    - יבוצע  וב  הבי ן  פתרו כי  ע שיבטיחו  ביצו יות תכלולנה שלבי   התכנ
יה      והבנ הפיתוח  עבודות  ע  ביצו עם  פתר בבד  פן שיבטיח  ב  באו ביו ן   ו
    . לו והן מחוצה  הן במתחם   גם ליח"ד הקיימות 
 

א   זיקת   ה  הנ
קוב ת ה  הוראו כנית  הנאה. עת  זיקות  בנושא של   ת 

 
ת  ו  גג

נטגרלי   אי כחלק  ו   נ יתוכנ  , ן י י הבנ ל  לתפעו המשמשים  הגג  על  ים  ההנדסי ים  המתקנ
 . ן י י הבנ  מאדריכלות 

תו    אבל  הגגות  על  ות  אנטנ י  תרנ התקנת  תותר  צ לא  אנטנת   הקמת   לחת. תר 
ר     יעבו לא  שגובהה  ג  על הג ית  קומה טכנ יית  בנ הג תותר   . ה ש ר המו ובה  את 
ד    ו במי י ו וה  ה  שיהו ר  מסתו ע"י   צדדים  משלושה  יוסתרו  גות  הג על  שמש  קולטי  ו  תקנ

 . ן י י נטגרלי מאדריכלות הבנ  חלק אי
מים.  ר  וטיהו לאגירה  ים  וכן מתקנ ות   יותר להתקין מערכות חשמל סולרי

 
ת  ו וחד   הנחי  ות מי
ן   כו מועדו  שר: וחדר 

ימוקמו בקומת  כושר  ו/או חדר  ירים  די ן  ה.   ה מ קו   ע או הקרק   מועדו נ  ראשו
וד שטחים:  י  נ

למגרש   ממגרש  שירות(  ושטחי  ים  עיקרי )שטחים  ור  די יחידת  ו יה  בנ שטחי  יוד  נ ותר  י
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על   יעלה  שלא  ר  בשיעו ן  י י לבנ ן  י י ו    5%ומבנ שיהי ובתנאי  להיתר  הבקשה  נשוא  באזור 
לא  יכים  ובתנאי ש שי יזם  . ותו  לעיקרי שירות  יומרו משטח   לא 

וד שטחי שירות תת  י נ ותר  ים  קרקע   י  למגרש.   ש ר ממג י
 

ע.  ביצו ות  ושלבי בנושא איכות סביבה  הוראות  קובעת   התכנית 
 

עד    303במגרש מס'   ותרו  י ציבור  י  נ י י לבנ ועד לשטח   מ"ר עיקרי למסחר.   500המי
 

יה.  בנ להיתר  תנאים  נקבעו  ית   בתכנ
 

ת  במצב מוצע: שריט ה להלן  ית   תכנ
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 להלן טבלת זכויות והוראות בניה: 
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  . ד . 5ת ושב    4 ים מ נ ד  ע

ד   י י 0נ 5 2 - 2 9 0 8 9 8 7 

ל  ס / ט ק 0:  פ 9 - 7 6 8 2 2 7 7 :/TEL    FAX 

e-mail: R0-GA@ZAHAV.NET.IL ֲ 

 

 "תכנית איחוד וחלוקה "רחוב העצמאות או יהודה" -9300057-555 'סמ תמוצע תכנית .  8 
 

ללא הסכמת בעלים. מ    וחלוקה  איחוד  ית  תכנ הינה הכנת  ית   טרת התכנ
 

רים  ו למג המיועדים  שטח  תאי  איחוד  קובעת  ית    התכנית  בתכנ
ית מס'  הת  רונ עי :   552-0284398חדשות   כדלקמן

 
ית   מגרש   552-0284398מגרשים בתכנ מג  חדש מס'   רש חדש שטח 

101 ם    1001   103- י ינ י בנ (1 -3 ) 4 ,155 
104 -106 1002   ( ם  י ינ י בנ (1 -3 ) 4 ,073 
107 -109 1003   ( ם  י ינ י בנ (1 -3 ) 4 ,045 
110 -111 1004   ( ם  י ינ י בנ (1 -3 ) 2 ,781 

112 1005 1 ,186 
 
מס'  ה    ית  עפ"י תכנ נם  הי  . 552-0284398שימושים 

 
והוראות  ות  י זכו י   להלן טבלת   : ה בנ
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צע:   להלן תשריט במצב מו
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מו   צע: להלן תשריט מצב 
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 : י ו נ בי ית   תכנ
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 היתרי בניה  9
   
   7218בגוש   5חלקה   

 
 ת.להרחבת דירו  6/6/82היתר בניה מיום    

 
   7218בגוש   4חלקה   

 
 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

כל הבנין20407/10/1958

90707/09/1987

הרחבת 3 דירות אמצעיות 

בקומה קרקע + דירה 

בקומה א'

הרחבת דירה ל- 83 מ"ר20916/06/1977

בניית מחסן96016529/10/1996

97004903/09/1997
הגדלת דירה ל- 110 מ"ר 

בקומת קרקע קיצונית

הרחבת דירה בקומה א75427/07/1983

הרחבת דירה בקומה א110007/11/1982

187406/12/1989
הרחבת דירה קיצונית 

בקומת קרקע ל- 84 מ"ר

הרחבת 2 דירות ל- 84 מ"ר92010810/03/1993
 

 
   7218בגוש   3ה חלק  

 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

116901/10/1984

הרחבת 2 דירות קרקע 

+ א קיצוני שמאלי

96010230/10/1996

הרחבת דירה ל- 70 מ"ר 

בקומה א'

174115/04/1986

הרחבת דירה ל- 70 מ"ר 

   בקומה א'
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 7218בגוש   2לקה ח

 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

109020/01/1972
הרחבת 3 יח"ד - 2 

קרקע + 1 א'

92601/06/1992

היתר קומת קרקע 

קיצונית שמאלית

140418/05/1986

היתר קומת קרקע 

אמצעית

 הרחבת דירה בקומה א'129602/06/1985
 

 7217בגוש  23לקה ח  
 

 רים. לא נמצאו הית  
 

 7217בגוש  24חלקה   
 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת שתי דירות61125/05/1982

הרחבת דירה17225/05/1999

 הרחבת דירה בקומה ב'95025920/03/1997
 

 7217בגוש  58חלקה   
 

 לא נמצאו היתרים.   
 
 

 7217בגוש  59חלקה   
 

 לא נמצאו היתרים.   
 

 7217 גושב 27חלקה   
  

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת 2 דירות88109/11/1982

85423/08/1982

הרחבת דירה בקומה 

 ראשונה
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 7217 בגוש 28חלקה 
 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת דירה61329/05/1983

הרחבת 2 דירות108325/12/1981

 הרחבת דירה182704/07/1988
 

 7217בגוש  29חלקה   
  

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת יח"ד106502/10/1975

הרחבת 2 יח"ד61223/05/1983

הרחבת יח"ד57907/09/1987

הרחבת יח"ד22413/03/1988

הרחבת יח"ד97000723/03/1998

 הרחבת דירה663508/08/2005
 

 7217בגוש  30חלקה   
 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

 הרחבת דירה188623/08/1989
 

 7217בגוש  31חלקה   
 

  

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הקמת גגון96002818/04/1996

הרחבת דירה82409/10/1983

 הרחבת 6 יח"ד58031/03/1983
   

 7217בגוש  32ה חלק
 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת 2 יח"ד106901/11/1981

הרחבת דירה86207/09/1981
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 7217בגוש  33חלקה 

 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

 הרחבת 2 יח"ד76527/07/1983
 

 7217בגוש  34חלקה   
 

  

מהות ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת 6 יח"ד59106/12/1982

הרחבת דירה52017/01/1983

 הרחבת דירה55304/08/1983
 

 7217בגוש 169חלקה   
 

   
 מהות ההיתר   

קיים.  תוספת   17/5/1979 436 למבנה 
המב סה"כ   נה  שטח 

 מ"ר  54.58
      

 
 מצב משפטי  .9

 
העלה פי  על  המקרקעין  הרישום  פרטי  שלן  המשותפים   הבתים  מפנקס  מידע  הופקו  תקי 

 : באמצעות האינטרנט 
 

 13+  11רחוב סמטת במעלה   9.1
 

 7218 :   גוש 
 5 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,673 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

בשלמותיחזקאל ציונהרשות הפיתוח 71.7קרקעא1

בשלמותדייזי סלמאןרשות הפיתוח 44.2קרקעא2

בשלמותסואד אשררשות הפיתוח 71.7ראשונהא3

1/2אלבלה יצחק

1/2אלבלה אפרת

1/2ראובן אל סמק

1/2נוריה אל סמק

בשלמותקוקו יהודיתרשות הפיתוח 71.6קרקעב6

רשות הפיתוח 44.2ראשונהב7

1/3יגודייב עזריה

1/3יגודייב אסתר

1/3יגודייב בוריס 71.7ראשונהב

רשות הפיתוח 

44.2ראשונה א4

44.2קרקעב5

8

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 
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 9+  7ת במעלה וב סמטרח  9.2
 

 7218 :   גוש 
 4 :   חלקה 

 8 :  קות תת חל
 מ"ר  1,436 : הרשום שטח החלקה 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2דלאל ציון

1/2דלאל אילתה

1/2שלומוב מיכאל

1/2שלומוב סבטלנה

בשלמותרשות הפיתוח 72.9ראשונהא3

1/2חזן יחזקאל

1/2חזן מרים

בשלמותנאבי נדרהרשות הפיתוח 69.3קרקעב5

בשלמותרשות הפיתוח 39.9קרקעב6

1/2זרוק דניאל

1/2זרוק רימה

בשלמותזרוק דניאלרשות הפיתוח 39.3ראשונהב8

69.2ראשונהא4

רשות הפיתוח 69.3ראשונהב7

רשות הפיתוח 

69.2קרקעא2

72.9קרקעא1

 
 

 5+  3מטת במעלה  רחוב ס 9.3
 

 7218 :   גוש 
 3 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,549 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

בשלמותאבא גילה רשות הפיתוח 39.9קרקעא1

1/2קטנוב אפרים

1/2קטנוב בת שבע

1/2ארביב אדוארד

1/2ארביב זלפה

1/2חוגי אפרים

1/2חוגי כרמלה

1/2מוסה אברהם

1/2מוסה גורגיה

בשלמותששון גידי72.5קרקעב6

בשלמותרשות הפיתוח 72.5ראשונהב7

3/4יצחקוב סלומון

1/4מנחימוב מרים

רשות הפיתוח 87.1קרקעב5

72.5ראשונהב8

39.9ראשונהא3

67.9ראשונהא4

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 67.9קרקעא2
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 57+  55רחוב העצמאות  9.4
 

 7218 :   גוש 
 2 :   קה חל

 8 :  חלקות תת 
 מ"ר  922 : לקה הרשום שטח הח

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

בשלמותרשות הפיתוח 66קרקעא1

בשלמותאברהם נילי67.8קרקעא2

1/2נפתלי מרדכי

1/2נפתלי לימור

בשלמותרשות הפיתוח 71.8ראשונהא4

1/2רודא אהרון

1/2רודא פריאל

3/4אדר שלום שי

1/4אברמוב יוליה

1/2אדס מרי

1/4אדס עליזה

1/4אדס פרידה

1/2שרון שלמה

1/2שרון רחל 127ראשונהב8

68.2ראשונהב7

39.9קרקעב6

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

66ראשונהא3

68.2קרקעב5

 
 

 53+  51רחוב העצמאות  9.5
 

 7217 :   גוש 
 23 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,291 : הרשום שטח החלקה 

 
 

החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2צמח ציון 

1/2צמח רחל 

1/2ארביב רפי

1/2ארביב אושרה

1/2כרמי ג'יג'י

1/2רחל זכריה

1/2צלח עקיבא

1/2צלח שרה

1/2כדיר עזרא

1/2כדיר רבקה

1/2אשר שמולי

1/2שרה שמולי

בשלמותשמואלי עופררשות הפיתוח 70.6ראשונהב7

בשלמותראובן שושנהרשות הפיתוח 40.3ראשונהב8

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח  73.5קרקעב6

68.1ראשונהא4

70.6קרקעב5

68.1קרקעא2

39.8ראשונהא3

רשות הפיתוח 39.8קרקעא1

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 
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 49+  47רחוב העצמאות  9.5
 

 7217 :   גוש 
 24 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,417 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2עאני סלים

1/2עאני רוזה

1/2עבדאלה חלבי

1/2גוליט חלבי

1/2רפאל דוד חי

1/2רפאל עופרה

1/2סבג יהושוע 

1/2סבג נילי

בשלמותעזרא שמש רשות הפיתוח 71קרקע5

1/2יעקב עזרא

1/2יעקב אורלי

בשלמותרשות הפיתוח 71ראשונה7

1/2עזורי סלים סלי

1/2עזורי נעמה

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

68.1קרקע2

75ראשונה3

40.5ראשונה8

68.1ראשונה4

75.4קרקע6

75קרקע1

 
 

 45+  43ת וב העצמאורח  9.6
 

 7217 :   גוש 
 58 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,479 : רשום שטח החלקה ה

 
 

החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2שלומוב אפרים

1/2שלומוב ריבה

1/2גרבר אלי

1/2גרבר לריסה

1/2חבושה אדיבה

5/24אורנה משה

1/60מורן חבושה

1/60אורטל רינה חבושה

1/60דורין חבושה

1/60נטלי חבושה

1/60עוז עזרא חבושה

5/24נעמי צלח

1/2נתן כודרה 

1/2זהבה כודרה

בשלמותרשות הפיתוח 76.8קרקעב5

בשלמותרשות הפיתוח 40.9קרקעב6

1/2בובה יחזקאל

1/2בובה זהור

1/2רותם שמשון

1/2רותם רבקה

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

76.5ראשונהב8

74.4ראשונהא3

72.7ראשונהא4

76.8ראשונהב7

74.4קרקעא1

70.5קרקעא2
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 41+  39חוב העצמאות ר 9.7
 

 7217 :   גוש 
 59 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,845 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2סריאנו מרים

1/2סריאנו דוד

1/2יוסף דביר

1/2עליזה דביר

1/2יצחק יוסף

1/2יצחק נעמי

בשלמותאהובה פירו רשות הפיתוח 71ראשונה4

בשלמותארביב ליזהרשות הפיתוח 71קרקע5

בשלמותפיצחדזה ריבהרשות הפיתוח 75.1קרקע6

1/2זזה ברדזה

1/2מרינה דברשבילי

1/2ניסימוב דוד

1/2ניסימוב ברטה

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח  131.6ראשונה8

75.1ראשונה3

71ראשונה7

75.1קרקע1

71קרקע2

 
 
 

 35רחוב העצמאות  9.10
 

 7217 :   גוש 
 54 :   חלקה 

 - :  תת חלקות 
 מ"ר  111 : רשום ח החלקה השט

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

 בשלמותרשות הפיתוח 
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 33+  31רחוב העצמאות  9.11
 

 7217 :   גוש 
 27 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,454 : לקה הרשום שטח הח

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2בזזי עזיז

1/2בזזי חסינה

בשלמותבוזי דנירשות הפיתוח 54.6קרקעא2

1/2כוכבה מססה

1/2רפאל מצסה

1/2הקר ניסים

1/2בזזי עזיז

1/2סבח יוסף

1/2יוסף אבלין

בשלמותרשות הפיתוח 55קרקעב6

בשלמותיוסף יגאלרשות הפיתוח 62.9ראשונהב7

בשלמותשפיקה נורירשות הפיתוח 134.8ראשונהב8

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

82.7קרקעא1

54.6קרקעב5

82.7ראשונהא3

54.6ראשונהא4

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

 
 

  29+  27רחוב העצמאות  9.12
 

 7217 :   גוש 
 28 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,110 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2שלום סלים 

1/2שלום שפיקה

1/7שושנה אליאס

1/7גורג' לוי

1/7אילנה יעקב

1/7תקוה אביבי

1/7מאיר לוי

1/7משה לוי

1/7נאוה חגולי

1/2אליעזר יוסף

1/2אליעזר סוזי

1/2יחזקאל ארצי

1/2יחזקאל תקוה

1/2קרינדיה כדורי

1/2קרינדי אלה

בשלמותרשות הפיתוח80.9ראשונהב7

1/2בנימין נחום

1/2בנימין אילנה

בשלמות

רשות הפיתוח

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

83.1קרקעא1

רשות הפיתוח

שקורי סעידה81.7ראשונהא4

82.2ראשונהא3

281.7 קרקע א

82.7קרקעב6

81.2ראשונהב8

82.9קרקעב5
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 25+  23צמאות הע רחוב 9.13
 

 7217 :   גוש 
 29 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,405 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

בשלמותיחזקאל מרדכירשות הפיתוח 94.6קרקעא1

בשלמותסלמן סביחהרשות הפיתוח 84.7קרקעא2

1/2אמינוב יוסף

1/2אמינוב מירה

1/2יעקב דוד

1/2יעקב אילנה

בשלמותסרבי דוריסרשות הפיתוח 84.4קרקעב5

1/2סבג הרצל ישראל

1/2סבג שושנה

1/2בדי מכאל

1/2בדי אילה

1/2אשר יעקב

1/2אשר זיוה

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

94.6ראשונהא3

84.4ראשונהב7

85ראשונהב8

84.7ראשונהא4

100.5קרקעב6

 
 

 21+  19רחוב העצמאות  9.14
 

 7217 :   גוש 
 30 :   חלקה 

 8 :  חלקות תת 
 מ"ר  1,084 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

4/7יצחק צדוק

3/7יצחק שושנה

1/2סלים שמואל

1/2מרסיל שמואל

1/2יחזקאל יחזקאל

1/2בידה מזל

1/2יעקב דוד

1/2יעקב אילנה

1/2יוסף כרמל

1/2יוסף פרחה

1/2גמל דליאמי

1/2שרה דליאמי

1/2שרה שירין

1/2שרה אליהו

1/4יוסף כרמל

1/4יוסף כרים

1/4גבאי הילדה

1/4משיח נדרה

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

82.7קרקעא1

116.4ראשונהא4

116.4קרקעב5

83.4קרקעא2

82.7ראשונהא3

רשות הפיתוח 

119.7 ראשונה ב 8

119.7קרקעב6

116.4ראשונהב7
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 17+  15רחוב העצמאות  9.15
 

 7217 :   גוש 
 31 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,432 : ום החלקה הרש טח ש

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2רפאל נעים

1/2רפאל נזימה

2/9שלום נעים

1/9שלום מדלין

1/9יפה אמויאל

1/9רפאל פרץ

1/9ענת מור

1/9הרצל פרץ

1/9יעקב פרץ

1/9ניסים דוד פרץ

רשות הפיתוח 90.1ראשונהא3

1/2אלווילי אהרון 

1/2אלווילי אודליה

1/2נעימי יוסף

1/2נעימי ויולט

בשלמותעבד אליברשות הפיתוח 90.1קרקעב6

1/2משה בסה

1/2שמחה בסה

בשלמותבקאל פאוזירשות הפיתוח 90.1ראשונהב8

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

89.9קרקעב5

89.9ראשונהב7

90.1קרקעא1

רשות הפיתוח 89.9ראשונהא4

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

89.9קרקעא2

 
 

 13+  11רחוב העצמאות  9.16
 

 7217 :   גוש 
 32 :   קה חל

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  994 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2רפאל נעים

1/2רפאל נזימה

בשלמותרשות הפיתוח 81.3קרקעא2

1/2אגאי עזרא

1/2אגאי פרחה

1/2לוי רחל

1/2לוי שלום

בשלמותרשות הפיתוח 81.3קרקעב5

1/2שאול יעקב

1/2שאול נעימה

1/2משה יוסף

1/2משה אביבה

1/6אברהם שני

1/6יעקב ישראל שני

1/6שושנה אינדיק

1/6תקוה יצחקי

1/6דלית זית

1/6חיים שני

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

רשות הפיתוח 

81.6קרקעא1

81.6ראשונהב8

81.6קרקעב6

81.3ראשונהב7

81.6ראשונהא3

81.3ראשונהא4
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 9+   7ת רחוב העצמאו 9.17
 

 7217 :   גוש 
 33 :   חלקה 

 8 :  תת חלקות 
 מ"ר  1,597 : שטח החלקה הרשום 

 
החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

1/2גרזי רחל

1/2גרזי סבח

350/360גמרסני ז'ולייט

5/360סויסא שלום

1/360אוזן יורם

1/360סויסא יורם

1/360גריע שרונה

1/360מידן מיה

1/360סהר קרן

1/2מועלם מרדכי

1/2מועלם חנינה

1/2מקלוף סויסא

1/2קמי סויסא

1/2אליהו אליהו

1/2סלחה אליהו

בשלמותשלום מנשהרשות הפיתוח55.1קרקעב6

1/2ביטה שאול

1/2ביטה רוחמה

בשלמותדלל סמי55.1ראשונהב8

רשות הפיתוח

רשות הפיתוח

81קרקעא1

81ראשונהא3

55.1קרקעא2

55.1ראשונהא4

רשות הפיתוח55.1קרקעב5

רשות הפיתוח 55.1ראשונהב7

 
 

 5+   3רחוב העצמאות  9.18
 

 7217 :   גוש 
 34 :   ה חלק
 8 :  חלקות  תת

 מ"ר  1,643 : שטח החלקה הרשום 
 
 

החלקחכירות ע"שבעלות שטח )מ"ר(קומה כניסה חלקת משנה

5/8חלביה מרדכי

3/8חלביה צביה

בשלמותאברהם אוחנוברשות הפיתוח82.3קרקעא2

1/2מורדוך אנור

1/2מורדוך מסעודה

1/2נפתלי יחזקאל

1/2נוריה יחזקאל

1/2יצחק ממה

1/2דוריס ממה

1/2רזואני רחמן

1/2רזואני פנינה

בשלמותלולו חירשות הפיתוח92.7ראשונהב8

רשות הפיתוח

רשות הפיתוח

רשות הפיתוח

רשות הפיתוח

רשות הפיתוח

בשלמותיאיר חי אחונוב

81.6קרקעא

81.6ראשונהא3

92.7קרקעב6

82.3ראשונהב7

82.3ראשונהא4

82.3קרקעב5

1

 
 

 הכרזה  .9
 

מיום   מסמך  בפני  רו   17/11/15הוצג  עי להתחדשות  הוועדה  ע"י  במשרד  שהופק  נית 

ים   דונ הנ ן  המקרקעי על  ז  להכרי לממשלה  להמליץ  הוועדה  ונת  בכו ו  לפי ן  השיכו

י  במסלול מיסו וי  נ בי י  ו נ פי    . כעל מתחם 

ייקט ה   י כ   ההנחה היא  ו   פרו נ פי . יוכרז כמתחם  י י במסלול מיסו ו נ בי  י 
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   עקרונות ההקצאה  .10
 

 10 ף     1. והבנ ה לחוק    122סעי ן  ו התשכ"ה  תכנ שבחל   1965יה  שלא  ו קובע    קה 

עליה    לו  יחו הבעלים,  כל  של  הסכמה  עליה  היתר   , הושגה  ן  ההוראות    , בי

וחדו     הבאות:   ת המי

 

ה     י שיוקצה  מגרש  האפשר    יה א.  ככל  ה   ום ק למ קרוב  הי מגרש   בו  ו קודם 

צאה.          של מקבל ההק

צה      שיוק ו של המגרש  י ו שו כל המגרשים  ב.  של סך  ים  ו לשו  ביחס 

הא         ככל  יהיה,  וצרו  שנ של  בחדשים  הקודם  המגרש  של  ו  י ו כשו פשר, 

של סך המגרשים הקודמים.         ים  ו לשו ביחס   מקבל ההקצאה 

ל       . על  פ א   היתה   א ג ר,   ות י חס י ה   א ו ל מ שרות לשמור   יהיה מקבל    כאמו

י מגרש  ההקצאה,            ו נ ה   ו ששו י בי   ך ו מ חדש  ו מגרשו    ו חס משו  של 

זכאי לק           ומקבל  לום ההפרש,  תש בל מהועדה המקומית  הקודם, 

מגרשו           ו של  י ו ביחס משו גבוה  וי מגרשו החדש   ההקצאה ששו

ב חי הקודם,           ת ההפרש. א מקומית  ה עדה  ו לו לשלם    י

 
  10 ף    פ"י ע    2. הו   15לתקן    8.6סעי נה שמאית  של   מגרשים    -ועדה לתקי

צ    לצרכי  יעודם  יה, שי והבנ ן  ו התכנ בחוק  כהגדרתם  ר,  ישתתפו    יבו לא 

   . ן זו האי ללא    בתחשיבי  ן  זו האי טבלת  בסוף  פיע  תו אלה  נכסים  רשימת 

וצא    י י  ו וללא שו כנס  נ י  ו  . שו

לר     ועדת  בור, המי צי לצרכי  הייתה ההפרשה  ע שו י ואולם, אם   ל שם  ם 

א    נמוכה משטחם של  הרשות המקומית  וצא  הי נה במצב   ו המדי

ם    הנכנס   המגרשי במצב  ר  ציבו צרכי  ל ועדים  החלק  המי ן  ו ז באי ישתתף   ,

דף.     ן בשורה אחת  העו ו ז והאי יירשם בטבלת ההקצאה  העודף   החלק 

צע     ממו מ"ר  וי  בשו העודף  שטח  של  מכפלה  הוא  הנכנס  במצב  יה  ו ששו

ר    בו צי אי תכנ שב   לצרכי  זו ית.  פסקה  בהוראות  ת    ן  מהוראו לגרוע  כדי 

ן החלות על מקרקעין מס    בסעיף  הדי ר  כאמו  ק  לחו   154וג מתרוכה, 

   . ן  המקרקעי

 

ת      י התכנ צעת  עפ"י  ועד המו המי וצא    השטח  הי במצב  ר  ציבו צרכי  ל ל גדו

רי    בו כנס.   מהשטח הצי נ צב           במ
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  10 ף   3. ש ל מ ש   15בתקן    8עפ"י הוראות סעי , במתח ועצת  ן  מי  מאי מקרקעי

ם     וחלוקה שקיימי ן של    בהם איחוד  י ו שו ן  בי  מבנים תתבצע אבחנה 

י    ו בנ ובג החלקות כבלתי   , י ו ים לשו ן תרומת המבנ בי ו ן תרומת  ות   י

זהה לתרומתם.    ן  י ו ות ששו י זכו ו  וקנ י כנס  נ צב  במ י  ו לשו  המבנים 

ף      יתן לסטות מהוראות התקן    10עפ"י סעי נ  ,    שתירשם אי  בתנ לתקן

ת     . החריגה   מהו ו ז גה  לחרי  והסיבה 

המשתתפות  החלקות  כי  ן   בהתחשב  ו ז להריסה    באי ומיועדות  ות  י ו בנ

י  נ צבים תן  לדעתי  המ י  בשנ י  ו השו את  בהתאם  ע   לקבוע   ' י אקו י  ו שו פ"י 

,  ל  י ו הבנ ות  שטח  י יה ה זכו  ומקדמי התאמה.   בנ

י אשר התמורה   ו נ בי י  ו נ פי ית  כי מדובר בתכנ ודגש  י כן    כמו 

יר לד   ע ים תקב י  ם היזם בהתאם לכללים מקובלים. ע במסגרת הסכמים 

        

לים  גורמים   . 11  ושיקו
 

טב   י בבוא  את  צ לערוך  ההק הבא אות לת  את   תי ,  היתר,  ן  בי  , ן   הגורמים   בחשבו
 :   והשיקולים הבאים

 
ה     . א  נ הי ן  מטרת השומה  ו ז ואי צאה  בעלים. ל טבלת הק  לא הסכמת 

 

ף   . ב  סעי ל   122הוראות   ' ז סימן   ' ג ו הת   חוק פרק  ו כנ איחו ן  ן  י לענ יה,  ד  הבנ
 וחלוקה מחדש ללא הסכמת בעלים. 

 

תקן   . ג  פר   של   15הוראות  בדבר  שמאית  לתקינה  מזער הוועדה  נדרש  וט  י 
הנערכ  ן  זו ואי הקצאה  ים  בטבלת  י ו נ בשי מחדש  וחלוקה  איחוד  לתכנית  ת 

 . ו ז דעת  ות  בחו  הנדרשים 

 
יהודה מיקום הנכס   . ד     . בחלק המערבי של אור 
 
ו  . ה  אז נה  הי ור מ   ר הסביבה  ר ומב   ים ג בו צי י   . נ

 

ב ה  . ו  בהתאם  שטח  ו  נ הי נכנס  הבני מצב  יות  זכו ועפ"י  י  ו הבנ ת    ה לשטח  יו בתכנ
 . מאושרות 

 

ב שטח ה  . ז  המצ ים  י  נ   בים שנ למדידה    ם הי ום בהתאם  נערכה  ש   22/12/2019  מי
והנדסה בע"מ   מוטי אליהו מר  ע"י   מדידות   . מחברת מדבא 

 
ה  . ח  ד  עו ן   ות חלק י י בנ ות  י כפי שנקבעו בתכנ יה  הבנ ות  מ עי   וזכוי  .  רות אוש ר 
 
ער  . ט  ות המו י יות  הזכו זכו הן   . בעלות כות 
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י  .11 ו שו י  נ    למגורים   נתו

 
רים נ  למגו י  ו שו י  נ יה חדשה   תו י  : בבנ
 

מחיר למ"רמחירשטחשנת בניהקומהחדריםמיקוםחלקהגושתאריך

           23,284₪        3,120,000₪   6142021134הכלנית 09/05/20226

           27,542₪        2,754,204₪   472021100הכלנית 03/04/20226

           26,343₪        2,028,412₪     39202177הכלנית 03/04/20226

           26,725₪        2,057,812₪     311202177הכלנית 03/04/20226

           26,807₪        2,680,704₪   422021100הכלנית 03/04/20227

           26,916₪        2,072,512₪     312202177הכלנית 03/04/20227

           26,916₪        2,072,512₪     312202177הכלנית 03/04/20227

           26,534₪        2,043,112₪     310202177הכלנית 03/04/20227

           26,725₪        2,057,812₪     311202177הכלנית 03/04/20227

           34,623₪        2,666,004₪     312202177הכלנית 03/04/20226

           27,298₪        2,101,912₪     314202177הכלנית 03/04/20227

23/11/2021432021100   2,340,000₪        23,400₪           

23/11/20214122021103   2,532,183₪        24,584₪           

23/11/20214112021103   2,518,000₪        24,447₪           

18/11/2021482021100   2,300,000₪        23,000₪           

02/11/202135202177     1,870,000₪        24,286₪           

05/10/2021412021103   1,953,450₪        18,966₪           

           26,863₪        2,740,000₪   442021102הכלנית 30/08/20227

           25,188₪        3,350,000₪   6152021133הכלנית 29/08/20226

           23,759₪        3,160,000₪   6112021133הכלנית 30/06/20227

           24,623₪        3,299,470₪   5.5142021134הכלנית 30/06/20227

           24,882₪        3,284,470₪   6132021132הכלנית 30/06/20227

           26,916₪        2,072,512₪     312202177הכלנית 03/04/20227

           26,534₪        2,043,112₪     310202177הכלנית 03/04/20227

           26,807₪        2,680,704₪   422021100הכלנית 03/04/20227

           27,542₪        2,754,204₪   472021100הכלנית 03/04/20226

           26,725₪        2,057,812₪     311202177הכלנית 03/04/20226

           26,343₪        2,028,412₪     39202177הכלנית 03/04/20226

           24,779₪        3,370,000₪   6142021136הכלנית 15/11/20226

           25,840₪     97ממוצע

25,800₪           

הכלנית 7218177

 שווי מ"ר בנוי
 

25,800₪                  

22,051₪                  

18,847₪                  

11,000₪                  

7,850₪                    

6,900₪                    
שווי מ"ר מבונה במצב קודם 

בהתחשב בבינוי הקיים

שווי מ"ר בנוי למגורים

בניכוי מע"מ

בניכוי רווח יזמי

אומדן עלויות בניה

שווי מ"ר מבונה במצב חדש

 
של   בסך  נה  מבו למ"ר  י  ו השו חדשה   ₪   7,850הערה:  יה  בבנ י  ו לשו   מתייחס 

ית  ק ומודרנ במצב  מבונה  מ"ר  י  ו השו זאת  לעומת  מתי ו .  ותיקה  דם  יה  י לבנ יחס 
ים.  י הקי ו נ  בבי
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למ  י  ו שו י  נ  סחר: נתו

 

מחיר למ"רמחירשטחמיקוםחלקהגושתאריך

          29,412₪   341,000,000₪ההגנה 04/06/20216226734

          25,000₪      30750,000₪העצמאות 09/11/20217216682

          22,581₪      31700,000₪העצמאות 03/08/202172182962

07/01/2020721597
סעדון אליהו 

126
50800,000₪      16,000₪          

 ממוצע          23,000₪
 

מ"ר  י  ו נה למסחר:   שו  מבו
 

 

23,000₪         

         18,400₪ניכוי רווח יזמי

11,400₪         

שווי מ"ר בנוי

 ניכוי עלות בניה
 

ראשונה   הכרעות שמאים מכריעים  יהודה למסחר:   והשגה  ר   באו
 

 

שווי למ"רמועד קובעחלקהגוששמאי מכריע

          623117627/08/20199,000אורית גלן

          62298308/09/20209,000ערן ירקוני

הכרעה בהשגה 

ראשונה
72165808/07/20196,670          

 
 

ים    הקי במבנה  בהתחשב  נה  מבו מ"ר  י  ו בשו מדובר  כי  בהתחשב  ר  האמו לאור 
בסך של   נה  י מ"ר מבו ו 9יקבע שו ,500   ₪ . 

 
רים   למגו ביחס  למסחר   ' י אקו מקדם  ן  בחשבו יובא  הנ"ל  ים  נ בנתו בהתחשב 

קיים ב  : כדל   מצב   קמן
 

 

6,900₪         

         9,500₪שווי מ"ר מבונה מסחר

1.377 מקדם

שווי מ"ר מבונה למגורים מצב 

קיים
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נכנס מ  . 21    צב 
 

ושיקו  גורמים  :   לים להלן  ן בחשבו  שהובאו 
 

לים   . א  כלו ית  הכוללים    16בתכנ ים  נ י י ובסה"   8בנ ן  י בבנ  . יח"ד   128כ  יח"ד 
כלולה   . ב  מב   7217וש  בג   169חלקה  בנוסף  צב  ני עליה  מסחר  נה  ביעוד 

של  משפטי  ועץ  י דעת  ות  לחו בהתאם  חושבו  החלקה  יות  זכו  .   מסחרי
ע  ו ע הו ג דה המקומית  ן  ו"ד  ו צי אוהב   . 9/8/2018מתאריך  ל 

בחשב  . ג  ן  הובאו  ת  ו יו תכנ עפ"י  מתחם  ובכל  חלקה  בכל  יה  הבנ ות  זכוי
תכ   מאושרות  אישורה של  ית  טרם  552נ -0284398 . 

ן השטחי  . ד  ית מאושרת. הובאו בחשבו תכנ  ם הקיימים התואמים 

ף   . ה  לסעי ש   21בהתאם  נקבע  ערר  ועדת  ו של  " להחלטת  ות  י הזכו הערכת 
ה  בד בעלי  ות  י לעקר תעש   ירות זכו בהתאם  תקן  ה  נות  ם    15ו כו ולסי

ום   מי הממשלתי  השמאי  שערך  ן  ו י    24/3/2022הדי ו שו קביעת  צורך  ל  .
לתרומת   השאר  ן  בי התחשבות  תהיה  ות  הדירות  י זכו יתרת  של  י  ו השו

והתאמה   ות  נ בזמי בהתחשב  תקפות  ות  י לתכנ בהתאם  צלות  מנו לא 
שהורח  בדירות  בפועל נדרשת.  הב בו  ות  י זכו בהרחבה  ,  ייה  ובאו נ   י

כזכו  ן  התאמה בחשבו לאחר  ות  זמינ ים   יות  הקי י  ו נ י  לבי ו השו ן  י י לענ  .
י  ו ף  הבנ בסעי ית  התכנ שמאית  ע"י  שנקבע  ן  העקרו ות    10.3,  נ לעקרו

להביא    השומה,  החלטה  שלא  מהווה  ההקצאה  בלוח  יה  הבנ י  ו שו את 
יש להתערב בה  כי  ו  ולא מצאנ  . " סבירה 

'  . ו  י י אקו ו שו :   מקדמי  ורים  למג
וצל בנ שטח    1  –  יה מנ

י  יה ב   ת ו זכו מנ   נ .0–וצלות  לא  75   : להלן  עפ"י המפורט 
 

7,850₪                    

6,900₪                    

0.75

5,200₪                    

                          0.75מקדם תוספת שווי זכויות לא מנוצלות

מקדם התאמה בגין חיבור למבנה קיים וצורך 

בהוצאת היתר

שווי מ"ר מבונה לתוספת בניה

שווי מ"ר מבונה בבנייה חדשה

שווי מ"ר מבונה במצב קיים

 
 

י   . ז  ו ' שו י  : 169לחלקה    אקו
 

מ"ר אקוי'מקדםשטח במ"רקומה

75175קומת קרקעשטח בנוי

750.645גלריה

200.214.2קרקעזכויות לא מנוצלות

170.142.38גלריה

126.58

          1.377מקדם אקוי' ביחס למגורים

           174.3סה"כ מ"ר אוקוי'
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ס   . ח  נכנ ם   -מקדמים במצב  ורי  : מג

 

0.9קרבה לבנייני ציבור בשתי חזיתות

0.95קרבה לבני ציבור בחזית אחת

1.07קרבה לשני שצ"פ

1.05קרבה לשצ"פ

0.94מקדם גודל פחות מ- 1.15 דונם

0.96מקדם גודל מגרש 1.1501- 1.3 דונם

0.98מקדם גודל 1.301-1.5דונם

 1מקדם גודל מעל 1.51 דונם
 

ז   . ט  כו י   מקדמי רי ו ס   שו נכנ צב   : במ

 

מס' חלקהמס' גוש
שטח 

בשלמות/חלק
יעודשטח )ד"מ(

מקדם קרבה 

למבני ציבור

מקדם קרבה 

לשצ"פ

מקדם גודל 

)מגלם 

צורה(

מקדם משוקלל

0.9110.90מגורים ב'1.673שלמות5

0.951.050.980.98מגורים ב'1.436שלמות4

0.951.0511.00מגורים ב'1.549שלמות3

0.9510.940.89מגורים ב'0.922שלמות2

11.070.961.03מגורים ב'1.291שלמות23

11.070.981.05מגורים ב'1.417שלמות24

110.980.98מגורים ב'1.479שלמות58

1111.00מגורים ב'1.845שלמות59

110.980.98מגורים ב'1.454שלמות27

110.940.94מגורים ב'1.110שלמות28

110.980.98מגורים ב'1.405שלמות29

110.940.94מגורים ב'1.084שלמות30

0.9510.980.93מגורים ב'1.432שלמות31

110.940.94מגורים ב'0.994שלמות32

0.95110.95מגורים ב'1.597שלמות33

0.951.0511.00מגורים ב'1.643שלמות34

1111.00מסחר0.256שלמות169

7218

7217
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עפ"י ל  ( נכנס  צב  במ עודי קרקע  י :    הלן   מפת מדידה(
 

יעודשטח )ד"מ(שטח בשלמות/חלקמס' חלקהמס' גוש

מבנים ומוסדות ציבור0.284שלמות6485147

מגורים ב'1.673שלמות5

מגורים ב'1.436שלמות4

מגורים ב'1.549שלמות3

מגורים ב'0.922שלמות2

דרך משולבת0.214שלמות50

דרך משולבת0.127חלק55/1

דרך משולבת1.856שלמות54

ש.צ.פ0.144שלמות42

דרך מאושרת0.142חלק53/1

מגורים ב'0.051שלמות57

מבנים ומוסדות ציבור0.124חלק44/1

מגורים ב'1.291שלמות23

מגורים ב'1.417שלמות24

מגורים ב'1.479שלמות58

מגורים ב'1.845שלמות59

דרך מאושרת1.201שלמות40

דרך מאושרת7.606חלק53/1

דרך מאושרת0.111שלמות54

מגורים ב'1.454שלמות27

מגורים ב'1.110שלמות28

מגורים ב'1.405שלמות29

מגורים ב'1.084שלמות30

מגורים ב'1.432שלמות31

מגורים ב'0.994שלמות32

מגורים ב'1.597שלמות33

מגורים ב'1.643שלמות34

ש.צ.פ0.255שלמות170

מסחר0.256שלמות169

דרך מאושרת0.039שלמות171

דרך מאושרת2.732שלמות101

מבנים ומוסדות ציבור5.038שלמות86

ש.צ.פ0.181שלמות71

דרך מאושרת0.613שלמות100

דרך מאושרת7.753חלק90/1

דרך מאושרת0.701שלמות99

דרך מאושרת1.823חלק95/1

ש.צ.פ1.466שלמות72

דרך משולבת0.468שלמות89

חניה מגוננת0.300שלמות79

דרך מאושרת0.692חלק7216106/1

דרך מאושרת1.787חלק721554/1

58.295סה"כ

לוח שטחים בתחום איחוד וחלוקה

7218

7239

7217

7240
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יוצא  . 31 ' מצב  י י אקו ו  תחשיב שו
 

 ן: חשבו ב שיקולים שהובאוגורמים ו  להלן 

 ,  בכל בניין יח"ד  62בניינים הכוללים   12  כנניםמתו מגרשים בהם 5 כוללתהתכנית  .א

 להלן: , כמפורט יח"ד 744בסה"כ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ה בכל מגרש. הובאו בחשבון זכויות הבני  ב.

 קום כל אחד מהמגרשים. הובא בחשבון מי ד.

 ע:מקדמי שווי אקו' במצב מוצ ה.

 

0.9

0.95

1.05

1.07

0.95

קרבה לבנייני ציבור בשתי חזיתות

קרבה לבני ציבור בחזית אחת

קרבה לשצ"פ

קרבה לשני שצ"פ

 ערוב שימושים
 

ציבור  109  -ו   112,  111,  110בניינים  ב ו. לצרכי  מבונה  הפרשה  תבוצע    . קיימת  לפיכך 

השטחים הקמת  עלות  בגין  המגרש  משווי  של    מעטפתברמת    הפחתה    ₪  4,500בסך 

 בהתאם לשטח ברוטו הקבוע בתכנית.  זוז(יספת מע"מ )שאינו ניתן לקבתו

מס' יח"דשטח במ"ריעודמס' מגרש

4,155186מגורים ד'1001

4,073186מגורים ד'1002

4,045186מגורים ד'1003

2,781124מגורים ד'1004

1,18662מגורים ד'1005

994שב"צ301

2,807שב"צ302

1,010שב"צ303

249שב"צ304

3,045שצ"פ501

2,064שצ"פ502

1,114שצ"פ503

580שצ"פ504

770דרך603

623דרך604

2,655דרך607

571דרך608

923דרך609

3,184דרך610

3,274דרך611

66שביל612

7,753דרך613

10,056דרך614

59שביל615

89דרך/טיפול נופי616

169דרך617

58,295744סה"כ
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ן פרטיים יב   ש הינה במושעבכל מגר  כי ההקצאהבהתחשב    –התייחסות לזמינות ומושע   ז.

העיריה  בוהתח  ובין  בהרשב  מבנים  צורך  במגרש  יסת    בחשבון  ו איוב(  1005  )למעט 

 כדלקמן:דחייה למימוש  מיקדמ

 

0.8

0.85

0.98

0.9

מקדם מושע עם עיריה במגרש 1002

מקדם מושע  21 יח"ד ומעלה

מקדם התאגנות להריסה

מקדם מושע עד 20 יח"ד כולל

 

 וועדת ערר הטבלת תערך ללא תשלומי איזון.  בהתאם להחלטת –תשלומי איזון  ז.              
 

 תחם במצב היוצא: מ כלב שווי לבהתחשב באמור לעיל להלן תחשי .ח  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
   ת הצהרו  . 31

 
נ ה ה ה  נ נ נ נ ו נ ש נ ן  י ע ק ר ק מ י ב ש י ן א י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ ו י מ ש נ ן  י ע ק ר ק מ י ב ש י ן א י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ ו י מ ש נ ן  י ע ק ר ק מ י ב ש י ן א י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ ו  י מ א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע ב ב  , ה מ ו ש ו  א ה א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע ב ב  , ה מ ו ש ו  א ה א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע ב ב  , ה מ ו ש א ה

מ  מ ב מ ב .  ב ה ד ו עב ן ה י מ .  ז ה ד ו עב ן ה י מ .  ז ה ד ו עב ן ה י מ ל ז ע ן  כ ו ה ח  " ו ל הד ע ן  כ ו ה ח  " ו ל הד ע ן  כ ו ה ח  " ו י  ---הד י  פ י  פ ו פ " שכ ת , ה ) ת י ע ו צ ק ה מ ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ת ש ו נ ק ו ת " שכ ת , ה ) ת י ע ו צ ק ה מ ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ת ש ו נ ק ו ת " שכ ת , ה ) ת י ע ו צ ק ה מ ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ת ש ו נ ק       –––ת

 6 6 9 1 6 6 9 1 6 6 9 ע       1 ו ו ה ל  ם ש י י ע ו צ ק מ ם ה י נ ק ת י ה פ ל  ע ע ו ו ו ה ל  ם ש י י ע ו צ ק מ ם ה י נ ק ת י ה פ ל  ע ע ו ו ו ה ל  ם ש י י ע ו צ ק מ ם ה י נ ק ת י ה פ ל  ע ה ו ה ד ה ד ת       ד י א מ ה ש נ י ק ת ת ל י א מ ה ש נ י ק ת ת ל י א מ ה ש נ י ק ת    . . . ל

 
ועדת ו  ז   הערכה  נ   מי ובהתאם למזמי בלבד  כ   ה  שימ למטרתה.  למטרה אחרת    וש ל 

אישור בכ  בקבלת  ידי אחר תעשה  על   תב מהח"מ. או 
 

רב, בכב                 וד 
 

ל             אצי  לדור   –גלית 
ן             שמאית מקרקעי

             

             

          

מס' יח"דמס' בנין מס' מגרש

שטח 

עיקרי 

למגורים 

ללא 

מרפסות

שטח 

עיקרי 

לשב"צ

שטח 

שירות 

לשב"צ

מקדם 

קרבה 

לשב"צ

מקדם 

קרבה 

לשצ"פ

מקדם 

ערוב 

שימושים

מקדם 

צפיפות

מקדם 

משוקלל לא 

כולל דחייה

שווי שטחי מגורים 

כזמין

הפחתת עלות 

מבני ציבור 

כהפרשה 

מבונה ברמת 

מעטפת

שווי כזמין לאחר 

הפחתה עלות 

בני ציבור

מקדם 

מושע

מקדם 

התארגנות

 להריסה 

מבנים

שווי קרקע לבנין 

לאחר התאמות
שווי יחסיסה"כ שווי מגרש

110626,262    1253511.050.950.90.9044,130,000842,40043,287,6000.8300.932,335,837

111626,262    125350.951.050.950.90.8541,924,000842,40041,081,6000.8300.930,687,955

1005112626,262    125350.910.950.90.7737,826,000842,40036,983,6000.85131,251,14231,251,0008.203%

107626,262    11.0510.90.9546,453,00046,453,0000.80.933,446,160

108626,262    1110.90.9044,241,00044,241,0000.80.931,853,520

109626,262    2507011.050.950.90.9044,299,0001,684,80042,614,2000.80.930,682,224

104626,262    11.0710.90.9647,338,00047,338,0000.80.934,083,360

105626,262    1110.90.9044,241,00044,241,0000.80.931,853,520

106626,262    11.0510.90.9546,453,00046,453,0000.80.933,446,160

101626,262    0.9110.90.8139,817,00039,817,0000.80.928,668,240

102626,262    0.95110.90.8642,029,00042,029,0000.80.930,260,880

103626,262    0.951.0710.90.9144,971,00044,971,0000.80.932,379,120

380,948,000100.0%סה"כ

16.54%

25.20%

26.09%

23.97%

1004

1003

1002

1001

63,024,000

95,982,000

99,383,000

91,308,000
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