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2020  מאי ב   13  

                     : ו  2890מספרנ
ד לכב   ו

בע"מ  ב. השקעות   מיריקאל א.
   

,   א.  .  נ
 

ן   ו ואיז  555  -  0828384מס'    תכנית   –טבלת הקצאה 
י בינוי   מתחם   -  1147מאא/מק/   חדש איחוד וחלוקה מ   גניש   פינו

יהודה     אור 
 

ו  . 1 ן השומה מטרת הש ות מזמי זה ו  מה 
 

ד -על   תי התבקש   מס'   , כם י ית מוצעת  לתכנ ן  ו ז ואי  לערוך טבלת הקצאה 
 555 וחלוקה  מתחם    –  1147מק/ מאא/   –  0828384- איחוד  ניש  ג י  ו נ בי י  ו נ פי

 מחדש. 
ה    ו מהו ית  התכנית  הסכ תכנ ללא  וחלוקה  '  איחוד  ג פרק  לפי  בעלים  '  מת  ז סימן 

יה.  והבנ ן  ו  לחוק התכנ
    

ומה   . 2 עד הקובע לש  המו
 

ל   נ המועד הקובע  הי ות הדעת   . 15/3/2020ו  חו

   

וזהות המבקר   . 3 בנכס  ר   מועד הביקו
 

נערך   בנכס  ם   ע"י הח"מ   ביקור  ום    19/06/2017    ביו  . 27/9/17ובי

 

הנכס  . 4 י  וחלוקה   –  זיהו ד  לות באיחו כלו ות   חלק
  
 

תאור כללימס' יח"דכתובתשטח משתתףשטח רשוםחלקהגוש

12קזז יחזקאל 7213294994910

בנין בן 3 קומות + ח"י לגג מעל קומת עמודים הכולל 

12 יח"ד. הבנין הוקם לפני 50 שנה ובנוי משלד בטון 

קירות בלוקים. במהלך השנים חלק מהדירות הורחבו. 

רמת פרטי הגמר בבניין הנדון פשוטה ותואמת לגילו 

של הנכס

בית כנסתקזז יחזקאל 721339629628

18המכבים 2 פינת הפלמ"ח7213411401140

בנין בן 3 קומות מעל קומת עמודים הכולל 18 יח"ד. 

הבנין הוקם לפני 50 שנה ובנוי משלד בטון קירות 

בלוקים.במהלך השנים חלק מהדירות הורחב. רמת 

פרטי הגמר בבניין הנדון פשוטה ותואמת לגילו של 

הנכס

7213550075007
קזז יחזקאל 4-6 +מרדכי בן 

פורת 1-3
36

בנין בן 3 קומות הכולל 36 יח"ד. הבנין הוקם לפני 40 

שנה ובנוי משלד בטון קירות בלוקים. רמת פרטי 

הגמר בבניין הנדון פשוטה ותואמת לגילו של הנכס

7213615371537

721379393

7213832143214

721393636

7213104040

 1297866סה"כ
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ר הסביבה  . 5  תאו
 
נה     הי ב   הסביבה  ורים  יהודה המע חלק  אזור מג אור   . רבי של 

 
הנכס      נת בב סביבת  י פי יה מאו רוו יה  י ם   נ רי ו ים למג מבנ לצד  די קרקע   ,     . צמו

 
ז   קז יחזקאל  רח'  של  המזרחי  מצדו  ממוקם  ן  הנדו של  המתחם  המערבי  מצדו   ,

המכבים  הפלמ"ח רח'  רח'  של  הדרומי  מצדו  הצ   ,  צדו  ש ומ של  י  נ בן  פו מרדכי  ד' 
 . פורת 

  
נ   עירו ותשתית  פיתוח   ית. בסביבה 

 
  להלן תרשים הסביבה:  
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ר י ת   . 6 ו    המתחם   א
  
כולל    :   המתחם  כדלקמן ר  בו צי ושטחי  ורים  מג י  נ י י בנ  שלושה 
   

תאור כללימס' יח"דכתובתשטח משתתףשטח רשוםחלקהגוש

12קזז יחזקאל 7213294994910

בנין בן 3 קומות + ח"י לגג מעל קומת עמודים הכולל 

12 יח"ד. הבנין הוקם לפני 50 שנה ובנוי משלד בטון 

קירות בלוקים. במהלך השנים חלק מהדירות הורחבו. 

רמת פרטי הגמר בבניין הנדון פשוטה ותואמת לגילו 

של הנכס

בית כנסתקזז יחזקאל 721339629628

18המכבים 2 פינת הפלמ"ח7213411401140

בנין בן 3 קומות מעל קומת עמודים הכולל 18 יח"ד. 

הבנין הוקם לפני 50 שנה ובנוי משלד בטון קירות 

בלוקים.במהלך השנים חלק מהדירות הורחב. רמת 

פרטי הגמר בבניין הנדון פשוטה ותואמת לגילו של 

הנכס

7213550075007
קזז יחזקאל 4-6 +מרדכי בן 

פורת 1-3
36

בנין בן 3 קומות הכולל 36 יח"ד. הבנין הוקם לפני 40 

שנה ובנוי משלד בטון קירות בלוקים. רמת פרטי 

הגמר בבניין הנדון פשוטה ותואמת לגילו של הנכס

7213615371537

721379393

7213832143214

721393636

7213104040

 1297866סה"כ
 

 : מתחם תשריט ה להלן  
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ן בחלקה   י ז    –  5בנ קז יחזקאל  2רח'  פורת    6- בן  1+ מרדכי  -3   : 
 

 
 

בח  ן  י ז    –  2לקה  בנ קז יחזקאל   : 10רח' 
 

 
 

ן בחלקה   י פי   –  4בנ  נת המכבים: רח' הפלמ"ח 
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י  . 7 נ ו  המצב התכנ
 

ת   א.  ו י ושרות מידע בדבר תכנ ן ו הרל   מא ו לנכס שבנד נטיות   ו
 

הוראותתאריךיפמס' תכנית

אזור מגורים שלב ב מתחם מ5. הבניה עפ"י תכנית מפורטת297703/11/1983מאא/100

תרש"צ - חל על חלקות 2+ 4 מסומנות באזור מגורים 3 קומות3/55/1022/01/1981

261213/03/1980מאא/82

חלה על חלקה 5 - אזור מגורים ג' שפ"פ דרך וחניה - במגרש 

הנדון הותרה הקמת 36 יח"ד בבנין הכולל 3 קומות ללא קומת 

עמודים. הבניה תהיה עפ"י תכנית הבינוי. השטחים הציבורים 

יופקעו וירשמו ע"ש הרשות המקומית

555-

0469163
תכנית פינוי בינוי הכוללת איחוד וחלוקה818403/04/2019

 
 

 :  תשריט תרש"צ
 

 
 

ט    : 82מאא/   –תשרי
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ית     555מס'  תכנ ת    0469163- י ועדה  הינה תכנ ו זית בסמכות   . מחו
פורסמה    פרסומ   התכנית  ום    8184ים מס'  בילקוט   . 3/4/2019מי
 
ת     י התכנ להתחדשות  מטרת  נות  עקרו קביעת  נה  י  הי ו נ פי ע"י  ית  נ עירו

מבנ  יה חדש. והריסת  לבנ והוראות  יה  בנ ות  י זכו ומתן  ים  ישנ  ים 
 
להריסת  התכ    הוראות  כוללת  ם    3נית  הכוללי ותיקים  מגורים  י  נ י י   66בנ

י   ו נ בי ו לל   5יח"ד  הכו ורים  י מג  ד. יח"   400ים  מבנ
ם.    ללא הסכמת בעלי וחלוקה  ד  איחו כוללת   התכנית 
 
   : כדלקמן על חלקות   התכנית חלה 
 

  

שטח במ"רחלקהגוש

72132949           

72133962           

721341,140        

721355,007        

721361,537        

7213793             

721383,214        

7213936             

72131040             

      12,978סה"כ

בתחום איחוד 

וחלוקה

מחוץ לאיחוד 

וחלוקה

 
 
וחלוקה שטח     ד  באיחו ל  נם   889.6  הכלו    . 1דו
   
   : קובעת חלוקה למגרשים כדלקמן  התכנית 
 

  

שטח במ"ריעודמס' מגרש

1063מגורים101

937מגורים102

1138מגורים103

1428מגורים104

1279מגורים105

851שב"צ201

452שצ"פ601

1387שביל501

116דרך302

130דרך301

663דרך401

244שצ"פ502

 9688סה"כ
 
  
 
 
 
 

 
 שינוי ולפיכך אינה כלולה באיחוד וחלוקה ת חלקה ביעוד דרך שהינה ללא ת שטח התכנית מהווה א יתר  1
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יה:  בנ ות  י זכו  להלן טבלת 
 
  

 

   
 

: עפ"י טבלת ההקצאות   כדלקמן  נקבעה הקצאה 
 

מגרש הקצאהמס' חלקה

2101

4103

5102+104 
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ט     ית להלן תשרי  : התכנ
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מוצעת  . ב   0828384-555מס'    תכנית 
 
מס'     מוצעת  ית  י  מתחם    –  1147מק/ מאא/   –  555-0828384  תכנ ו נ בי י  ו נ פי

יש   ד    –גנ ית  איחו התכנ מחדש.  ית  וחלוקה  לתכנ י  ו נ שי וה  -555מהו
0469163     : ע"י  וזאת 

  
ללא הסכמת בעלים.  (1 וחלוקה   איחוד 

תוספת  שי  (2 כולל  י  ו נ לבי י  ו יה מרקמית. ב נ  נ

ן המגרשים  (3 בי ות מסחר  י זכו ד  יו נ ו חזית מסחרית  מיקום  י  ו נ  . שי

ל.  (4 הוראות לחלחו י  ו נ  שי

ה  (5 י י תקן חנ ו נ  . שי

הנאה.  (6 זיקות     מיקום 

7)  . ן י בנ קו  י  ו נ  שי

 

.  

 

ה.  בני היתר  למתן  תנאים  קובעת   התכנית 
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ית: להלן תשריט    התכנ
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י  . ג  יה   –  מידע בדבר רישו בנ  היתרי 
 
 2חלקה    
 

7213גוש 

2חלקה

949שטח חלקה

קזז יחזקאל 10כתובת

קומהחוכרבעלים רשוםתת חלקה

שטח רשום 

בטאבו

שטח לפי 

היתר בקרוב

62.594ראשונהעידאן סמדר ומשהקק"ל1

62.594ראשונהיעל יורם וברכהקק"ל2

62.566ראשונהדודי גולן ושרהקק"ל3

62.566ראשונהיעקב משה ויפהקק"ל4

62.566שניה דרויש פרחיהקק"ל5

62.566שניה דדוש ניסים ושמחהקק"ל6

62.594שניה לוי גאולה ויעקבקק"ל7

62.566שניה אוחנה דוד וגילהקק"ל8

62.594שלישיתסטבון בלהה ומיכאלקק"ל9

62.594שלישיתטל יוסיקק"ל10

62.594שלישיתעבודי יעל ויעל ויקטוריהקק"ל11

62.594שלישיתמשה פועד ודליהקק"ל12

היתרי בניה

מהותבעל ההיתרתאריךמס' היתר

הקמת בניןמשרד השיכון821/03/1969

הרחבת דירהיעל יורם וברכה96009209/05/1996

הרחבת דירהמש' טל ולוי184505/09/1988

150706/01/1988

מש' עידן רוקח משה 

הרחבת דירהוברדה

 הרחבת דירה + חדר על הגגמש' צמח153223/02/1988
   
 4חלקה    
 

7213גוש 

4חלקה

1140שטח חלקה

המכביםכתובת

קומהכניסהחוכרבעלים רשוםתת חלקה

שטח לפי 

הערותהיתר בקרוב

102ראשונהאזוארס חלפו וזמירנדהקק"ל1

74ראשונהאקק"ל2

74שניהאפלאח מוטי מרדכיקק"ל3

74שניהאכתב רונן וענתקק"ל4

74שלישיתאאלמליח יצחק ויעלקק"ל5

74שלישיתאדוידוב נריה ואירינהקק"ל6

74ראשונהבכוהנוב בן ציון וילנהקק"ל7

102ראשונהבחסן אברהם ופלח גינהקק"ל8

102שניהבבר אליהו יעקב ובלינהקק"ל9

102שניהבמכלוף יעקב ומנטינהקק"ל10

כולל חדר על הגג120שלישיתביצחקוב יוסף יצחק ודוריתקק"ל11

כולל חדר על הגג120שלישיתבמסנה דוד ואסתרקק"ל12

קק"ל13

סוניה סעדה יצחק גרבי 

103ראשונהגואופירה אהרוני

103ראשונהגרחמים יעקב וגוליהקק"ל14

103שניהגגבאי יוסף ותקווהקק"ל15

103שניהגזמיר חיים ופנינהקק"ל16

103שלישיתגכחלון ליאון ומלכהקק"ל17

103שלישיתגגדייב יגאל וזהביתקק"ל18

היתרי בניה

מהותבעל ההיתרתאריךמס' היתר

הרחבת דירות150505/10/1987

הרחבת דירותזוארס, מכלוף בר אליהו155805/10/1987

הרחבת 3 יח"ד153905/10/1987

הרחבת 6 יח"דכניסה ג150521/12/1987

בנית חדר על הגגנעמן שמואל154618/04/1988

הרחבת דירהמסינה דוד185005/10/1987

הקמת מעליתזוארס2014003816/06/2014

הערה:ניתן להרחיב את הדירות עד לשטח של כ- 103 מ"ר 

 יתכן שכל הדירות הורחבו אך לא נמצא ההיתר ליתר הדירות.
 
 5חלקה    
 

  

היתרי בניה

מהותבעל ההיתרתאריךמס' היתר

משרד השיכון39023/08/1979

הקמת בנין  

הכולל 36יח"ד

לרידו מרדכי98003523/09/1998

הרחבת דירה 

בקומת קרקע 

בשטח של 8.88 

מ"ר
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 המשפטי המצב     . 8  
 

ם  .  א  רישו ן  מ רישום בלשכת     –  5חלקה    –קרקעי
    

5חלקה

5007שטח חלקה

רח' קזז יחזקאל פינת שד' אליהו סעדוןכתובת

קומהאגףחוכרבעלים רשוםתת חלקה

שטח 

רשום 

הצמדותבטאבו

79.8קרקע1קק"ל1

קרקע 53 + 

סככה 21.99

79.8קרקע1חבבה רוזמין2

קרקע 53.03 + 

סככה 15.84

79.59ראשונה1כהן דינה3

80.12ראשונה1ארביב חנה ועמוס4

5

אלבכרי הרשקו אתי 

79.43שניה 1וירון

80.78שניה 1ברדה יניב וגולי6

79.8קרקע2קק"ל7

קרקע 53.06 + 

סככה 16.83

79.8קרקע2מרום יוסף וליליקק"ל8

קרקע 105.35 + 

סככה 19.50

79.58ראשונה2קק"ל9

קק"ל10

סוקולובסקי עדי משיח אברהם 

80.12ראשונה2ומשיח יוסף

11

קרקוקלי נאזי 

79.43שניה 2ושושנה

80.78שניה 2קק"ל12

79.8קרקע3קק"ל13

קרקע 74.92 + 

סככה 18.05

קרקע 83.42204.85קרקע3כתב שפיק ושושנה14

15

לוי רחל וגלאם משה 

79.59ראשונה3ודוד

80.12ראשונה3עטיה איתי16

79.43שניה 3קק"ל17

18

מיכאלי הרהוז 

80.76שניה 3ואהובה

79.8קרקע4סוטיל דוד ומלכה19

קרקע 138.66 + 

סככה 4.21

79.8קרקע4לרידו מרדכי ועליזה20

קרקע 57.49 + 

סככה 16

79.59ראשונה4עוזרי שלום ולאהקק"ל21

80.12ראשונה4אליעזר משה וסוהם22

79.43שניה 4רביע נג'י23

24

מזרחי בנימין 

80.78שניה 4ואביבה

79.8קרקע5קק"ל25

קרקע 51.10 + 

סככה 18.32

79.8קרקע5סעדה רינה26

קרקע 52.10 + 

סככה 18.32

79.59ראשונה5סיבליה יצחק ודולה27

80.12ראשונה5שמש שאול ומרים28

79.43שניה 5קרקוקלי עזורי ורחל29

80.78שניה 5קוגן עידו וריקי30

79.8קרקע6אברהם דאון31

קרקע 57.22 + 

סככה 17.21

79.8קרקע6הר נוף יוסף ושרה32

קרקע 113.21 + 

סככה 21.79

33

כביר אברהם 

79.59ראשונה6ועופרה

80.12ראשונה6קק"ל34

79.43שניה 6רביע נג'י35

 80.78שניה 6אברהם דאון36
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רישום  ב.   ן  רישום בלשכת     2חלקה    –מקרקעי

 
7213גוש 

2חלקה

949שטח חלקה

קזז יחזקאל 10כתובת

קומהחוכרבעלים רשוםתת חלקה

שטח 

רשום 

בטאבו

62.5ראשונהעידאן סמדר ומשהקק"ל1

62.5ראשונהיעל יורם וברכהקק"ל2

62.5ראשונהשאול תומר ומורן3

62.5ראשונהיעקב משה ויפה4

62.5שניה דרויש פרחיה5

62.5שניה דדוש ניסים ושמחה6

62.5שניה לוי גאולה ויעקבקק"ל7

62.5שניה אוחנה דוד וגילהקק"ל8

62.5שלישיתסטבון בלהה ומיכאל9

62.5שלישיתטל יוסי10

62.5שלישיתעבודי יעל ויעל ויקטוריהקק"ל11

  62.5שלישיתמשה פועד ודליהקק"ל12
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ם  .  ג  רישו ן  רק מק רישום בלשכת  נסח    4חלקה    –עי 6  מיום עפ"י  /5/18   
 

7213גוש 

4חלקה

1140שטח חלקה

המכביםכתובת

שטח רשוםקומהכניסהחוכרבעלים רשוםתת חלקה

71.7ראשונהאזוארס חלפו וזמירנדהקק"ל1

69.9ראשונהאקק"ל2

69.9שניהאפלאח מוטי מרדכי3

69.9שניהאכתב רונן וענת4

69.9שלישיתאאלמליח יצחק ויעל5

69.9שלישיתאדוידוב נריה ואירינה6

71.7ראשונהבכוהנוב בן ציון וילנה7

8

חסן אברהם ופלח 

71.7ראשונהבגינה

9

בר אליהו יעקב 

69.9שניהבובלינה

69.9שניהבמכלוף יעקב ומנטינהקק"ל10

11

יצחקוב יוסף יצחק 

69.9שלישיתבודורית

12

שמואלוב גבריאל 

69.9שלישיתבוציפי

13

סוניה סעדה יצחק 

69.9ראשונהגגרבי ואופירה אהרוני

69.9ראשונהגרחמים יעקב וגוליהקק"ל14

69.9שניהגגבאי יוסף ותקווהקק"ל15

69.9שניהגזמיר חיים ופנינהקק"ל16

69.9שלישיתגכחלון ליאון ומלכהקק"ל17

  69.9שלישיתגגדייב יגאל וזהביתגדייב יגאל וזהבית18
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נות ההקצאה  . 9 ו    עקר
 

 9 . ף     1 ן  ה לחוק    122סעי ו ה ו תכנ שבחל   1965תשכ"ה  הבניה  שלא  ו קובע    קה 

עליה    לו  יחו הבעלים,  כל  של  הסכמה  עליה  היתר   , הושגה  ן  ההוראות    , בי

וחדו     הבאות:   ת המי

 

ה     י שיוקצה  מגרש  בו   יה א.  למקום  האפשר  ככל  מגרשן    קרוב  קודם  היה 

צאה.          של מקבל ההק

כל המגר     של סך  ים  ו לשו ביחס  צה  שיוק ו של המגרש  י ו שו  ים  ש ב. 

יהי ה         צרו  ו שנ של  חדשים  הקודם  המגרש  של  ו  י ו כשו האפשר,  ככל  ה, 

של סך המגרשים הקודמים.         ים  ו לשו ביחס   מקבל ההקצאה 

ל       . על  פ א   היתה   א ג לשמור  כ י ה   א ו ל מ שרות  ות  י חסי ר,  מקבל  אמו היה 

י מגרש  ההקצאה,          ו נ ה   ו ששו י בי   ך ו מ חדש  ו מגרשו  חס משו  ו של 

זכאי לקבל מהועדה המקומית          ומקבל    לום תש הקודם,   ההפרש, 

מגרשו          ו של  י ו ביחס משו גבוה  וי מגרשו החדש   ההקצאה ששו

 ת ההפרש. א מקומית  ה עדה  ו לו לשלם    יב חי   הקודם,         

 

  9 . ף    2 8  עפ"י סעי ת    15  לתקן   6. נה שמאי ועדה לתקי הו  מגרשים    -של 

צ    לצרכי  יעודם  ישתתפו  שי לא  יה,  והבנ ן  ו התכנ בחוק  כהגדרתם  ר,  יבו

הא    ללא  בתחשיבי  ן  זו האי טבלת  בסוף  פיע  תו אלה  נכסים  רשימת   . ן זו י

וצא    י י  ו וללא שו כנס  נ י  ו  . שו

    

  9 . ף   3 ב   15בתקן    8עפ"י הוראות סעי  , ן  מתחמי  של מועצת שמאי מקרקעי

ם     וחלוקה שקיימי ן    בהם איחוד  י ו שו ן  בי  של  מבנים תתבצע אבחנה 

ן תרומת     ובגי  , י ו ים לשו ן תרומת המבנ בי ו ות  י ו בנ  החלקות כבלתי 

זהה לתרומתם.    ן  י ו ות ששו י זכו ו  וקנ י כנס  נ צב  במ י  ו לשו  המבנים 

ף      בתנאי שתירשם    10עפ"י סעי יתן לסטות מהוראות התקן  נ  ,  לתקן

ת     . החרי  מהו ו ז גה  לחרי והסיבה   גה 

י   5  , 4,  2  ות בחלק  י   מים קי י בנ הרשו   נ ם    ם מי מגורים  רישו בלשכת 

משותפים.   בתים  בפנקס  ן  ים  מקרקעי מבנ נם  הי ימים  הקי ים  המבנ

כך    לפי דומים.  פחתים  צברו  ו שנים  עשרות  י  לפנ שהוקמו  ותיקים 

כי  ו  במלואם  בהתחשב  ייהרסו  התכנית  בשטח  הקיימים  ים  המבנ כל 

מ  ו  יבנ י יק ובמקומם  בפרו שמדובר  כך  ר  ולאו חדשים  י  בנים  ו נ בי י  ו נ פי ט 

יר  לדי התמורה  היזם,  בו  עם  הסכמים  במסגרת  תקבע  יתן  ים  את  נ לערך 

ו  ים  המבנ לתרומת  התייחסות  ללא  י  הטבלה  בשנ י  ו השו את  לקבוע 

יה   המצבים  ובנ ות  י לזכו ' בהתאם  י י אקו ו    ומקדמי התאמה.   עפ"י שו

 

בי  י  ו נ פי ית  בתכנ מדובר  כי  ודגש  י כן  התמורה  כמו  אשר  י  ו ירים  נ לדי

לכללים   תקבע במסגרת  היזם בהתאם  עם   המקובלים.   הסכמים 
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  9 . ל  4 בהתאם  יקבע  הנכנס  הה מצב  צא טבלת  ן ק זו והאי נית  בתכ   ה שנערכ   ה 
  555 -0469163   :    כדלקמן

    

   

מס' חלקה
מגרש 

הקצאה
חלק מוקצה

2101100%

104100%

10533.9%

102+103100%

10566.1%

4

5
 

       
לים   . 10 ושיקו  גורמים 

 
צא   י בבוא  ההק טבלת  את  הבא ות לערוך  ם   תי ,  הגורמי את  היתר,  ן  בי  , ן   בחשבו

 :   והשיקולים הבאים
 
ה     . א  נ הי ן  מטרת השומה  ו ז ואי צאה  בע ל ל טבלת הק  לים. א הסכמת 

 

ף   . ב  סעי י   122הוראות  לענ יה,  והבנ ן  ו התכנ לחוק   ' ז סימן   ' ג איחוד  י פרק  ן 
ה   סכמת בעלים. וחלוקה מחדש ללא 

 

תקן   . ג  מזער   15הוראות  פרוט  בדבר  שמאית  לתקינה  הוועדה  נדרש  של  י 
ים   י ו נ בשי מחדש  וחלוקה  איחוד  לתכנית  הנערכת  ן  זו ואי הקצאה  בטבלת 

 . ו ז דעת  ות  בחו  הנדרשים 

 
יהודה   בחלק הנכס    מיקום  . ד     . המערבי של אור 
 
ר  . ה  ו אז נה  הי ורים.   הסביבה   מג

 

המ שטח ה  . ו  בשני  נ   צבים ים  למדידה    ם הי ום בהתאם  נערכה  ש   10/3/2020  מי
והנדסה בע"מ ע"י    . חברת מדבא מדידות 

 
ה  . ז  ד  עו ה   ות חלק י י הבנ ות  עיר מאושרות.    וזכוי ן  י בנ ות  י  כפי שנקבעו בתכנ
 
ת   . ח  יו זכו הן  ות המוערכות  י  . ת בעלו הזכו
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י   . 11 נ ואה נתו    השו

 
ורים:    מג

 

מחיר למ"רמחירשטחקומהשנת בניהמס' קומותכתובתחלקהגושתאריך 

16201521202,190,00018,250סמטת השחר 05/09/20197408903

15201431162,040,00017,586סמטת השחר 28/05/20197408901

152014111272,290,00018,031סמטת השחר 06/03/20197408901

16201351262,150,00017,063דוד אלעזר05/02/20197217204

15201471242,000,00016,129סמטת השחר 01/02/20197408901

15201451202,300,00019,167סמטת השחר 23/10/20187217901

8201881371,430,00010,438הבנים 07/10/201872178819

15201451001,850,00018,500דוד אלעזר21/09/20187217204

דירת גן1452,100,00014,483קרקע152013הבנים 10/06/201872178819

152016121101,920,00017,455דוד אלעזר30/01/20187217204

15201781261,900,00015,079דוד אלעזר19/12/20177217204

 
 

ורים:   נה למג י מ"ר מבו ו  שו
 

 

שווי מ"ר בנוי 

18,500ממוצע

15,812נכוי מעמ

13,177ניכוי רווח יזמי

9,300אומדן עלות בניה

 3,900שווי מ"ר מבונה
 

 מסחר:  
 

מחיר למ"רמחירשטח במ"רכתובתחלקהגושתאריך

32390,00012,188ההגנה 03/01/2017721018460

32550,00017,188החלוצים 29/06/201772142310

41300,0007,317הראשונים 04/01/20157210472

15/12/2014721515
איילת השחר 

16
25250,00010,000

 
 

מוערך   י  ו בנ י מ"ר  ו של    בהתחשב במיקום שו  . ₪   12,500בסך 
נה:   י מ"ר מבו ו  שו

 
12,500מחיר למ"ר

10,417הפחתת רווח יזמי

6,000הפחתת עלויות בניה

4,417שווי מ"ר מבונה

 4,500במעוגל
 

' למסחר   י 4  –מקדם אקו ,500/3 , 900    =1 .153 
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י   . 12 ו '  שו י    נכנס במצב  אקו

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
י   . 31 ו '  שו י  וצא י במצב  אקו
   

שווי אקוי'שטח פלדלתשטח עיקרימס' יח"דשטח במ"רמס' מגרש
מקדם גודל 

ובינוי

מקדם 

עירוב 

שימושים

מקדם 

מיקום
שווי יחסישווי מגרששווי אקוי'מקדם דחיה

1013,140     21620,745   23,337     23,337   110.960.7516,802.64     65,530,000        53.38%0.534007

1022,704     18417,630   19,838     19,838   10.9510.75

        585          450        360מסחר

1      122,758,000     31,476.42     40043,175סה"כ

46.62% 57,228,000        14,673.78     

 
 
 

   סיכום הקצאות  . 14
 

  

חדשחלקה

2101

4101

5 + 102

חלק מ-101

שווי אקוי'שטח פלדלתשטח עיקרימס' יח"דשטח במ"רמס' מגרש
מקדם גודל 

ובינוי

מקדם 

מיקום

מקדם דחיה 

ומורכבות
שווי יחסישווי מגרששווי אקוי'

1011,063666,3457,1377,1371.000.950.755,208₪ 24,979,50016.1%

120150173מסחר

7,310

102937868,2459,2779,2771.001.000.757,087₪ 32,469,50021.9%

120150173מסחר

9,450

1031,138585,5856,2816,2811.001.000.754,840₪ 21,983,50014.9%

120150173

6,454

1041,4289410,13310,27610,2760.961.030.757,620₪ 35,964,25023.5%

1051,279969,19510,34710,3470.961.030.757,673₪ 36,214,50023.7%

151,611,250100.0% 5,84540043,83632,430₪סה"כ
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ת  . 15    הצהרו

 
 
י   נ נ י  ה נ נ י  ה נ נ ו  ה א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע ב ב  , ה מ ו ש א ה ו ש נ ן  י ע ק ר ק מ י ב ש י ן א י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ ו  מ א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע ב ב  , ה מ ו ש א ה ו ש נ ן  י ע ק ר ק מ י ב ש י ן א י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ ו  מ א ה  ב ת  ו י ו זכ ה י  ל ע ב ב  , ה מ ו ש א ה ו ש נ ן  י ע ק ר ק מ י ב ש י ן א י י נ ע ל  כ י  ל ן  י א י  כ ה  יר ה צ מ

  . ה ד ו עב ן ה י מ ז מ .  ב ה ד ו עב ן ה י מ ז מ .  ב ה ד ו עב ן ה י מ ז מ ל ב ע ן  כ ו ה ח  " ו ל הד ע ן  כ ו ה ח  " ו ל הד ע ן  כ ו ה ח  " ו י  ---הד י  פ י  פ ה פ ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ת ש ו נ ק ה ת ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ת ש ו נ ק ה ת ק י ת א ( ן  י ע ק קר מ י  א מ ת ש ו נ ק ו       ת " שכ ת , ה ) ת י ע ו צ ק ו מ " שכ ת , ה ) ת י ע ו צ ק ו מ " שכ ת , ה ) ת י ע ו צ ק       –––מ

 6 6 9 1 6 6 9 1 6 6 9 ת       1 י א מ ה ש נ י ק ת ה ל עד ו ו ה ל  ם ש י י ע ו צ ק מ ם ה י נ ק ת י ה פ ל  ע ת ו י א מ ה ש נ י ק ת ה ל עד ו ו ה ל  ם ש י י ע ו צ ק מ ם ה י נ ק ת י ה פ ל  ע ת ו י א מ ה ש נ י ק ת ה ל עד ו ו ה ל  ם ש י י ע ו צ ק מ ם ה י נ ק ת י ה פ ל  ע    . . . ו

 
ז הער  בלב כה  נה  למזמי ועדת  מי ל ו  שימוש  כל  ובהתאם למטרתה.  מטרה אחרת  ד 

אישור בכתב מהח"מ.  בקבלת  ידי אחר תעשה  על   או 
 
 
 
 
 

 
רב,                 בכבוד 

 
ל             אצי  לדור   –גלית 
ן שמאית מקר             קעי
             

          
             

             

             

       

תכנית 555-0828384 07/02/2021 23:21:44 נספח טבלאות איזון והקצאה טבלאות איזון והקצאות

תואצקהו ןוזיא תואלבט האצקהו ןוזיא תואלבט חפסנ 23:21:44 07/02/2021 555-0828384 תינכת


