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רקע ומטרות  1.1

במתחמים סמוכים   , המסמך ישמש כנספח רקע  לתוכנית מפורטת להתחדשות עירונית

ים-שבדרום מזרח בת5ברובע , בשכונת רמת הנשיא, (2/591/בי)

' בין רח, האזור המזרחי והדרומי של השכונה–521מתחמי התוכנית נמצאים באזור סטטיסטי 

.  גבול דרומי–הרבה ניסים יצחק ' גבול צפוני ורח–ט בנובמבר "כ

2ועוד(רכבת)כניסותמרוביבניינים6–ב,דיוריחידות224–במדובר,הקייםבמצב▪

ייבנוכ"ובסה,הקייםעלדירות740שלתוספתבתוכניות.ותיקיםמגוריםבנייני

מסחר,מגוריםשלמעורבשטחהתוכניתמוסיפה,כןכמו.חדשותדירות964במתחמים

.פ"ושצדונם5שלבשטחציבורלבניינימגרש,ותעסוקה

וצורכי,חברתית-כלכלית,דמוגרפית-קיימתמצבתמונתלהציגנועדהחברתיהתסקיר

לתוכניתביחסוהתושביםהזכויותבעלישלוצרכיםעמדותלשקף.התכניתבסביבתציבור

התחדשותלתהליכיהנוגעים,וחסמיםחולשות,והזדמנויותחוזקותלאתר,להתחדשות

עלהמקודמתהתוכניתהשלכותאתלבחון,לזאתבהתאם.במקוםהמקודמיםעירונית

.חברתיהכלכליהמצב

מבוא. 1

(GOVMAP)מפת סביבה 
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מבוא. 1

והמלצותמסקנות,הדוחתקציר1.2

.הדוחעריכתלצורךונותחושנאספווארצייםעירונייםנתונים,והדייריםהזכויותבעליכמחציתשלראיונותעלמתבססהמסמך▪

.לעיריחסיתנמוכהחברתיתברמההמדורגבאזורמדובר▪

מדובר.לישראלביחסויותר65בניוריבוי,ולישראללעירביחס0-19בנימיעוטבו,יחסיתקטניםביתמשקיעלמצביעיםהאוכלוסייהנתוני▪

.נפשות1-2בנימחציתם,קטניםביתבמשקי

.מאדנמוךוחרדייםדתייםשיעור.מסורתית/חילוניתוהמוחלטברובהיהודיתהאוכלוסייה▪

.(ואילך2000שנות)מאדחדשיםביניהם,עוליםוהשאר,ישראלילידימהתושביםבלבדכחמישית▪

.נמוכהההכנסהרמת,גבוהה-בינוניתהתושביםשלההשכלהרמת▪

.טובהשזמינותם,הביתסףברמתירוקיםשטחיםשלגבוהמהיקףנהנההאזור▪

.חינוךמוסדותבעיקר,יחסיתנמוךהשכונתיתברמהציבורייםשירותיםמגוון▪

.איילוןלנתיביסמוךוהמתחם,ראשיצירבנובמברט"כציר–טובהפרטילרכבנגישות.גבוההציבוריתלתחבורהזמינות▪

מדובר.משמעותיבהיקףהבאותבשניםתגדלהרובעאוכלוסיית.באזורוהמקודמותעירוניתלהתחדשותתוכניותממספרחלקמהווהזותוכנית▪

תוספת.צעירותמשפחותבתוספתחברתיתהתחדשות,דיוריחידותתוספת,מגוריםתנאיושדרוגחידוש–הרובעלהחייאתעירוניתבהזדמנות

אוכלוסייהתמשוךבמקוםספרביתבניית.ובריאותתרבות,קהילה,חינוךשירותישליותרגבוהלמגווןכניסהסףתאפשרמשמעותיתאוכלוסייה

עירוניותותאפשרהציבוריהמרחבאתשתחייהמסחרותוספתעבודהמקומותשתוסיףתעסוקהתוספתברובעמתוכננתכןכמו.למתחםצעירה

.בסביבהקיימאבת

.מימושהאתמאפשרזהרוב.התוכניתוביצועלקידוםהיזםעםהסכםעלהזכויותמבעלי80%-כחתמוהיוםעד▪
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מבוא. 1

:החברתיבהיבטולעירלשכונההתוכניתתרומת

.האזוראת"להצעיר"ותסייע,לאזורמשפחותשלאוכלוסייהתביאהעירוניתההתחדשות.גיליםהרכבמבחינתמאדמתבגרתבשכונהמדובר,כיום.א

בואיןשכיום)ומבונהותיקבאזורהדירותמלאיהגדלתמציעההתוכנית.לשנהבממוצעחדשותד"יח220יםבבתנבנוהאחרוניםהעשוריםבשני.ב

,חדשותדירותייבנומיגוןוחוסרנגישותמחוסרהסובלותהישנותהדירותבמקום.התשתיותוחידוש,ובינויפינויבאמצעות,(רבותבנייההתחלות

.התקנותפיעלונגישותמיגוןהכוללות

ממוצעדירהגודלבתוכנית.חדרים6בנותדירותשלהבנייהקצבהואץולאחרונה,(40%)ומעלהחדרים5בנותהןשנבנומהדירותמשמעותינתח.ג

.בעירהשגהבנותדירותמלאיאתהמגדיל,ר"מ95הוא

ביןיתרוםהדבר.יותרמבוססבמעמדאוכלוסייהיביאהמגוריםחידוש.ולישראללעיריחסיתנמוכהחברתית-הכלכליתהרמהשבובאזורמדובר.ד

.הנכסיםלשוויוגםהשכונהלתדמיתהשאר

כצירהשדרהאתותחזק'כטבשדרההמסחרלרצףתתרוםמסחריתחזית.למשרדיםולשטחימסחריתלחזיתזכויותתוספתמציעההתוכנית.ה

.חייםשוקקמרכזיעירוני

.יותרהצעירה,החדשהלאוכלוסייהמענהיספקהמוסד.כיתות18בןספרביתלטובת,דונם5בהיקףציבורלמבנהשטחמוסיפההתוכנית.ה

לצרכיםהדירהומיקוםגודלהתאמת.במקוםהקיימתהאוכלוסייהעללהקשותשעלוליםחברתיים-כלכלייםהיבטיםקיימיםעירוניתבהתחדשות

:להלןמפורטיםוהיזםהתוכניתידיעלאלההיבטיםצמצוםאופן.ארנונהועלויות,הבנייןשלאחזקהעלויות,חייםולצביון
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מבוא. 1

:המוצעותבתוכניותיישומןואופן,והשכונההמתחםאוכלוסייתעלשליליותהשלכותלצמצוםחברתיותהמלצות

התוכנית.הדיורבהוצאותועלייההמגוריםצביוןשינויבשלמהשכונהתושביםלדחיקתחששקייםעירוניתהתחדשותבתוכניות–השגה-ברדיור.א

:אופניםבמספרבסוגייהמטפלת

ארנונההוצאותמדייגדילוולאלתחזוקהזולותיותרשיהיו–קטנותדירותישולבוהדירותבתמהיל.1

בצורהבצביונהשונהתהיהשלאמגוריםוסביבתיחסיתנוחותתחזוקהעלויותהמאפשריםקומות10בניבבנייניםמתוכננותהתמורהדירות.2

.היוםלמגוריםביחסקיצונית

נקובהלתקופההארנונהמהפרשיפטורניתןכיום:לדוגמא)התוכניתמימושבעתבחוקכקבוע,המקומיתהרשותבאחריות–בארנונההנחה.3

(מיוחדותולאוכלוסיות

אתלקבלזולאוכלוסייהיסייעואלוחלופות.ויותר75בנילאוכלוסייתתמורהחלופותיציעהיזם,חוקפיעל–ותיקהלאוכלוסייהתמורהחלופות.4

.(במתחםלגורלהישאררצוןהביעוהמרואייניםרוב)כספיתתמורה+קטנהדירהשלפתרוןכולל,ביותרלהםהטובההתמורה

.לביתסמוךלשירותיםנגישותהמבוגרתלאוכלוסייהתאפשרבמקוםותעסוקהמסחרתוספת-לשירותיםנגישות.ב

מיוחדיםצרכיםעםאנשיםמספרכןכמו.וניידותבריאותקשיישלהםמבוגריםדייריםמספרישנם–מיוחדיםצרכיםעםבאוכלוסיותטיפול.ג

.פרטניבאופןלסיועאפשרויותהיזםיבחןשיידרשככל.המבוגריםאוכלוסייתעלנמניםשאינם
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מבוא. 1

הדוחלנתונימקורות1.3

.המתחמיםודייריהזכויותבעליעםראיונותנערכו2020ינוארבחודש

-ו,במתחמיםהגריםודייריםבעלים120,ביתמשקי154רואיינוכ"בסה

.בהםגריםשאינםדירותבעלי34

מקורותמספרעלמתבססיםהראיונותלממצאיהשוואהונתוניהמיפוי

:מידע

מקרקעיןרישוםנסח•

"מ"בעבינויפינויאלמוג"קבוצת:מהיזםנתונים•

התכניותמסמכיטיוטת•

ים-בתעיריית•

.2008ומפקד2017,לסטטיסטיקההמרכזיתהלשכה•

madlan.co.il:מדלןאתר•

Govmap:הממשלתיהמפותאתר•

cms.education.gov.il:חינוךמוסדותאיתורמערכת,החינוךמשרד•

ביןאינטגרציות,סקריםעלהיתרביןמתבסס-גיאוקרטוגרפיהנתוני•

ועוד,שוניםממקורותנתונים

ממצגת אדריכל, א"מתחמי התכניות על רקע תצ
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רמת הנשיא וסביבת המתחמים2.2

שמועלונקראת60-השנותבסוףהוקמההשכונה•

.צביבןיצחק,לשעברהמדינהנשיאשל

וכוללתמעורבתהיאהנשיארמתשכונת:אוכלוסייה•

וחרדיתחילוניתאוכלוסייהלצדותיקהאוכלוסייה

.צעיריםוזוגותמבוגרים(באבובקרייתבאזורבעיקר)

בינוניאקונומי-סוציוממעמדלרובהיאהאוכלוסייה

.ומעלה

בבנייהבעיקרמאופיינתהשכונה:פיסייםמאפייני•

ללאקומותארבעבניישניםמבניםשבה,רוויה

ומבנים,70-השנותבאמצעשנבנומבנים,מעלית

.חדשים

בניינישבו,הישןהאזור:אזוריםלשנינחלקתהשכונה•

.(מעליותנוספולחלקם)שנה45-50-כבנירכבת

.שנה5-25בניבנייניםשבו,יותרהחדשואזור

אזור הסקר. 2

המתחמים2.3

יזםממצגת–מהמתחמיםתמונות
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ומרובי כניסות, קומות על גבי עמודים4מדובר בבניינים בני ▪

ר "מ69גודל דירה בממוצע על פי נסח המקרקעין הוא ▪

(ר"מ67דירות בנות 176, ר"מ74דירות בנות 48)

.חדרים3-3.5הדירות בנות ▪

ותק מגורים בדירה

כרבע ,  ותק המגורים לא גבוה  ביחס למתחמי התחדשות עירונית

סיבה עיקרית היא ריבוי עולים משנת  )שנה 20מהדיירים גרים מעל 

.שנים3–מהשוכרים גרים פחות מ 50%(.  ואילך1990

מאפייני דיור. 3

29%

66% 59% 63% 59% 66%
77%

71%

31% 38%
50%

38%
16%

21%

0% 3% 3% 8% 3%
19%

2%

38 40 42 44 46 48 50

לפי בניין במתחמים, אופן החזקת הדירה בפועל 

דיור ציבורי

שכירות

בעלות

(כל הדירות, נתוני יזם)סוג הבעלות והשימוש בפועל 

ונמוך  , (64%)דומה לממוצע העירוני , מבעלי הדירות גרים בו בפועל62%▪

.68%מהארצי העומד על 

(.28%)וגבוה מהארצי , (32%)דומה לממוצע העירוני , גרים בשכירות33%▪

הם דיירי דיור ציבורי5%▪

71%–שיעור השוכרים גבוה במיוחד 38בבניין ▪

(.19%)שיעור הדיירים בדיור ציבורי גבוה במיוחד 48בבניין ▪

24%

17%
13%

18%

29%

3–פחות מ 

שנים

שנים  20שנים16-20שנים11-15שנים4-10
ויותר

בעלים ושוכרים, ותק המגורים בדירה
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מאפייני אוכלוסייה עיקריים. 3

ביתלמשקנפשות

זהנתון.הקייםבמצב,יחסיתקטניםביתמשקיובובמתחםמדובר

.עירוניתהתחדשותלמתחמיאופייני

ובאזור,2.56עלעומדים-בבתביתלמשקהנפשותממוצע▪

מהממוצענמוכיםבממוצעיםמדובר.ביתלמשק2.9הסטטיסטי

(3.32)הארצי

(שרואיינוהדירותמתוך)ביתלמשקהנפשותממוצע,במתחם▪

.העירונימהממוצעגבוה,2.8

שיעורם,נפשותשניבניאויחידיםהםהביתממשקיכמחצית▪

.שוכריםמאשרדירותבעליבקרביותרגבוה

הביתמשקהרכב

בזוגיותביתמשקניהולעלדיווחוהביתממשקי60%–כ▪

אלמןאוגרוש,רווק-אחדמשפחהראשבניהםהיתר▪

26%26%

18%
13%12%

3%2%1%

123456789

נפשות למשק בית, דירות המתחם
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מאפייני אוכלוסייה עיקריים. 3

וברובעבמתחמיםהגיליםהתפלגות

0-19בניושיעור,הארצימהממוצעגבוהויותר65בנישיעוריםבבת

.מהממוצענמוך

במתחמי.העירונימהממוצעיותרמבוגרתבאוכלוסייהמאופיין5רובע

מהממוצעיותר"צעירה"מעטאוכלוסייהעלהמצביעיםנתוניםהתוכנית

.הרובעי

זהה, 27%באזור הסטטיסטי עומד על 0-19שיעור הילדים בגילאי ▪

(.  36%)לממוצע העירוני אך נמוך ביחס לממוצע הארצי 

נתון גבוה ביחס לרובע  , 0-19ממשקי הבית שרואיינו יש בני 40%ב ▪

(34%.)

מאודגבוהשיעורזהו.+65בניהםשרואיינהמהאוכלוסיה18%-כ▪

.(22%)העירונימהממוצענמוךאך,(12%)הארצילממוצעביחס

65בניהםהמשפחהראשיבהםביתמשקי38%המרואייניםבקרב▪

5לרובעמהנתוןנמוךוהוא,(36%)העירונילממוצעבדומה,ויותר

.43%-כבהמתאפיין

58%

13%

14%

10%

3% 2%

19התפלגות משקי הבית לפי כמות ילדים עד גיל 

(כלל הדיירים)

0

1

2

3

4

5
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מאפייני אוכלוסייה עיקריים. 3

עלייה, ארץ מוצא

נתון הנמוך  , 22%-שיעור ילידי הארץ במתחם הוא נמוך מאד ▪

(.41%)והממוצע באזור ( 45%)מהממוצע העירוני 

עלו  29%-ו  , 1990-2000עלו בשנים 45%, מבין העולים▪

.2000לאחר שנת 

.גבוה+( 2000)בקרב שוכרי הדירות שיעור עולים חדשים ▪

זיקה לדת בקרב יהודים

ותואם את הממוצע העירוני לכל , במדובר באזור חילוני יחסית▪

30%, מגדירים עצמם חילוניים60%באזור הסטטיסטי . זרם

(.נתוני גיאוקרטוגרפיה)מסורתיים והשאר דתיים או חרדים 

אדם עם צרכים מיוחדים בדירה

.  דירות שבוצע בהם ראיון נמצא דייר עם צרכים מיוחדים8–ב ▪

.ובשאר מדובר במחלה, דירות מדובר במגבלות מוטוריות5-ב ▪

76%

39%

7%

19%

49%

41%

10%

52%

בעלי דירות שאינם  
מתגוררים במתחם

בעלי דירה  
שמתגוררים בדירה

שוכרים ואחרים

(לעולים)התפלגות בעלי עניין לפי שנת עלייה 

2000אחרי שנת 

1991-2000בין 

1948-1990בין 

1948לפני 
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מאפייני אוכלוסייה עיקריים. 3

חברתית-רמה כלכלית

(.2017ס "למ)5חברתי -ים מדורגת באשכול כלכלי-בת▪

ים ומרכז העיר  -האזורים המזרחיים והדרומיים של בת, באופן כללי▪

כלכלית נמוכה ביחס לשכונות המערביות  ומרכז  -מאופיינים ברמה חברתית

(.גיאוקרטוגרפיהנתוני )העיר 

השכלה

.  רמת ההשכלה באזור המתחם בינונית עד גבוהה

.  יש תואר אקדמי40%–ול , בלבד בעלי השכלה יסודית או על יסודית9%

.נתוני האזור דומים לנתוני כלל העיר

ט  "מתחמי כ

בנובמבר
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מאפייני אוכלוסייה עיקריים. 3

(נתונים כלל עירוניים)תעסוקה 

משתתפים בכוח העבודה  ▪

עולה כי שיעור  2017ס לשנת "מנתוני סקר כוח האדם של הלמ

(  ומעלה15בני ' מתוך אוכ)ים -המשתתפים בכוח העבודה בבת

נתונים אלו כמעט זהים  . 4%ואחוז הבלתי מועסקים 66%הינו 

.לממוצע בישראל ולממוצע בערים הגדולות

יחס תלות  ▪

תושבים בלתי  1,000תושבים תלויים לכל 810בבת ים יחס של 

ממוצע  -912)ביחס לממוצע הארצי נמוךיחס זה . תלויים

(.  ממוצע עיריות-901, בישראל

נתוני המתחם-תעסוקה  ▪

.מבני זוגם מועסקים75%ו , מהמרואיינים מועסקים65%

, (2%)והשאר חיילים , גמלאים81%–מבין הלא מועסקים 

(.9%)ואחרים ( 5%)מובטלים , (2%)סטודנטים 

78%)בקרב אוכלוסיית השוכרים שיעור המועסקים גבוה יותר 

.תואם לנתון הגילים, (55%לעומת 

14%

23%

19%

23%

7%

3%

12%

5,000₪–פחות מ 

5,000 -7,000 ₪

7,000 -9,000 ₪

9,000 -12,000 ₪

12,000 – 15,000

ויותר15,000

מסרב

דיירי המתחם, הכנסה כוללת של משק הבית

רמת הכנסה

-נמוך ב. 7,164₪ים עומד על -של שכיר בבת( ברוטו)שכר ממוצע לחודש ▪

(2016, ס"למ)8,913מהממוצע הארצי 12%

בדומה לאחוז  , ים השתכרו עד שכר מינימום-מהשכירים בבת40%-כ▪

(  2016, המוסד לביטוח לאומי)בישראל 

ו  ,  1-4נמצאים בעשירונים 30%, באזור התכנית, מבחינת עשירוני הכנסה▪

.5-7בעשירונים 70%

משקי הבית במתחם הם רמת הכנסה נמוכה מאד , לפי נתוני המרואיינים▪

בעלי הכנת משק בית נמוכה מהשכר הממוצע  50%. ביחס לממוצע במשק

.במשק למשתכר בודד
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מאפייני אוכלוסייה עיקריים. 3

זמינות לרכב

כלי רכב פעילים  32,327היו 2018בשנת , ס"מנתוני הלמ•

,  רכבים לתושב0.3-כלומר כ, ים-לתושבים הרשומים בבת

(.0.33)נמוך מעט ביחס לממוצע בערי ישראל 

נתוני המתחם מצביעים על רמת מינוע נמוכה ביחס לממוצע  •

.  העירוני והארצי

42%
55%

3%

012

כמה רכבים פרטיים עומדים לרשות המשפחה
בקרב כלל הדיירים
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סביבת המתחם במצב הקיים.  4

15

('מ500-ברדיוס של כ)מבנים ומוסדות ציבור בסביבת המתחמים 

עיריית בת יםGISנתוני המפה נלקחו מ * 

מבנים ומוסדות ציבור בסביבת התכניות

.בסביבת התכנית אין ריבוי מוסדות ציבור▪

ויסודי חרדי " שחר"ממערב למתחם בית ספר יסודי ממלכתי ▪

".שובו"

גני  7,  (ט בנובמבר"דורש חציית שדרת כ)מצפון למתחם ▪

ד יסודי  הראל"ממ–בית ספר , ילדים

,  מרכז יום לקשיש הסמוך ביותר נמצא ברחוב ניסנבוים▪

.מ"ק1.3במרחק הליכה של 

משכן  "' מ400במרחק , ממערב–בתי כנסת קרובים 4▪

, מצפון למתחם, "אורות התורה"מ "ק1במרחק , " נתן

בית  ", מ"ק0.5ובמרחק  , "אוהל ששון"' מ300במרחק 

".יעקב

". כללית"מרפאת (  מ"ק1)ברחוב הכרמל , מצפון–מרפאות ▪

ברחוב הבנים  תחנה לבריאות  , ( 'מ750)ממערב 

.המשפחה
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שטחים פתוחים וגינות ציבוריות בסביבת המתחמים שטחי ציבור פתוחים בסביבת התכנית

שלדונם24ישמהמתחםמטר400שלברדיוס▪

.ירוקיםשטחים

6,800בהיקףאוכלוסייהמשרתיםאלהשטחים▪

.תושבים

העומדת,לנפשר"מ3.5שלשטחבמכסתמדובר▪

בעיקרכיסבגינותמדובר.הביתסףשלבמכסות

.ושדרות

.דונם3.2שלבשטחפ"שפיש,במתחם,כיום▪

.פ"שפשלדונם2.6תחזירהמוצעתהתכנית

האיילוןלקירויתכנית.איילוןלנתיביסמוכההתכנית▪

.לתכניתגבוהבהיקףירוקשטחלספקעשוייה

סביבת המתחם במצב הקיים.  4

עיריית בת יםGISנתוני המפה נלקחו מ * 
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(GOVMAP) תחנות אוטובוס בסביבה ציבוריתתחבורה

לירושלים,אביב-לתלוכןהעירלמרכזנוחהציבוריתתחבורהישמהשכונה

רכבתתחנותשתישוכנותהשכונהשלוהדרומיהצפוניבחלק.נוספותולערים

נוספותולעריםאביב-לתליחסיתבקלותלהגיעניתןדרכן,(וקוממיותיוספטל)

.יבנה-אביב-תלבציר

:כהןאלי/בנובמברט"כמתחנתאוטובוסקווי

'כיוון ב'כיוון אוק
חולוןקניון איילון240

ראשון לציון(א"ת)כרמלית 19

א מרכז"תחנת רכבת ת18

קריית חינוך125

קריית חינוך26

140

418
קווי אוטובוס עיקריים העוברים בסמוך למתחם

סביבת המתחם במצב הקיים.  4
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סביבת המתחם במצב הקיים  . 4

18

הציבורצורכיאתוכן,לשכונההמתחםדיירייחסאתבדקוהראיונות

וחסריםהקיימים

.ולעבודהציבוריתותחבורהלכבישיםנגיש,כנעיםנתפסהמקום▪

יותרנמוךבמקוםנמצאיםוקהילהחינוךלמוסדותנגישות▪

טוביםשכנים,שקט,צפוףמרגישלאשהמקוםאוהביםהתושבים▪

.שלווהוסביבה

.קניותולמרכזילקניוןנגישהמקום▪

המוזנחהציבורירצוןמשביעיםשאינםהדבריםמבין▪

המקוםאתהעירייהשלהזנחה▪

בלילהבחניהמחסור▪

במקוםשמסתובבתעברייניתאוכלוסייה▪

איילוןמנתיבירעש▪

18%

17%

41%

56%

37%

18%

45%

המקום נגיש למוסדות חינוך

המקום נגיש לשירותי קהילה

המקום נגיש למקום העבודה

סביבה נעימה

נגישות כבישים ותחבורה ציבורית

מחירי דיור נוחים

אחר

מה אתה אוהב במתחם

2%

45%

17%

11%

1%

63%

אוכלוסייה לא טובה

הזנחה של המרחב הציבורי

חסר בחניה

רעש

חסר בשירותים

אחר

מה מפריע לך במתחם
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סביבת המתחם במצב הקיים  . 4

19

קייםובמה,השכונהדיירישצורכיםהשירותיםמהםבדקוהראיונות

מחסור

מוסדותאחריהם.קניותמרכזיחנויותהואביותרהנצרךהשירות▪

.ציבוריותוגינותהחינוך

דתוצורכיקהילהבצורכימשתמשנמוךשיעור▪

.ומטה30%שלהנמוךבשימושהםהצרכיםרובכינראהכלליבאופן▪

הנראהכפיהנובעת,יחסיתנמוכהפעילותרמתעלמעידיםהנתונים

.מבוגריםוריבויבילדיםממיעוט

ניכרלאוכילשירותיםגבוההדרישהאיןמעלהחסריםצרכיםבדיקת

.כלשהוציבוריבשימושמשמעותימחסור

צעירותמשפחותוייכנסוהאוכלוסייהתגדלהעירוניתההתחדשותעם

פעילותמבחינתהמקוםלהחייאתיביאהדבר.יגדלוהמתחםוצורכי,יותר

.והקהילתיהציבוריבמרחב

35%

32%

14%

19%

33%

81%

3%

27%

גני ילדים ובתי ספר

גינות ציבוריות. 

חוגים, מרכז קהילתי, ס"מתנ

מיקווה, בית כנסת

מקומות בילוי בתי קפה

חנויות, מרכזי קניות

לא משתמש בכלום

אחר

באילו שירותים אתה משתמש בקביעות בשכונה

2%

1%

1%

8%

5%

68%

21%

גינות ציבוריות. 

חוגים, מרכז קהילתי, ס"מתנ

מיקווה, בית כנסת

מקומות בילוי בתי קפה

חנויות, מרכזי קניות

לא משתמש בכלום

אחר

אילו שירותים חסרים בשכונה
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עמדות והיבטים חברתיים, התכנית המוצעת. 5

20

שטח,דיוריחידות964,דונם21–כשלבשטחמציעההתוכניות

,מגוריםשלמעורביםלשימושיםושטח,דונם5בהיקףציבורלמבנה

ט"כעלהנשען,התכניתשלמערביהצפוןבחלקותעסוקהמסחר

.בנובמבר

,המתחםשלהדרומיבחלקירוכזו,ככולםרובם,התמורהדירות▪

.קומות10בניבבניינים

,קומות25,37שגובהם,הצפונייםבבנייניםיהיולמכירהדירות▪

.והמסחרהתעסוקהשטחיגםובהם

.ר"מ93-כיהיהלדירהממוצעשטח▪

.כיתות18בןספרלביתמיועדהציבוריהשטח▪

,בנובמברט"כלצירהמתחברתירוקהשדרהמקצההתכנית▪

.בנובמבר'כטלצירהמתחברת,ירוקהושדרה

ר"מ2,200בהיקףבנובמברט"כלאורךמסחריתחזית▪

.ר"מ4,800כשלתעסוקהשטחי▪

תשריט מצב מוצע ממצגת יזם

מקרא
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עמדות והיבטים חברתיים, התכנית המוצעת. 5

21

התכניתפרטיעםהיכרות

אתמכיריםהדירותמבעלי90%מלמעלהכיעולהמהראיונות▪

ישבמתחםגריםשלאהדירותבעליקהלבקרב,זאתעם.התכנית

.התכניתעלמידעפחות

בהקשרעירונילסיועזקוקיםשהםסבוריםתושביםשלגבוהשיעור▪

,זהבהקשרביותרהמוחלשתהיאהשוכריםאוכלוסיית.לתכנית

.בסיועצורךפחותחשיםבמקוםגריםשאינםדירותובעלי

ההסכםעלהדיןועורךהעירייה,מהיזםמידעיותרלקבלמבקשים▪

וערבויותבטחונותאודותמידעלקבלמעוניינים▪

56%
19%12%

44%
81%88%

בעלי דירות שאינם 
מתגוררים במתחם

בעלי דירה שמתגוררים  
בדירה

שוכרים ואחרים

?האם חסר לך מידע בקשר להתחדשות עירונית

כן לא

77%
95%97%

24%
5%3%

בעלי דירות שאינם 
מתגוררים במתחם

בעלי דירה שמתגוררים  
בדירה

שוכרים ואחרים

האם אתה זקוק לסיוע עירוני כלשהו בהקשר  
?התכנית

כן לא

התוכניתפרטיעםההכרותאתלהעמיקמוצע

גריםשלאדירותבעליבקרבבעיקרוההסכם

קבוצתיבמפגשאופרטנייםבמפגשים,במתחם
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עמדות והיבטים חברתיים, התכנית המוצעת. 5

הדירהלבעלהתכניתתרומת

סבורים,למתחםמחוץהגריםאלהובמיוחד,הדירותבעלירוב▪

יותרגדולהדירההיאהתכניתתרומתשעיקר

גבוהציוןמקבליםוחנייהמעלית▪

תרומהתהיהשלתוכניתחושביםלאהזכויותבעלישבהםהנושאים▪

ואיכותייםחדשיםתושבים,השכונהערך,הדירהערך:הםגדולה

.לשכונהשיגיעו

כלל דיירי 

המתחם

בעלי דירות 

שאינם 

מתגוררים 

במתחם

בעלי דירה 

שמתגוררים 

בדירה

תהיה לי דירה 

חדשה וגדולה יותר

59%94%87%

ביטחון מרעידות 

אדמה, מטילים

22%35%36%

תהיה בבניין 

מעלית

45%47%73%

תהיה חנייה

22%68%36%

שווי הדירה שלי 

יעלה, שווי הרווח 

משכירות יעלה

27%18%45%

יתווספו בשכונה 

שירותי ציבור 

חדשים

9%12%16%

ערך השכונה יעלה

6%24%10%

יבואו לשכונה 

תושבים איכותיים

3%6%5%

אחר:
19%47%11%

זה לא תורם לי

29%9%13%
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המבוגרתלאוכלוסייהתמורהחלופות

התמורהלחלופתההעדפהעלנשאלוומעלה70בנידירותבעלי38▪

בתלאוכלוסייהחלופותמספרלהציעהיזםמחויב,חוקפיעל,כיום▪

.התמורהלדירתויותר70

היאבמתחםחדשהדירה,במתחםהגריםדירותבעליבקרב▪

.המועדפתהיחידההחלופה

,במתחםדירהיעדיפובמתחםגריםשאינםדירותמבעלי65%▪

אתישכירו17%ו,אחרבמקוםולקנותכסףלקבלמעדיפים17%

.הדירה

65%

100%

18%18%

בעלי דירה שמתגוררים בדירהבעלי דירות שאינם מתגוררים במתחם

מה חלופת התמורה המועדפת עליך

+(70לבעלי דירות בני )

לגור בדירה החדשה
להשכיר את הדירה
לקבל כסף ולרכוש דירה במקום אחר
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חופשיבביטויוהיגדיםעמדות

מדירבזמןנמשךהתהליךכיטועניםמרואיינים23▪

לפועלתצאהתכניתמתישאלו15▪

זמניםולוחותתשתיותעלמידעלהםחסרכיטוענים5▪

מדיזקניםשהםסבוריםחלקם.חייהםבימימתממשתהתכניתאתיראולאשהםחוששים,מבוגריםבעיקר,מרואייניםמספר▪

.מעונייניםואינםכזהבתהליךחלקלקחת

הדירהאתלפנותמוכניםואינםלתכנית,לשינויהתנגדותהביעומרואייניםמספר▪

היזםכלפיאמוןחשיםאינםמרואייניםמספר▪

הזמניםלוחיתברראשרעדלחתוםמוכניםאינםמרואייניםמספר▪

עדכוניםיותרלקבלמבקשים▪

.מימושלידיהתהליךלקידוםמצפההזכויותבעליציבוררובכיללמודניתן,זהבשלבבתוכניתהגבוההתמיכהשיעורבתוספת,אלהמהיגדים

לגביהוודאותואתהאמוןאתתגבירמידעתוספת.פרטיםיותרולתתהקשראתלהעמיקישמשוכנעיםלאאומעונייניםלאשעדייןאלועם

.לתמיכהנוספיםיצטרפוהזמניםולוחהפרטיםויתבהרותקודםשהתוכניתככלכילשערויש,ומימושההתוכנית
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ציבור

2012בשנתהחלההתוכניתלקידוםהיוזמה▪

הזכויותבעליבשםהפועלתמ"בעבינויפינויאלמוגחברתשלהינההיוזמה▪

הדרזוהרבשםדייריםמארגניחברתבאמצעותליזםפנוזכויותבעלי▪

הזכויותבעליאתמייצגגבעמיכאלד"עו▪

17.12.13בנערךהזכויותבעליעםכנס▪

שוטףבאופןלדייריםנשלחיםעדכוןמכתבי▪

הזכויותבעליאתומעדכניםמ"בעבינויפינויאלמוגחברתעםשוטףבקשרמצוייםהדייריםמארגני▪
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