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 תיאור .2

 ומבוא תכניתעיקרי ההסבר כללי ל 2.1

תוספת זכויות בנייה לשימושים עבור אזור תעסוקה מטרופוליני סמוך להסעת המונים, בהתאם  .1

 עיצוב תקפה. תוכניתהמתאר תוך שמירה על עקרונות  תוכניתלהוראות 

 קייםמצב  2.2

 המתחם כלל בעיקר סדנאות מלאכה ותעשיה נמוכות. .1

 כל האזור עובר פיתוח בימים אלה. .2

 מצב מתוכנן 2.3

 מגדל עם עירוב שימושים. .1

 מצב סופי  לאחר הגדלת זכויות: .2

 יחידות דיור. 75-מ"ר בכ 6,300 ..................................................................................... מגורים .א

 מ"ר על קרקעי. 18,900 ................................................................................... תעסוקה ומסחר .ב

 מ"ר. 1,296 ...................................................................................................... מוסדות ציבור .ג

 מיקום 2.4

 , תל אביב.6-34רח' ברזיל  ........................................................................................ תיאור מקום .1

 .תל אביב יפו. ........................................................................................................... מרחב תכנון .2

 .X ..............................................................................................................179679קואורדינטה  .3

 .Y ..............................................................................................................663591קואורדינטה  .4

 .7077 .................................................................................................................................. גוש .5
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 תרשים סביבה ותצ"א 2.5

 
 צפוןכלפי  מדרוםמבט תלת מימדי  1איור 

 
 תרשים כללי להתמצאות  2איור 
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 מצב עתידי מתוכנן .3

 המתחם.העתידי של והביוב המספרים שלהלן מקורבים ומשמשים כבסיס לתחשיב אופי משק המים 

 מקורבים מצבת שטחי בינוי 3.1

 מ"ר. 6,300 -כ ................................................................................................. יח"ד( 75)  מגורים .1

 מ"ר. 18,900 ...................................................................................................... תעסוקה ומסחר .2

 מ"ר. 1,295 -כ ........................................................................................................... מבני ציבור .3

 מ"ר. 25,000 -כ ....................................................................................... )מקורב( מרתפי חניונים .4

 העתידית צריכת המים תחשיב 3.2

 מספרי אצבע מקובלים בספרות למטר מרובע.התחשיב נעשה לפי  .1

 נתוני צריכת המים 3.3

 מ"ק לנפש לשנה(. 100-לנ"י )כ 275 ......................................... צריכת המים הביתית המתוכננת הינה .1

 מ"ק למ"ר לשנה. 2.5 ............................. הינהצריכת המים המתוכננת למבני ציבור/מסחר/משרדים  .2

 לשנה.מ"ק למ"ר  0.2 ..................................................... המים המתוכננת לאזורי חניה הינה צריכת .3

 מהצריכה השנתית. 0.4% ................................................ לצריכת מים ביתית הינומקדם יום השיא  .4

 מהצריכה השנתית. 0.5%  ............... הינובני ציבור/מסחר/משרדים מקדם יום השיא לצריכת מים במ .5

 מהצריכה השנתית. 0.3%  ........................................... ם השיא לצריכת מים בחניונים הינומקדם יו .6

 מצריכת יום השיא. 10% ................................................................... מקדם שעת השיא למים הוא .7
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 צריכות טבלת ריכוז 3.4

 :להן ריכוז תחשיב צריכת מים .1

 )מ"ק(צריכת מים  סעיף לחישוב

 20,000  מגורים – מחושבתשנתית צריכת מים 

 51,000 מסחר/תעסוקה/מבני ציבור –צריכת מים שנתית מחושבת 

 5,000 חניונים –מחושבת שנתית צריכת מים 

 304 מצריכה שנתית( 0.4%) - צריכת יום שיא

 31 מצריכת יום שיא( 10%) -צריכת שעת שיא 

 נתוני שפיעת שפכיםטבלת ריכוז  3.5

 .  , בקיזוז מים להשקייהמצריכת המים 75%כמות השפכים המחושבת הינה  .1

 השפכים הינם באיכות סניטרית. .2

 )מ"ק(שפיעת שפכים  סעיף לחישוב

 57,000  שפיעת שפכים שנתית נגזרת מצריכת מים

 2,000  שפיעת שפכים חודשית ממוצעת

 228  מצריכה שנתית( 0.4%) -שפיעת שפכים יום שיא 

 

  

תכנית 507-0619171 26/07/2021 14:47:23 נספח תשתיות -A4 פרשת טכנית לנספח מים וביוב

בויבו םימ חפסנל תינכט תשרפ -A4 תויתשת חפסנ 14:47:23 26/07/2021 507-0619171 תינכת



 

7/7    

 חיבורי תשתיות .4

 כללי 4.1

 מים: –התיחסות התאגיד  .1

 אין קווי מים שחוצים את המתחם. .א

 .  12"  – 6מים עירוניים מ"  וברים קוויעהצדדים של המתחם  4 –ב   .ב

 . 6יש צורך לחדש קו מים בצד המערבי דרך נמיר "  .ג

 ביוב: –התיחסות התאגיד  .2

 אין קווי ביוב שחוצים את המתחם.  .א

 אפשר להתחבר לשניהם.ש–בצד צפוני ודרומי עוברים קווי ביוב  .ב

חובה להדגיש כי כל עבודה שתתוכנן או תבוצע הנוגעת לתשתיות אלה חייבת לעבור תיאום ואישור של  .3

 מהנדס התאגיד ומתכנני המערכות.

 מערכת הביוב  4.2

 מ.מ" 200בניין יקבל חיבור קוטר ה .1

 מ"מ לחיבור למערכת הקיימת מדרום. 250קו חדש קוטר מוצע  .2

 :מערכת גרביטציה לשטחים על קרקעייםהנחיות לתכנון  .3

לפי לכל מערכת הביוב והניקוז יש לבצע בדיקת אטימות  השלמת התקנת מערכת הביובלאחר  .א

 .1205הל"ת ותקן 

 אין לחבר ניקוזי מי גשם למערכת הביוב. .ב

 :קרקעייםמערכת מאולצת לשטחים תת  .4

כל השטחים המקורים שמפלסם נמוך  ממפלס פני הקרקע, כדוגמת חניונים, ינוקזו למערכת הביוב  .א

 באמצעות בורות שאיבה פרטיים.

א בקרה עירוני ינוקזו למערכת תס"מ מפני  20-כל השטחים המקורים שמפלסם נמוך  ביותר מ .ב

 הביוב באמצעות בורות שאיבה פרטיים.

 חזרת שפכים למערכת הפרטית, מן המערכת הציבורית.יינקטו אמצעים למניעת  .ג

 מערכת המים  4.3

 בגין.קיימת מערכת מים ברחוב  .1

 )לפי תכנית( על מנת להתאים למיקום החדש של הבניינים.  4" לבצע חיבור חדשנדרש  .2

  .ללא הפרעותמבחוץ נגישה לתפעול  בנישה מערכת מדידת מים נדרשתובגבול המגרש בכניסה למתחם  .3

לבצע הפרדה בין מערכת מים לשתיה למערכות מים לשימושים טכניים וצרכי כיבוי אש חלה חובה  .4

 באמצעות מז"ח )מונע זרימה חוזרת( תקני.

יש להימנע מהצטלבויות בין קווי מים וביוב ולהקפיד על עבודה בהתאם להנחיות משרד הבריאות  .5

 ".2012"הנחת קווי מים לשתיה וקווי מים שאינם לשתיה, עדכון 
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