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 מבוא .1

התוכנית: • מטרופוליני  מטרת  תעסוקה  אזור  עבור  שימושים  בעירוב  והוראות  זכויות  ,  קביעת 

 ארכיטקטוני והיסטורי בעיר. שימור מבנים בעלי ערך וכן   ציבורייםשימושים ל מגרש הקצאת

,  39-34,  26-22  מס'  תומשתרע על פני חלקו   ,7421-ו  6925מס'    יםאתר התוכנית ידוע כגוש  :מיקום •

אביבבעיר    172-ו  154-148,  140-139,  137-135,  130,  127,  124-123,  110,  49-42 בשכונת    ,תל 

הרחובות   לאורך  יפו",  )מדרום(  " הרצל" ,  מצפון()  " 3817""פלורנטין"  ו"  דרך  נחלת  " )מדרום( 

 .להלן 1ר' מיקום אתר התוכנית על גבי מפת האזור באיור מס'  .)ממזרח( "בנימין

  לרבות,  בשטח התוכנית  המצוייםהבניינים  ת  מתוכננת הריס במסגרת הפרויקט      מוצע:המצב  ה •

 כדלקמן: ח תאי שט  (3) שלושהל שיחולק והקמת מתחם  " גת רימון" רחוב ת הריס

המיועד  ,קומות (36שלושים ושש )מגדל בן  : בתא שטח זה מתוכננת הקמת100תא שטח   -

 לשימושי מגורים, מלונאות, מסחר, תעסוקה, מבנים ומוסדות ציבור. 

המיועד   ,קומות  (33)  שלושים ושלוש  מגדל בןנת הקמת  מתוכנ בתא שטח זה    :101תא שטח   -

 3מבנים ומוסדות ציבור. בתא שטח זה גם  לשימושי מגורים, מלונאות, מסחר, תעסוקה  

 בניינים לשימור. 

קיימת  נפרדות.  קומות מרתף    (6שש )יוקמו מעל    ,101- ו  100  שני תאי השטח לעיל, •

 בעתיד.  (600בניין העירייה )תא שטח למשותף המרתף  הקמת אפשרות ל 

 ארבע  בן  בניין ציבורי חדש בבעלות העירייה  נת הקמתמתוכנ : בתא שטח זה  600תא שטח   -

 .(שצ"פשטח ציבורי פתוח )ו קומות  (4)

ישנים  כ  עומדיםבאתר    קיים:המצב  ה • מגורים  מבני  שטח  יום  ובעלי  הקרקע  בקומת    כןמסחר 

 (.  3817מגרשי חניה בחלקו הצפוני של האתר )רחוב 

 מ"ר. 6,150שטח הפרויקט מתפרש על פני  שטח התוכנית: •
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 ( GOVMAPמפת מיקום האתר ): 1 מס' איור

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 מטרת המסמך  .2

נגרמטרת   מי  ניהול  "הנספח"(  נספח  )להלן:  הזה  תאגיד  לעיריית  מוגש  ,  אביב,  "תל  והביוב  -מיהמים 

נפחי  ,  המוצעבמצב  רמת התכסית במצב הקיים והצגת הנתונים כדלקמן:    אהי  ,ורשויות התכנון  "אביבים

  את המנגנונים   הנספח. כמו כן מתווה  מצב המתוכנןבהנגר  מי  מאזן תרומות  ו  באירועי גשםהחזויים  הנגר  מי  

מי  אופן  ל התייחסות   ,נגרה ניהול  התהוםל  תוך  מי  ב  )סוג(  וחתך  ואיכותם,  מפלסי  אתר  ר  אזוהקרקע 

 הפרויקט. 

 מידעהמקורות  .3

 :וכתיבתו הנספחהכנת  עליהם התבססהמקורות המידע להלן  

 תסריטי הבינוי והפיתוח המוצע. •

 הוראות התוכנית.  •

 רשות המים. - אולוגייג- וחתך הידרו מידע אודות מפלסי מי התהום •

 . 1תמ"א  •

 ". בע"מ אביבים-"מי  המים והביוב  תאגיד –מידע אודות תשתיות הניקוז האזוריות  •

 תוכנית אב לניקוז של עיריית תל אביב.  •

 .5000תא/  -נספח תשתיות לתוכנית מתאר מקומית לתל אביב יפו   •

 

 

 מיקום האתר
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 עירוניותהניקוז התשתיות  .4

 . אביב-ללניקוז של עיריית תאב ה תוכנית , זאת על פי ניקוז "נווה שלום"ה האתר משתייך לאגן  •

 . "יהודה הלוי"המתחבר לקו ניקוז ברחוב  , ס"מ 60 עובר קו ניקוז בקוטר "הרצל" ברחוב  •

לאחר שהוא מתחבר  ס"מ )  125 בהמשכוס"מ ו  100 עומד על  "יהודה הלוי"קו הניקוז ברחוב  קוטר   •

 רחוב "הרצל"(. עם קו הניקוז אשר ב

•  " ברחוב  הניקוז  הלויקו  בהיהודה  מתחבר  העירוני"  התיעול  למובל  ביןמידות ש  ,משכו  נעות    יו 

  לים באזור גן "צ'ארלס קלור" מי מובל התיעול העירוני נשפכים   .  )בהמשכו(  260× 150- ל  100×130

 אביב. -שבתל סמוך למוזיאון "בית האצ"ל"ה

  –ניקוז "נווה שלום" המיקום האתר על גבי מפת אגן : 2 מס' איור
 עיריית תל אביב אב לניקוז של תכנית ה

; 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 הקרקע חתך  .5

  28/10/18מיום  ח חקירת קרקע" דונתוני על פי , תרשים חתך )סוג( הקרקע, המבוסס  3להלן, באיור מס'  •

שני קידוחי  . במסגרת דו"ח זה בוצעו (1034-26תיק: מס' גאוטכניקה בע"מ" )"מכטה חב'  בוצע ע"י אשר 

 :מ' 54לעומק   ניסיון

 מיקום האתר

 יהודה הלוי

 דרך יפו
 

 הרצל
 

 נחלת בנימין

 מוצא הניקוז לים
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 "מכטה גאוטכניקה בע"מ"   – חתך הקרקע : 3 מס' איור
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 :הידרולוגיותהמשמעויות הוסוג הקרקע  •

 לעיל:  3, סיכום נתוני חתך הקרקע, כעולה מאיור מס' 1טבלה מס' להלן, ב

 סיכום נתוני חתך הקרקע : 1טבלה מס' 

 עומק/גובה סוג הקרקע
 מאפייני הקרקע 

 והמשמעויות ההידרולוגיות

 חול דק עם חול טיני. 
 החל מפני הקרקע 

 מ'.  2.5-2עד עומק  
 מוליכות הידראולית גבוהה.

אדמה חרסיתית רזה עד  
 שמנה. 

 טווח עומקים הנע 
 מ'.  7-2.5בין 

 מי נגר.אטימה בפני חלחול 

 חרסיתי חול 
 טווח עומקים הנע 

 מ'.  9-5בין 
 מוליכות הידראולית בינונית.

 חול דק נקי עד כורכרי. 
 טווח עומקים הנע 

מ' עד לתחתית    5בין 
 קידוחי הניסיון 

 מוליכות הידראולית גבוהה. -
 שכבת חול זו תשמש כשכבת היעד  -
 לצורך החדרת מי הנגר העילי.    

  1אדמה חרסיתית )עובי 
 מ'(.

טווח עומקים משתנה  
מ' מפני   23-20בגובה 
 השטח. 

אדמה זו אטימה בפני חלחול מים  
 לצורך החדרת מי נגר. 

  תהוםהמי  .6

רום    מצביע עללהלן,  (  2016)השירות ההידרולוגי    2018מפת מפלסי מי התהום של רשות המים  ,  4איור מס'  

 . פני היםל מתחתמ'   (-)0.5  בגובהמפלס מי תהום אבסולוטי באזור האתר 

משתנה   אבסולוטי  ברום  נתגלו  תהום  היםמ'  (  -)3  -)+(  1.2  בטווחמי  מ,  מפני  כעולה  חקירת  "דוזאת  ח 

המונעת את עליית    ,החרסיתקרקע  שכבת  מהימצאות    הפרשי הגובה נובעים תכן כי  י י  (. לעיל  5ר' ס'  )  הקרקע

  באתר יש לבצע פיאזומטר  המדויקמפלס מי התהום    אי לכך, לצורך קביעת .  ויוצרת מים שעונים  המים

במסגרת פרויקט הקמת    ה,חפיר עבודות ה גם  במאמר מוסגר, יש לציין כי  )  טרם חפירת המרתפים  באתר

 (. להשפיע על מפלסי מי התהום  ותבסמוך לאתר עלול, המתנהלות הרכבת הקלה

 (  2016)השירות ההידרולוגי  2018רשות המים  – אזוריתהתהום ה: מפת מפלסי מי 4 מס' איור
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 המצב הקיים  .7

מגורים  כ  עומדיםבאתר   בנייני  מספר  שתייםיום  )-בני  בעלי  קומות  (4-2ארבע  בקומת  ,  מסחרית  חזית 

בהיבט ניהול מי הנגר ניתן להניח כי מקדם הנגר    .מגרש חניה בחלקו הצפוני של האתרוכן קיים  הקרקע  

 .  0.9  עומד על ,במצב הקיים ,היממתי הממוצע

 קייםה מצב ה: תצ"א 5 מס' איור

 

 גשם לתכנוןהעובי  .8

כפי שנמדדו בתחנת השירות המטאורולוגי  , נתוני עוצמות הגשם  2טבלה מס' ב מוצגיםלהלן   .8.1
 : לאתר צפונית  ק"מ 4.8-כאשר בשדה דוב, המצויה 

 שדה דבהשירות המטאורולוגי תחנת  -גשם העוצמות נתוני :  2 מס' טבלה
 50% 20% 10% 5% 3% 2% 1% זמןהפרק  תחנה 

 84.7 110.5 127.4 143.5 155.2 164.0 179.8 5 שדה דב 
 59.9 80.1 93.8 107.1 116.9 124.5 138.1 10 שדה דב 
 46.3 62.9 75.8 88.9 99.7 108.3 123.8 15 שדה דב 
 38.8 53.9 65.5 77.7 87.5 95.5 109.8 20 שדה דב 
 30.7 43.5 52.4 61.1 67.5 72.6 81.8 30 שדה דב 
 23.2 32.8 39.5 45.8 50.6 54.3 60.8 45 שדה דב 
 18.7 27.7 33.8 39.7 44.2 47.6 53.6 60 שדה דב 
 12.1 19.9 25.9 32.3 37.4 41.7 49.3 90 שדה דב 
 9.3 15.6 21.0 27.1 32.2 36.6 44.9 120 שדה דב 
 5.5 11.2 15.9 21.3 25.8 29.7 37.2 180 שדה דב 
 2.1 8.1 11.7 15.5 18.5 21.1 25.8 240 שדה דב 

 הסתברויות התכן: .8.2
 :על פי הנחיות רשות המיםנגר ההתכן לניקוז וניהול מי  הסתברויות להלן  

 ד'.  10 בתשנים למשך סופת תכן   1:10 •

 ד'.  60 בתשנים למשך סופת תכן   1:50 •
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 עוצמות התכן:  .8.3
עוצמות   מעלה את( לעיל 1 מס' טבלהר' ) תחנת שדה דבכפי שנמדדו ב, ניתוח אירועי הגשם

 : כדלקמןהתכן 

 שעה. /מ"מ  93.8 - ד'  10 בתשנים למשך סופת תכן   1:10 •

 שעה. /מ"מ  47.6 - ד'  60 בתשנים למשך סופת תכן   1:50 •

מי  יש לטפל בנפח  על פיהן    ,החדשות  הנחיות מנהל התכנוןעיריית תל אביב אימצה לאחרונה את  

 : כדלקמן, שנים 1:50הסתברות של  תחת י הנוצר באתר  ממת הי הנגר

 הנוצר. מי הנגר  מנפח    50%-כנדרש טיפול ב  ( דונם5שאינם גדולים מחמישה )מגרשים  עבור   •

 הנוצר.מי הנגר  מנפח   75%-כ ל בופ יט נדרש  דונם (5) הגדולים מחמישהמגרשים עבור  •

יממה. נתון  / מ"מ  145.8- כ  עומד על  ,על פי נתוני מנהל התכנון  ,תל אביבבאזור    עובי הגשם היומי 

 התוכנית.  באתרהצפוי להיווצר הנגר היומי מי חישוב נפח   לצורך זה ישמש 

 :מקדמי הנגר למצב המתוכנן  .9

מקדם הנגר   .הנגר חושבו על פי אירוע גשם יממתי תוך שימוש במודל הנוסחה הרציונאלית מי  נפחי 

 :  הלןל  3טבלה מס' ב" לכל סוג תכסית שטח עבור אירוע יממתי מובא Cהסגולי "

 מקדמי הנגר לשימושי הקרקע השונים : 3 מס' בלהט

יומי הנגר המקדם  גולמי  ועם מיתון CIAניתוח מקדמי הנגר של  השטח ע"פ שיטת   
 0.95 ים שטח בנוי היטל מבנ

 0.9 ומדרכות  שטחים מרוצפים
 0.6 שטחי גינון מעל מרתף  

 0.4   שטחי גינון
 

 לניהול מי הנגרהמים  נפח חישוב  .10

 ניהול מי הנגר:צורך ל המים חישוב נפחאופן  10.1

 Q = C × I × A: כדלקמן נוסחה הרציונאליתה  בוצע באמצעותהנגר -מי חישוב כמויות 

• C      מידה(.  ללא יחידות) מקדם תכסית השטח 

•  I       עוצמת גשם התכן המחושבת על פי זמן הריכוז של האגן.   

• A       מ"ר.בגודל השטח המנוקז 

 הנגר באתר: -ספיקות מי 10.2

. ההידרולוגית  תגובתם ו  אטימותם בפני מיםבחלוקה לרמת  להלן יוצגו היטלי השטחים,   •

, חושבו באמצעות מודל הנוסחה הרציונלית,  להלן  4בטבלה מס'  המוצגים    ,הנגרמי  נפחי  

 . יממתיאירוע גשם כמפורט לעיל, והתבססו על  

 דונם(. 4000קמ"ר )  4  -השימוש בשיטה הרציונאלית מקובל ונהוג באגנים עד סד"ג של כ •
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 הנגר באתר  מי  נפחי:  4מס' טבלה 

היטל   תכסיתהסוג 
 שטח ה

מקדם 
נגר 

 גשםה

נגר  הנפח 
שעתי   ה

בהסתברות 
  -שנים   1:50

46.7  
 ( )מ"מ/שעה

נגר  הנפח 
שעתי   ה

בהסתברות 
שנים   1:10

  בן לזמן ריכוז
  93.8 - ד' 10

 )מ"מ/שעה( 
 

נגר  הנפח 
יממתי   ה

בהסתברות 
  -שנים   1:50

145.8  
  )מ"מ/יממה( 

אחוז  
מכלל  
 הנגר

 % מ"ק/יממה  ד'  10מ"ק/ שעה מ"ק/ %  מ"ר יחידות 
 100תא שטח 

 72% 238 24.1 74 0.95 1,716 היטל מבנה 
 19% 62 5.9 18 0.9 471 ריצוף 

מדרכה בחזית  
 7% 23 2.2 7 0.9 174 רחוב יפו 

 3% 10 0.5 2 0.4 166 גינון 
 100% 332 33 100  2,527 סה"כ

מקדם גשם נגר  
 0.9 ממוצע 

 600תא שטח 
 45% 85 8.7 26 0.95 616 היטל מבנה 

 46% 87 8.3 25 0.9 665 ריצוף 
מדרכה בחזית  

 8% 16 1.7 5 0.9 123 רחוב יפו 

 1% 3 0.2 0 0.4 48 גינון 
 100% 192 19 57  1,452 סה"כ 

מקדם גשם נגר  
 0.9 ממוצע 

 101תא שטח 
 47% 138 14.0 43 0.95 993 היטל מבנה 

היטל מבנים  
 21% 63 6.4 19 0.95 452 לשימור 

 28% 83 7.9 24 0.9 630 ריצוף 
מדרכה בחזית  

 4% 12 1.2 4 0.9 93 רחוב יפו 

 100% 295 29 89  2,168 סה"כ 
מקדם גשם נגר  

 0.93 ממוצע 

 נגר: הנפחי היעד לניהול מי  10.3

הצפוי    הנגר היממתי מי  מנפח    50%-כ יש לטפל ב(,  לעיל  8.3ר' ס'  )על פי הנחיות מנהל התכנון  

נפחי היעד  . להלן  דונם  (5)  חמישהמ  כל מגרש קטןכיוון ששטח  להיווצר בכל מגרש, זאת מ 

 המוצגים לעיל:  2בהתאם לנתוני טבלה מס'  נגר עבור כל מגרש ה לניהול מי 

 (. 0.5×332מ"ק/יממה )  166: 100תא שטח נפח היעד לניהול מי הנגר ב  •

 (. 0.5×96מ"ק/יממה ) 96: 600תא שטח נפח היעד לניהול מי הנגר ב  •

 (. 0.5×295מ"ק/יממה )  148: 101תא שטח נפח היעד לניהול מי הנגר ב  •
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 הממוצע: הנגר מי מקדם  10.4

אשר   ,יחס למקדם במצב הקייםב  דהיינו  .0.93-0.9בין  נע    ,תוכניתב   הנגר הממוצעמי  מקדם  

אינו מביא עימו שיפור או החמרה  כי המצב המוצע    ומרניתן ל   , (לעיל  7  'ר' ס)  0.9עומד על  

  11.2 בסעיף וכפי שיפורט באתר, נגרהלניהול מי   ללא יישום האמצעים בהיבט ניהול מי הנגר

 להלן. 

 נגר הלניהול מי  סיכום והמלצות  .11

 : סיכום 11.1

מ .1 הקרקע  לעומק  גובה  חתך  ועד  הקרקע  משכבות  ,  מ'  9-5פני  וחול  מורכב  אדמה 

 מעומק זה ועד החל    המצוי ה  ההידראולית גבו מוליכות    תבעל  תחולי  קרקע  חרסיתיים.

בעובי    ,הקידוחיםעומק  לתחתית   חרסיתית  שכבה  בעומקים    1למעט  נמצאה  אשר  מ' 

 (. 5ר' סעיף  ) פני הקרקע גובה  מ' מ 30-23  הנעים ביןמשתנים 

, ביחס למקדם במצב הקייםכלומר    .0.93-0.9  בין  נע מקדם הנגר הממוצע במצב המוצע   .2

אינו מביא עימו שיפור או ניתן לומר כי המצב המוצע  (,  לעיל  7ר' ס'  )  0.9אשר עומד על  

  באתר, כפי שיפורטוהאמצעים לניהול מי נגר  יישום  ללא    החמרה בהיבט ניהול מי הנגר

 . להלן 11.2בסעיף 

החזויים    הנגרמי  עודפי    לחבר את אתר פרויקט זה.לא קיימות תשתיות ניקוז אליהן ניתן   .3

במסגרת   כולםלהתקבל  יופנו  באמצעות  התוכנית  עילית,  מגוננים   ,גלישה  לשטחים 

 . ניקוז(ה"הרצל" )ר' תשריט לנספח  -ות "דרך יפו" ו עירוניים סמוכים ולרחוב

דו"ח זה לא נדרש לסוגיית השפלת מי התהום לצורך חפירת המרתפים. ככל ופעולה זו   .4

התאם לחוק  בלת אישור מטעם רשות המים, בבניה לביצועה מותנה בקהתידרש, היתר  

 . 1955התשט"ו,   - הפיקוח על קידוחי מים

 : לעיל 2מס' טבלה  , בהתאם לנתונינגר עבור כל מגרשה נפחי היעד לניהול מי להלן   .5

 (. 0.5×332מ"ק/יממה )  166: 100תא שטח נפח היעד לניהול מי הנגר ב  •

 (. 0.5×96מ"ק/יממה ) 96: 600תא שטח נפח היעד לניהול מי הנגר ב  •

 (. 0.5×295מ"ק/יממה )  148: 101תא שטח נפח היעד לניהול מי הנגר ב  •
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 המלצות לניהול מי הנגר:  11.2

נגר   מי  לניהול  בההמלצות  להלן  בנפרדיוצגו  שטח  תא  כל  התוכנית    עבור  חלוקת  בעקבות 

 .תאי שטח שונים   (3לשלושה )

 : 100תא שטח  המלצות לניהול מי הנגר עבור  .א

 מאגר השהיה וקידוחי החדרה: •

  ,ניקוז והפרדת מי קיץל   הכל מי הנגר מגגות המבנה יופנו אל שוח  .א

 קידוחי החדרה.    (3) ושלושהוממנה אל מאגר השהיה 

ירד משוחת מי    , אשר2"   בקוטר  צינור  מי הקיץ יופרדו באמצעות .ב

   מרתף.שנמצא בביוב ניקוז הלהקיץ אל בור שאיבה  

מחוץ    , ויותקןלכל הפחות,  מ"ק  24  יעמוד עלמאגר ההשהיה  נפח   .ג

 לגבולות המרתף.  

  מ' ואורך   28עומק  יבוצעו לפי המידות כדלקמן:  קידוחי ההחדרה   .ד

ס"מ וקוטר הצינור    60  יעמוד עלקוטר הקידוח    .מ'  8  חתך מחלחל

  ,שוחותקידוחי ההחדרה ירדו מתחתית ה  ס"מ.  30  יעמוד עלהפנימי  

 . "עיוור "צינור  אמצעות ב, פני השטחאשר על 

הנחה כי  ה תחת    מק"ש  30-כ  יעמוד עלקידוח כל  כושר ההחדרה של   .ה

 מ"מ/שעה.    100עומדת על  של שכבת החול הידראולית המוליכות  ה

מחלחל,  החתך  התכנון קידוחי ההחדרה הסופי כולל עומק, אורך   .ו

לתוכנית האדריכלית,  ייעשה בהתאם  צינור הקידוח וקוטר  הקוטר 

ע"י   ויתוכנן  הקרקע,  חקירת  ודו"ח  הסופיים  המרתפים  מפלסי 

 הידרולוג בשלב היתר הבניה. 

בשוחת הפרדת מי הקיץ  שרשת  המכסה  עודפי מי הנגר יגלשו דרך   .ז

 ". דרך יפורחוב ", ממנה הם יגלשו אל אל תעלת ניקוז

מ"ק/יממה    105- כושר ההחדרה היממתי עבור כל קידוח יעמוד על כ .ח

 תחת ההנחות כדלקמן:

נקי  ה  ומוליכות - חול  של  כ הידראולית  על   100-תעמוד 

 . מ"מ/שעה

 .שעות )לא בהכרח ברצף( 7- כ יארך סופה יממתית משך  -

 עם   50%-בכתפחת  ההידראולית  הקרקע  המוליכות   -

 . התקדמות הסופה
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 מ"ק/יממה.   339במאגר ובקידוחים יעמוד על  סה"כ נפח ההשהיה וההחדרה  

השעתי כושר  סה"כ   .ט וההחדרה  ועבור    ים,ההשהיה  שלושת  המאגר  כל 

 ד'. 10/מ"ק  39-ומ"ק/שעה  114-כ  יחדיו, יעמוד עלהקידוחים 

 השהיה בשטחי הגינון: •

תחת שטחי הגינון לצורך השהיה  ס"מ תונח    30שכבת אגרגט בעובי   .א

 של מי הנגר הנוצרים בשטח הגינון.  תמקומי

 מ"ר, תחת כל שטח הגינון  166-תתפרש על פני כשכבת האגרגט  .ב

 (.3 מס' ר' טבלה)

 מ"ר.  2,700, שטח שכבת הטוף 30%פרוזיביות שכבת האגרגט  .ג

 מ"ק. 15- יעמוד על כנפח הנגר אשר יושהה בשכבה זו  .ד

 : 101תא שטח  המלצות לניהול מי הנגר עבור  .ב

 דוחי החדרה:מאגר השהיה וקי •

  ,ניקוז והפרדת מי קיץל   הכל מי הנגר מגגות המבנה יופנו אל שוח  .א

 קידוחי החדרה.  (2ושני )וממנה אל מאגר השהיה 

ירד משוחת מי    , אשר2"   בקוטר  באמצעות צינור  מי הקיץ יופרדו .ב

 לניקוז הביוב שנמצא במרתף. בור שאיבה   הקיץ אל

מחוץ    , ויותקןהפחותלכל  ,  מ"ק  20  יעמוד עלמאגר ההשהיה  נפח   .ג

 לגבולות המרתף. 

חתך מחלחל.  מ'    8אורך  למ' ו  28קידוחי ההחדרה ייקדחו לעומק   .ד

השוחות   מתחתית  ירדו  ההחדרה  על  קידוחי  השטחאשר  ,  פני 

  30-כ  יעמוד עלקידוח  כל  כושר ההחדרה של  .  צינור עיווראמצעות  ב

ה ה תחת    מק"ש כי  החול  הידראולית  המוליכות  הנחה  שכבת  של 

ס"מ וקוטר    60  יעמוד עלמ"מ/שעה. קוטר הקידוח    100עומדת על  

 ס"מ.  30 יעמוד עלהצינור הפנימי 

מחלחל,  החתך  התכנון קידוחי ההחדרה הסופי כולל עומק, אורך   .ה

ייעשה בהתאם לתוכנית האדריכלית,   צינור הקידוח וקוטר  הקוטר 

ויתו הקרקע,  חקירת  ודו"ח  הסופיים  המרתפים  ע"י  מפלסי  כנן 

 הידרולוג בשלב היתר הבניה. 
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בשוחת הפרדת מי הקיץ אל  שמכסה רשת  עודפי מי הנגר יגלשו דרך   .ו

 ".הרצלכביש ברחוב "נקודת היציאה בלשתובילם תעלת ניקוז 

מ"ק/יממה    105- כושר ההחדרה היממתי עבור כל קידוח יעמוד על כ .ז

 תחת ההנחות כדלקמן:

 . מ"מ/שעה 100-תעמוד על כהידראולית של חול נקי ה  ומוליכות -

 .שעות )לא בהכרח ברצף( 7- כ יארך סופה יממתית משך  -

 עם   50%-בכתפחת  ההידראולית  הקרקע  מוליכות   -

 . התקדמות הסופה

על   יעמוד  ובקידוחים  במאגר  וההחדרה  ההשהיה  נפח    230סה"כ 

 מ"ק/יממה. 

עבור   .ח השעתיים,  וההחדרה  ההשהיה  כושר  שלושת  סה"כ  וכל  המאגר 

 ד'.  10מ"ק/  30-מ"ק/שעה ו 80-הקידוחים יחדיו, יעמוד על כ 

 : 600תא שטח  המלצות לניהול מי הנגר עבור  .ג

 ה על גבי הגג יהשהי •

  גגשטח הס"מ, להשהיית מי הנגר, תונח על גבי    10שכבת טוף בעובי   .א

מי הנגר משטחם הטכני של הגגות ינוקזו אף הם    .של בניין העירייה

 לשכבה זו. 

 מ"ר.  616, שטח שכבת הטוף 30%פרוזיביות שכבת הטוף   .ב

 מ"ק. 18ת הטוף יעמוד על  הנגר אשר יושהה בשכבמי נפח  .ג

 הטוף.   תמעל שכב( תתאפשר Deckהנחת שטחי גינון ו/או דק )  .ד

יתאפשר   .ה נגר  מווסתי  בקולטנים  ההשהיהשימוש  לשכבת  ,  בנוסף 

ר' ס"מ )  10-הטוף בעובי    תשכב  להניחבמקומות בהם לא ניתן יהיה  

 (.הידרולוגיתה פרט בתוכנית

לצורך מניעת נזילות ורטיבות בגג המבנה  יש לתכנן איטום מחמיר   .ו

 על פי תכנון יועץ איטום.  ,ת הניקוזעולהוסיף ציפוי בטון מתחת לירי

גג   .ז על  הטוף  שכבת  של  העומס  בתוספת  להתחשב    -   המבנהיש 

 באחריות הקונסטרוקטור. 
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 החדרה:  קידוח •

ניקוז  ,  , לאחר ההשהיהכל מי הנגר מגגות המבנה .א יופנו אל שוחת 

 והפרדת מי קיץ וממנה אל קידוח החדרה.   

ירד משוחת מי    , אשר2"   בקוטר  באמצעות צינור  מי הקיץ יופרדו .ב

 לניקוז הביוב שנמצא במרתף. אל בור שאיבה  הקיץ 

של   .ג לעומק  ייקדח  ההחדרה  ויהי  8קידוח  חתך    המ'  אורך  בעל 

בפני השטח    ה מ'. קידוח ההחדרה ירד מתחתית השוח  4מחלחל של  

ה  שכבת  של  הידראולית  מוליכות  בהנחת  עיוור,    100  חולבצינור 

כ הינו  הקידוח  של  ההחדרה  כושר  קוטר    30  - מ"מ/שעה  מק"ש. 

 ס"מ.  30ס"מ וקוטר הצינור הפנימי הוא   60הקידוח הוא 

אורך   .ד עומק,  כולל  הסופי  ההחדרה  קוטר  ה חתך  הקידוח  מחלחל, 

הקידוח  ו  צינורהקוטר  ,  קידוחה לתוכנית    יתוכננופרט  בהתאם 

האדריכלית, מפלסי המרתפים הסופיים ודו"ח חקירת הקרקע, ע"י  

 הידרולוג בשלב היתר הבניה. 

בשוחת הפרדת מי הקיץ אל  שמכסה רשת  עודפי מי הנגר יגלשו דרך   .ט

 ". דרך יפו כביש ברחוב "נקודת היציאה בלשתובילם תעלת ניקוז 

מ"ק/יממה    123- כושר ההחדרה היממתי עבור כל קידוח יעמוד על כ .י

 תחת ההנחות כדלקמן:

 מ"מ/שעה.  100-מוליכותו ההידראולית של חול נקי תעמוד על כ -

 .שעות )לא בהכרח ברצף( 7- כ יארך סופה יממתית משך  -

התקדמות  עם    50%-בכתפחת  ההידראולית  הקרקע  מוליכות   -

 . הסופה

 מ"ק/יממה.   230סה"כ נפח ההשהיה וההחדרה במאגר ובקידוחים יעמוד על  

מתקן ההשהיה על הגג  סה"כ כושר ההשהיה וההחדרה השעתיים, עבור   .יא

 ד'. 10מ"ק/ 23-מ"ק/שעה ו  48- , יעמוד על כוהקידוח יחדיו

 

 :+ קידוח החדרה רדוד השהיה בשטחי הגינון •

בעובי   .א אגרגט  הנוצרים  ס"מ  30שכבת  הנגר  מי  של  מקומית  להשהיה   ,

הנגר מהשטחים המרוצפים   מי  הגינון.  תונח תחת שטחי  הגינון,  בשטחי 

 יופנו אף הם, בגלישה, אל שטחים אלה. 
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   .בשטחי הריצוףתעלות ניקוז לוויסות מי הנגר לכיוון הגינון יונחו  .ב

פני שכבת האגרגט   .ג על  הגינון   48  תתפרש  ר'  )  מ"ר, תחת כל שטח 

 (.3 מס' טבלה

 מ"ר. 48, שטח שכבת הטוף 30%פרוזיביות שכבת האגרגט  .ד

 מ"ק.  4- כ יעמוד עלבשכבה זו  והנגר אשר יושה מי נפח  .ה

באמצעות  גינון  שטח המושהה בה המוחדר ונפח  ה שפר את  מומלץ ל .ו

 קידוח החדרה רדוד. 

לעומק   .ז ייקדח  ההחדרה  ו   8קידוח  מחלחל.  מ'    4אורך  למ'  חתך 

השוחות   מתחתית  ירדו  ההחדרה  על  קידוחי  השטחאשר  ,  פני 

  4- כ  יעמוד עלקידוח  כל  כושר ההחדרה של  .  צינור עיווראמצעות  ב

ההתחת    מק"ש כי  החול.  הידראולית  המוליכות  הנחה  שכבת  של 

  30ס"מ וקוטר הצינור הפנימי יעמוד על    60קוטר הקידוח יעמוד על  

 ס"מ.

מחלחל,  החתך  התכנון קידוחי ההחדרה הסופי כולל עומק, אורך   .ח

ייעשה בהתאם לתוכנית האדריכלית,   צינור הקידוח וקוטר  הקוטר 

ע"י   ויתוכנן  הקרקע,  חקירת  ודו"ח  הסופיים  המרתפים  מפלסי 

 רולוג בשלב היתר הבניה. היד

 . אל השטח המגונן מכסה רשתעודפי מי הנגר יגלשו דרך  .ט

  על הגג שכושר ההחדרה וההשהיה היממתי עבור מתקן ההשהיה   .יב

 מ"ק/יממה תחת ההנחות כדלקמן: 14-והקידוח יעמוד על כ 

נקי  ה   ומוליכות - חול  של  כהידראולית  על   100- תעמוד 

 . מ"מ/שעה

 .שעות )לא בהכרח ברצף( 7- כ יארך סופה יממתית משך  -

עם   50%-בכתפחת  ההידראולית  הקרקע  מוליכות   -

 . התקדמות הסופה

ההשהיה   .י מתקן  עבור  השעתיים,  וההחדרה  ההשהיה  כושר  סה"כ 

כ על  יעמוד  יחדיו,  והקידוח  הגינון  ו  8-שבשטחי    4.6-מ"ק/שעה 

 ד'. 10מ"ק/
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 : במסגרת התוכנית שיטופלוהנגר היממתיים מי  ונפחיכלל הפתרונות סיכום  5טבלה מס' להלן ב

   ונפחי מי הנגר שיטופלו המלצות ופתרונות לניהול מי הנגר:  5 מס' טבלה

 תכסיתהסוג 

נגר  מי הנפח 
יממתי   ה

בהסתברות 
  -שנים   1:50

145.8  
 )מ"מ/יממה( 

אמצעי  
 טיפולה

כושר 
ההשהיה  

 חדרההוה

מי  נפח 
הנגר 

היממתי  
 שיטופל

המים  אחוז 
מטופל ה

מי  מנפח 
הנגר 

 היממתי 
  

 %  מ"ק/יממה  מ"ק/יממה   מ"ק/יממה  יחידות 
 100תא שטח 

 238 היטל מבנה 
מאגר השהיה  

קידוחי   3+ 
 החדרה 

339 238 72% 

 - - - - 62 ריצוף 
 - - - - 23 מדרכה בחזית רחוב יפו 

שכבת אגרגט   10 גינון 
 3% 10 15 מתחת לגינון 

 75% 247 354  332 סה"כ
 600שטח תא 

 85 היטל מבנה 
השהיה על  

הגג + קידוח  
 החדרה 

123 85 45% 

 87 ריצוף 
השהיה בגינון  

+קידוח  
 החדרה רדוד 

14 11 6% 

 - - - - 16 מדרכה בחזית רחוב יפו 

 3 גינון 
השהיה בגינון  

+קידוח  
 החדרה רדוד 

14 3 2% 

 52% 103 159  192 סה"כ
 101תא שטח 

 138 היטל מבנה 
מאגר השהיה  

קידוחי  2+ 
 החדרה 

230 138 47% 

 63 היטל מבנים לשימור 
מאגר השהיה  

קידוחי  2+ 
 החדרה 

230 63 21% 

 - - - - 83 ריצוף 
 - - - - 12 מדרכה בחזית רחוב יפו 

 68% 200 230  295 סה"כ

 : סיכום

 : לעיל 5 מס' כל מגרש בהתאם לטבלהבאחוז נפח הנגר היממתי המטופל להלן  

 75%  – 100מגרש 

   52%  – 600מגרש 

 68%  – 101מגרש 

המלצות נספח זה  .  הנוצרים במגרש  הנגרמי  פח  נ  (50%)  תטופל למעלה ממחציתדהיינו בכל מגרש  

   .דונם מחמישה םניהקט  ,מגרשיםעומדות בהנחיות מנהל התכנון ועיריית תל אביב, בהתאם לגודל ה
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 : המדריך לבניה משמרת נגר עילי, משרד הבינוי והשיכון –  חדורנספח א': טבלת כושר  .12
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