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  תוכן העניינים                                                                        

                                                                                                      
  

 3           מטרת חוות הדעת.      1                          
  

  3             הביקור בנכס.     2                          
  

  3                                    קובעהתאריך ה.      3                          
  

 3             תאור האזור .     4                          
 

 4           ה       תאור החלק.      5                          
  

 4              הזכויות בנכס.     6                          
  

 5               ת.ב.ע .     7                          
  

 5             תשריט חלוקה.     8                          
  

 6                               .     גורמים ושיקולים 9                          
  

    7           הקצה ואיזון   ת אוטבל .   10                          
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  : מטרת חוות הדעת .1
  
  . 24/11/2013הסכם הגישור מיום  ת לפי תשריט חלוק   18584בגוש   2חלקה  בקצאה ואיזון נתבקשתי   לערוך טבלת ה  
    
  
  : קור במקום הבי .2
  

   . 19/6/2016ערכתי ביקור  במקום ביום  
  
  
  התאריך הקובע :. 3
  

  תאריך עריכת חוות דעת זו. 
  
  
  האזור  :  תאור. 4
  

  . עיר טמרהמרכז  מגורים אזור 
   באזור חלקי.הפיתוח הסביבתי 
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  :  ההחלק . 5
  

  .מ"ר   988 =  שטחה הרשום של החלקה
  דמוי טרפז . –צוררת החלקה 

  קיים מבנים על החלקה .
  החלקה חזיתית לכביש ראשי .

  קיים פיתוח חלקי .
  
  
  :הזכויות  בנכס  .6
  

   :      24/11/2013הסכם הגישור  מיום לפי צילום 
  

   ת.ז                               בעלות                   שטח בדונם      תת חלקה 
  
   2008597מוסטפא אחמד אבו גוש                            0.175                2/1 

  5250485ח'אלד אחמד אבו גוש                                0.278                 2/2
  5441048עומר אחמד אבו גוש                                  0.405                 2/3
  5076344עבד אלרחמאן אחמד אבו גוש                     0.130                 2/4

  
  הסכם גישור .מצ"ב 
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  : ת.ב.ע  . 7
  

  .   4337י.פ   5/10/1995 שפורסמה למתן תוקף  מיום    6957  על החלקה חלה תכנית  מס'  ג/
  : ותד החלקיעו
  
  

  קווי בניין  מס' קומות  אחוזי בניה  שטח מגרש מינימאלי  יעוד
מ"ר או כפי שקיים אך לא  400  מגורים א' 

  מ"ר  250- פחות מ
בקומה משטח המגרש סה"כ  360%

144%  
  קומות ללא עמודים  4
  קומות מעל עמודים 3

  מ'  3צדדי ואחורי 
  קדמי לפי התשריט

  
  
  תשריט חלוקה : .8
  

  . יט  חלוקה לפי תשר
  

  להלן המגרשים :
  

  ת.ז  בעלות   יעוד   שטח  במ"ר   תא שטח
  2008597  מוסטפא אחמד אבו גוש  מגורים  146  1
  5250485  ח'אלד אחמד אבו גוש      מגורים  225  2
  5441048  עומר אחמד אבו גוש    מגורים  387  3
  5076344  עבד אלרחמאן אחמד אבו גוש    מגורים  107  4
      דרך  123  5

        988  סה"כ 
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  שיקולים ועקרונות  :  . 9
  

 כל מגרש שיוקצה יהיה קרוב ככל האפשר למקום בו היה קודם מגרשו של מקבל ההקצאה .   .א
דרישה זו אין פירושה שהמגרש החדש חייב להיות בתחום המגרש המקורי או סמוך לו . פירוש  כזה מסכל את כוונת המחוקק 

  איראני נ. שר הפנים ) . – 4914/91ככל שניתן ( בג"צ  הדורש להגיע לפתרון אופטימאלי
  

יש לשמור על השווי היחסי, ז"א שוויו של המגרש החדש ביחס לשווי סך כל המגרשים החדשים יהיה ככל האפשר כשווי מגרשו המקורי של   .ב
 גודלו. הבעל ביחס לשווי סך כל המגרשים הישנים. האיזון היחסי שצריך להישמר הינו בשווי המגרש ולא ב

  ועדה מקומית חיפה נ. חברת החשמל ).   100/91הנ"ל ו ת.א   4914/91צ  (בג"
  

 . ורמת הפיתוח הקיימת בו האזוראופיו של     .ג
  

 . מחירי מקרקעין באזור    .ד
  
  .  עיר טמרהמו של הנכס במסגרת המרקם הכללי של מיקו         ו.      
  

 . , צורתם , מצב תכנוני והגישה אליהם  םהשטחי המגרשים המוצעים , מידותי   ז.          
  

  .תשריט  חלוקה   הקצאת המגרשים לפי         .ח     
  

   .ט.        מחוברים לא נלקחו בחשבון במלאכת האיזון      
  

  חלוקה לפי  עפ"יי.         מצב נכנס בטבלאות איזון      
  

  הבעלים .בין   24/11/2013קיים הסכם גישור  מיום  י"א .        
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  ת הקצאה ואיזון   : אוטבל .10
  

 
  יםהקיימ המגרשים -החלקות  פרטי 

  חלקי  גוש
  חלקות

שטח   מגרש
 מגרש
  נכנס

  (במ"ר)

 המגרששטח 
הכלול בחלוקה 

החדשה 
  (במ"ר)

החלקים   יהוימס' ז  שם הבעלים הרשום
  בבעלות

שווי מצב   יעוד
  נכנס

    נקודותב 
  

שווי יחסי 
  (באחוזים)

  17.713%  175  א' מגורים  1  2008597  מוסטפא אחמד אבו גוש  175  175  2/1  2  18548
 28.137%  278  א' מגורים  1  5250485  ח'אלד אחמד אבו גוש    278  278  2/2    
  40.992%  405  א' מגורים  1  5441048  עומר אחמד אבו גוש  405  405  2/3    
  13.158%  130  א' מגורים  1  5076344  עבד אלרחמאן אחמד אבו גוש  130  130  2/4    
  100%            988  988      סה"כ
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מס'   גוש

מגרש 
לפי 

  התוכנית

מס' 
החלקה 
  המוקצה

שטח   שם הבעלים הרשום
המגרש 
המוקצה 
  (במ"ר)

חלקים  
(בשבר 
  פשוט)

יעוד 
המגרש 
  המוקצה

שווי מצב 
  יוצא 

ב נקודות  
  

תשלומי   שווי יחסי
  איזון  בש"ח 

  ארעי / סופי

  00  17.713%  153  מגורים א'  1  146  מוסטפא אחמד אבו גוש    1  18584
  00 28.137%  243  מגורים א'  1  255  ח'אלד אחמד אבו גוש    2  
  00  40.992%  355  מגורים א'  1  387  עומר אחמד אבו גוש    3  
  00  13.158%  114  מגורים א'  1  107  עבד אלרחמאן אחמד אבו גוש    4  
    100%  865      865        סה"כ
        דרך    123  עירית טמרה    5  
  00  100%  865      988        סה"כ

  
  
  
  
  
  

                                                                              
   1648                                        23/7/2016                                                                                           ראת   יפתחי חוג'                       

                  ----------------- -------                          ------- ------------------                                 -------------- -----                              ---------- -------  
   ןמס' רישיו                                       תאריך                                                חתימת השמאי                                   שם השמאי                         
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