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 03.02.2017 תאריך
 01629/     סימוכין 

 לכבוד
 מהנדס שריף גדבאן תכניתבאמצעות עורך ה ג'ת-מועצה מקומית יאנוח

 
 213-0391052מס'  מפורטתמתאר  תכניתלטבלת הקצאה ואיזון ל 1נספח הנדון:

 "וחלוקה, בינוי והתוויית דרכיםתכנית איחוד "

 "הגלילמעלה מרחב תכנון מקומי "

 ג'ת-יאנוחמועצה מקומית  - תחום שיפוט מוניציפאלי

 
להלן חוות וביקרנו במקום, ערכנו סקר נתוני שוק  .מגיש בזאת חוות דעת מקצועית לעניין שבנדון י, הננלבקשתכם

 דעתנו:

 :מזמין טבלת הקצאה ואיזון .1

 מהנדס שריף גדבאן תכניתעורך הג'ת באמצעות -מועצה מקומית יאנוחנעשתה לפי בקשת המזמין,  זאת הטבל
)להלן: "המזמין"(, ותחת הנחת עבודה כי הזכויות במקרקעין הינן זכויות מלאות, הנקיות מכל חוב, שעבוד ו/או 

 חבות לצד ג'.

 מטרת השומה: .2

הכוללת איחוד  מתאר מקומית תכניתנערכה ל, קו הכחולהאיזון למקרקעין שבתחום הקצאה והבלת הט
 -כהגדרתם בפרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה  213-0391052הבעלים מס' כל וחלוקה ללא הסכמת 

, וכן בהתאם לתקן 2013 -איחוד וחלוקה( )תיקון(, התשע"ג  תכניתתקנות התכנון והבניה )ל, בהתאם 1965
רוט מזערי נדרש ב"טבלת הקצאה ואיזון" יפ -עצת שמאי המקרקעין לתקינה השמאית של מו 15.0מספר 

 איחוד וחלוקה. תכניתכת להנער

 :רקע כללי .3

-213מס'  מתאר מקומית תכניתבתחום  2ותהכלול /חלקי חלקותותחלקלטבלת הקצאה ואיזון זו נערכת 
 .תכניתכחלק מה גשתהלצורך ה 0391052

 בתנאים. (2) -ו (1א)א()62בחוק התכנון והבניה, סעיף  43מקומית בהתאם לתיקון  ועדה זו הינה בסמכות תכנית

 להלן: ותחלקהת ופמשתת ואיזון בטבלת הקצאה

 מס' חלקות בחלקן מס' חלקות בשלמותן חלק/בשלמות סוג גוש מס' גוש

 46, 21, 17-18, 10, 6-8 48, 9 חלק מוסדר 18717

 18 ---- חלק מוסדר 18726

 43-45 ,32, 4, 2, 1 90, 88, 33-36, 31 חלק מוסדר 18728

 18 ---- חלק מוסדר 18729

 .ומדינת ישראל , רשות הפיתוחבעלי זכויות פרטיים 52בטבלת ההקצאה והאיזון רשומים 

 

 

                                                 
 .29ומונה תדפיס תשריט מס'  36מס'  מונה תדפיס תקנון 03.02.17עדכון בהתאם למסמכי התכנית המעודכנים מיום  1
שטח זה לא הובא בחשבון בטבלת -מסווג ביעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת ואינו כלול באיחוד וחלוקה. לפיכך, תא 801שטח מס' -תא 2

 )יד( לחוות דעתי זו.11ההקצאה והאיזון. ראה סע' 
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 לשומה:המועד הקובע  .4

: קרי, במתחם המקרקעיןהאחרון יום הביקור  המועד הקובע לערכי השווי בטבלת ההקצאה והאיזון הינו
12.01.2017. 

 :ביקור בנכס וזהות המבקרמועד ה .5

 ע"י אשרף נבואני שמאי מקרקעין ממשרד 12.01.2017 ביוםמס' ביקורים במקרקעין, האחרון שבהם  כורענ
 הח"מ.

  פרטי המקרקעין: .6

 .לעיל 3ראה סעיף  :  ש וחלקהגו

 .(213-0391052מס'  מתאר מקומית תכניתהוראות )עפ"י  מ"ר 59,220:   תכניתה 3שטח

 .(4)עפ"י נסחי רישום מקרקעין ת ישראלומדינ, רשות הפיתוח בעלות פרטית : זכויות משפטיות

דרך משולבת, מוצעת, מאושרת, דרך  דרךב',  מגורים -קרקע ביעודים שונים מתחם  :  מהות
 ., שצ"פ ושב"צשצ"פ

 של הישוב יאנוח. ערבימ-צפוניבחלק ה:    מיקום

 מחוז צפון. "הגלילבניה "מעלה לתכנון ול הועד :  מוסד התכנון
 

 והמקרקעין:אור הסביבה ית .7

 :הסביבה תיאור

 .של הישוב יאנוח מערבי-צפוניבחלק המגורים שולי שכונת המקרקעין הנדונים ממוקמים ב

מגרשים ריקים  ,ציבורמוסדות מבני מגורים צמודי קרקע, קרקע מעורבים: בשימושי הסביבה מאופיינת 
 בסביבה קיים פיתוח חלקי בלבד. .מטעי זיתים וגידולים שונים - , כל זאת לצד קרקע חקלאיתוזמינים

 .מלבד דרך ראשית סלולה אספלט המקרקעין שבנדון אינו מפותחמתחם  .הרריתיה וגרפפהטו

 :תכניתה שריטמתוך ת צלום אווירת על גבי מקרקעיןמיקום הלהלן 

 
                                                 

התכנית והפרש שטחים בין לעניין סה"כ שטח לשומתי זו, ( ח)11ראה סעיף לתקנון התכנית.  3.2וטבלת שטחים בסעיף  1.2עפ"י סע'  3
 שטח רשום לבין שטח מדוד.

 המצב המשפטי בחוות דעת זו.  10ראה פרק  4

 המקרקעין
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 :(מצב קיים) תכנוניהמצב ה .8

 איחוד והחלוקה חלות תכניות בנין עיר הבאות:העל המקרקעין נשוא 

 02.04.2008מיום  5790, אשר פורסמה למתן תוקף בי.פ. 15634ג/מס'  מתאר מקומית תכנית. 

מוזיאון להצגת ההיסטוריה והמורשת  –הקצאת שטח להקמת בית העדה הדרוזית : תכניתמטרת ה
 הדרוזית המכיל מרכז מחקר ואגף נוער.

 והאיזון חלוקה נשוא טבלת ההקצאההאיחוד וה תכניתחלה על חלק מהמקרקעין שנכללים בתחום  תכניתה
 .מוצעתכדרך ומסווגת אותם 

 02.06.83מיום  2929, אשר פורסמה למתן תוקף בי.פ. 2640ג/מתאר מקומית מס'  תכנית. 

 תוך מענה על צרכי הכפר. 1965מתאר בהתאם לחוק התו"ב תשכ"ה  תכניתקביעת : תכניתמטרת ה

 והאיזוןחלוקה נשוא טבלת ההקצאה האיחוד וה תכניתחלה על חלק מהמקרקעין שנכללים בתחום  תכניתה
 מגורים א' ודרך להולכי רגל.ומסווגת אותם באזור 

 26.12.1991ביום  3957שפורסמה למתן תוקף בי.פ. , 6540ג/ מחוזית מס' תכנית. 

תנאים לשימוש במבנים  קובעת הוראות וסייגים למתן היתרי בניה למבנים חקלאיים, וכן קובעת  תכניתה
 חקלאיים באזור שייעודו חקלאי.

חלוקה נשוא טבלת האיחוד וה תכניתבתחום  יםנכללהנדונים ש המקרקעיןחלה על חלק מ תכניתה
 .חקלאי באזור םומסווגת אות והאיזוןההקצאה 

 אורוות סוסים, גינון וחממות.רפת, דיר צאן, מבנים חקלאיים, מבני משק,  :בין התכליות המותרות

 

 :איחוד וחלוקה נשוא טבלת ההקצאה והאיזון )מצב מוצע( תכנית .9

 29.01.2015מיום  6978, אשר פורסמה למתן תוקף בי.פ. ג'ת-יאנוח - 18234ג/מס' מקומית מתאר  תכנית. 

 :תכניתמטרת ה

  
 .(7.2+  7.1) 7, המקרקעין הנדונים מסומנים כמתחם מס' תכניתבהתאם להוראות ותשריט ה

 וכפופה להוראותיה. 18234ג/ תכניתנשוא חוות דעת זו נגזרת מ תכנית
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 והתווית דרכיםתכנית איחוד וחלוקה, בינוי " - 213-0391052מס'  מפורטתמתאר  תכנית". 

 

 מ"ר. 59,220: תכניתה 5סה"כ שטח

שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאות. איחוד וחלוקה ללא הסכמת כל הבעלים בכל תחום  תכנית
 .תכנית/בחלק מתחום התכניתה

תנאי להיתר בניה יהיה אישור תשריט איחוד וחלוקה לצרכי רישום כנדרש  לתקנון, 6.2.9בהתאם לסעיף 
 .בחוק

 :תכניתטבלאות ייעודי קרקע, תאי שטח ושטחים ב

 תאי שטח:יעודי קרקע ו

 

 
 

  ( להלן לעניין סה"כ שטח התכנית והפרש שטחים בין שטח רשום לבין שטח מדוד.ח)11ראה סעיף 

                                                 
לעניין סה"כ שטח התכנית והפרש שטחים בין לשומתי זו, ( ח)11ראה סעיף לתקנון התכנית.  3.2וטבלת שטחים בסעיף  1.2עפ"י סע'  5

 שטח רשום לבין שטח מדוד.
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  מסווג ביעוד עפ"י  801שטח מס' -לתשריט והוראות התכנית, תאלהנחיית המתכנן/עורך התכנית, בהתאם
 בטבלת ההקצאה והאיזון. נכללשטח זה לא -תכנית מאושרת אחרת ואינו כלול באיחוד וחלוקה. לפיכך, תא

 טבלת שטחים:

 
 

 והפרש שטחים בין שטח רשום לבין שטח מדוד תכניתלהלן לעניין סה"כ שטח ה )ח(11 ראה סעיף. 
 
 
 קרקע ושימושים:יעודי י
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  מפורטות יותר של התכנית נמצאות במסמכי התכנית אשר מפורסמות באתר רשות הוראות נוספות

 מקרקעי ישראל ומנהל התכנון.
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 :משפטיהמצב ה .10

 -פרטי המידע מפנקס המקרקעין המתנהל בלשכת רישום המקרקעין  ימעיון בהעתק :6רישום מקרקעין ינסח
 :כדלקמן הבעלות עולים פרטי נצרת,

 חלקה גוש מס"ד
שטח החלקה 

 )מ"ר( הרשום
 מס' זהות שם הבעלים הרשום

החלקים 
בבעלות 

 )באחוזים(

1 18717 6 9,313 
 3/4 אין נעאים סלמאן מוחמד שמא

 1/4 אין תמימה סעד ברכאת שמא

 100% אין מדינת ישראל 32,721 7 18717 2

3 18717 8 15666 

 2.6% 28260057 מחמד חמריאסעד 

 2.6% 29860566 ויסאם מחמד חמרי

 2.6% 34359976 סלמאן מחמד חמרי

 2.6% 37182458 רביע מחמד חמרי

 2.6% 37224359 טליע מחמד חמרי

 87.2% 56333024 ארסלאן יוסף חמרי

4 18717 9 7001 

 23.7% 24797086 יוסף מחמד חמרי

 9.8% 29860566 מחמד חמריויסאם 

 10.8% 34359976 סלמאן מחמד חמרי

 5.7% 26373530 מאלק מחמד חמרי

 5.7% 26373548 מגד מחמד חמרי

 29.6% 56333024 ארסלאן יוסף חמרי

 8.9% 37224359 טליע מחמד חמרי

 5.7% 37182847 זידאן מחמד חמרי

5 18717 10 18515 

 25.0% 2092398 סלמאן ברכאתיוסף 

 25.0% 2092395 חמד סלמאן ברכאת

 25.0% 2092397 מחמוד סלמאן ברכאת

 8.3% 53880985 סלמאן חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 8.3% 59314989 אמל חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 8.3% 23323454 האני חמוד סלמאן סעיד ברכאת

6 18717 17 23987 
 50.0% אין שחאדה סעיד חצבאני
 50.0% אין סלמאן סעיד חצבאני

7 18717 18 5134 

 33.3% אין רשות הפיתוח

 33.3% אין סעיד מחמד ברכאת

 11.1% 53880985 סלמאן חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 59314989 אמל חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 23323454 האני חמוד סלמאן סעיד ברכאת

8 18717 21 6107 

 33.3% אין רשות הפיתוח

 33.3% אין סעיד מחמד ברכאת

 11.1% 53880985 סלמאן חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 59314989 אמל חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 23323454 האני חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 100.0% אין מדינת ישראל 3278 46 18717 9

                                                 
 ימה מפורטות בנספח א'.הערות, זיקות הנאה וזכות קד 6
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 100.0% אין מדינת ישראל 2152 48 18717 10

11 18726 18 1720 
 50.0% 2092369 מחמוד צאלח אסעיד ברכאת

 50.0% 2092376 ברכאת חמזה צאלח ברכאת

12 18728 1 2383 

 33.3% אין רשות הפיתוח
 25.0% 2092498 ארשיד חוסין ארשיד עג'מיה

 8.3% 54468004 סלמאן רשיד עג'מיה

 8.3% 57021529 סלים רשיד עג'מיה

 8.3% 59314963 סלימאן רשיד עג'מיה

 8.3% 28260180 סאמי רשיד עג'מיה

 8.3% 37524322 השאם רשיד עג'מיה

13 18728 2 1694 
 50.0% אין שחאדה סעיד חצבאני

 50.0% 2092604 סלמאן סעיד חצבאני

14 18728 4 2498 
 50.0% 5243909 עאמר סלמאן

 50.0% 59525592 עאמר סלימאן

15 18728 31 710 
 0.5 5243909 עאמר סלמאן

 0.5 59525592 עאמר סלימאן

16 18728 32 1513 
 0.5 אין שחאדה סעיד חצבאני
 0.5 2092604 סלמאן סעיד חצבאני

 100.0% אין מדינת ישראל 1809 33 18728 17

18 18728 34 1151 

 25.0% אין סעד מוחמד ברכאת

 25.0% אין סעיד מחמד ברכאת

 12.5% 2092398 יוסף סלמאן ברכאת

 12.5% 2092395 חמד סלמאן ברכאת

 12.5% 2092397 מחמוד סלמאן ברכאת

 4.2% 53880985 סלמאן חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 4.2% 59314989 אמל חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 4.2% 23323454 האני חמוד סלמאן סעיד ברכאת

19 18728 35 4494 

 33.3% אין רשות הפיתוח

 33.3% אין סעיד מחמד ברכאת

 11.1% 53880985 סלמאן חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 59314989 אמל חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 23323454 ברכאתהאני חמוד סלמאן סעיד 

20 18728 36 4991 
 50.0% 2092369 מחמוד צאלח אסעיד ברכאת
 50.0% 2092376 ברכאת חמזה צאלח ברכאת

21 18728 43 5223 

 8.3% אין שחאדה סעיד חצבאני

 8.3% 2092804 סלמאן סעיד חצבאני

 50.0% 2092633 קאסם מוחמד חצבאני

 4.2% אין סולימאן חצבאנישמס אל דין 

 4.2% אין עלי סולימאן חצבאני

 4.2% אין אחמד סולימאן חצבאני

 4.2% אין צאלח סולימאן חצבאני

 8.3% אין סאלם קאסם חצבאני

 4.2% 55782288 חסבאני תאופיק

 4.2% 59314930 חסבאני סלימאן
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22 18728 44 2792 

 25.0% 2092516 סלמאן ח'שאן סיף

 25.0% 3532802 עלי סלמאן דאהר

 9.3% 5900466 חסבאני עאדל

 5.2% 5582516 דאהר מערוף

 5.2% 5816989 דאהר עאדל

 5.2% 2332008 דאהר עארף

 25.0% 5015858 דאהר סאלחה

23 18728 45 4631 

 48.0% 5523832 האיל סלימאן פארס סיף

 21.0% 5448283 סלמאן סלימאן סיףעארף 

 10.5% 5250516 סלימאן פארס סלימאן סיף

 10.5% 5523826 רידאן פארס סלימאן סיף

 10.0% 2111401 ח'שאן מחמד ח'שאן סיף

 100.0% אין מדינת ישראל 1218 88 18728 24

25 18728 90 723 

 33.3% אין רשות הפיתוח

 33.3% אין סעיד מחמד ברכאת

 11.1% 53880985 סלמאן חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 59314989 אמל חמוד סלמאן סעיד ברכאת

 11.1% 23323454 האני חמוד סלמאן סעיד ברכאת

26 18729 18 15,168 
 50.0% 5243909 עאמר סלמאן

 50.0% 59525592 עאמר סלימאן

 

 

 גורמים ושיקולים:עקרונות,  .11

המקרקעין במצב מאושר ובמצב  קרונות, הגורמים והשיקולים שהובאו בחשבון בהערכת שווים שלעלהלן ה
 מוצע:

שווי "מצב חדש" יקבע  ,כיהעיקרון הבסיסי הינו  .בעריכת טבלאות האיזון נשמרו עקרונות "הלכת אירני" .א
 לפי שטח וגם לפי ייעוד. גם

, 1965 -בפרק ג' סימן ז' לחוק התכנון ובניה תשכ"ה  122ההקצאה והאיזון בוצעו בהתאם להוראות בסעיף 
 - 15.0 וכן בהתאם לתקן 2013 - איחוד וחלוקה( )תיקון(, התש"ג תכניתבהתאם לתקנות התכנון והבנייה )

 איחוד וחלוקה. יתתכנה שמאית בדבר פרוט מזערי נדרש בטבלת הקצאה ואיזון הנערכת לנתקיהועדה ל

 קרקעהיעודי חינת יבמ לתכניות מאושרותשינוי  המהווה מתאר מקומית תכניתהמוצעת הינה  תכניתה .ב
 תכנון.ה בינשמר בין שני מצ תכניתסה"כ שטח הש כך ,בלבד

, מגרשים שייעודם לצרכי ציבור, כהגדרתם בחוק התו"ב, לא 157צרכי ציבור: עפ"י תקן בייעוד מגרשים  .ג
בתחשיבי האיזון. ואולם, אם הייתה ההפרשה לצרכי ציבור, המיועדת לרישום על שם הרשות ישתתפו 

המקומית או המדינה במצב היוצא נמוכה משטחם של המגרשים המיועדים לצרכי ציבור במצב הנכנס, 
 ישתתף באיזון החלק העודף.

, שצ"פדרכים,  - רכי ציבורשטחים המיועדים על פי התכניות התקפות לצו כוללמתחם נשוא איחוד וחלוקה 
על כן, לא ניתן  .משתתפים בתחשיבי האיזון לפיכך, שטחים אלה לא .שב"צ, חניון, שביל ורצועת תשתית

במצב יוצא,  (שטחי ציבור)מגרשים אלו  מתחת לקו בסוף טבלת האיזון. סוייכנהם להם אומדני שווי ו
 .ג'ת-יאנוחמו על שם המועצה המקומית רשיי
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הם  ,הבעלים הרשומים והזכאים להירשם יהקנייניות במתחם האיחוד והחלוקה ללא שינוהזכויות  .ד
 ס והן במצב היוצא.ננשארים זהים הן במצב הנכ

 .בבעלות מלאה של בעליהן םהמגרשים כשכות מתייחסות לשווי חלקי החלקות/כל ההער .ה

 .213-0391052 מקומיתמתאר  תכניתנקבעו מכוח  ,זכויות הבניה למגרשי מתחם נשוא טבלת האיזון .ו

עם אותם  ונותר קה נשוא השומהחלהם על מיהמגורים הקיי יבתשיטת החישוב לחלקות שעליהן מבנים:  .ז
לא  יםשימוש הקיים )המבנההמשך  יוצא השימוש המיטבי הואהס ובמצב ננכהבמצב  במצב היוצא. בעלים
 .להריסה( יםמיועד

 שצוינה הראשונהשיטת החישוב , עפ"י יםהבית יםבנוילחשב את שווי החלקה שעליה ן תי לנכוירא ,על כן
לאור העובדה כי  אשר מביאה בחשבון את שווי הקרקע בלבד ללא התחשבות בתרומת המבנים, 158בתקן 

 היוצא.נכס וה -זהה בשני המצבים  םתרומת

 :15תקן להלן ציטוט מתוך 

 

מהנדס שריף  תכניתהתכנון נתקבלו מעורך ההמגרשים בשני מצבי החלקות ו וייעוד שטחתכנון, מקור נתוני  .ח
 03.02.17המעודכנים מיום התכנית  ועפ"י מסמכי םאו מי מטעמו/ רמא הגליל הנדסה בע"מן ו/או גדבא

בין שטח מ"ר(  100 -)כמינורי שטח הפרש קיים , 29ומונה תדפיס תשריט מס'  36מונה תדפיס תקנון מס' 
בהתאם שטח מדוד ו/או מחושב בין ל בטבלת הקצאה ואיזון(" מצב מאושר)שטח " לפי נסחי רישום רשום

הנובע ככה"נ משיטות  איזון(הקצאה והבטבלת ה "מצב מוצע")שטח  תכניתלטבלת שטחים בתקנון ה
 חלקי חלקות ב"מצב בין באופן יחסיו/או מי מטעמו  תכניתפוזר ע"י עורך ההפרש זה  .מדידה שונות

 הנכנס".

 .תשלומי איזון בטבלת ההקצאה והאיזון נשוא חוות הדעתהובא בחשבון כי לא נתקבלו  .ט

 עבור מתרוכה וזאת בשל צורתה והשימוש שנעשה בה. 50%הובא בחשבון מקדם שווי אקו' של  .י

 .01.02.17נכונה לתאריך הכנתה:  והאיזון טבלת ההקצאה .יא

הטאבו  בנסחיהזכויות הרשומים ון שמות בעלי יחסה לכל תאי השטח תוך צילשטחים התי טבלת ההקצאה .יב
 הירשם בתוך הקו הכחול.ו/או זכאים ל

 801שטח מס' -, כי תאלתשריט והוראות התכניתהמתכנן/עורך התכנית,  בהתאם להנחייתהובא בחשבון  .יג
לא הובא בחשבון שטח זה -ואינו כלול באיחוד וחלוקה. לפיכך, תא ביעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת מסווג

 בטבלת ההקצאה והאיזון.
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 :תכניתערכי השווי בתחום ה .12

 :ממאגר רשות המיסים מידע נדל"ן שווי נתונילהלן 

שטח הנמכר  חלקה גוש תאריך
 מ"ר

סה"כ שווי 
 ₪מוערך 

שווי מ"ר 
 ₪מוערך 

19.08.15 18719 7 107 18,000 168 
05.05.15 18719 86 552 90,000 163 
11.12.14 19796 53 664 149,286 225 
11.12.14 19796 57 738 160,732 218 
12.10.14 18732 48 1,100 205,000 186 

 -כ במקרקעין סמוכים בשנים האחרונת, ביעוד מגורים הינוקרקע , השווי המוערך של מ"ר "לעל פי הנתונים הנ
 .בממוצע מ"ר₪/ 200

 אני מוצא לנכון לא להתבסס על העסקאות המוצגים ו/או המדווחים לרשות המסים משתי סיבות:

מאחר והדיווח על מחיר המכר על ידי הצדדים  ,וחלק מהמידע המתקבל ממערכת הכרמ"ן מוטה יתכן האחת,
 לעסקה עלול להיות לא אמיתי.

תי וכי קיים פער ניכר בין המחיר המוצהר למחיר יהשנייה,  אני סבור כי הן אינן משקפות את שווי השוק האמ
 מיחסים מיוחדים בין הצדדים לעסקה. יש יסוד להניח שרוב העסקאות מושפעות ,לכןהריאלי. 

יש לבצע התאמה בגין יחס ברוטו/נטו למחירים  ,לכן .המסים וההיטלים חלים על הקונה ,בנוסף, מניסיון קודם
 בעקבות מיסוי.

 םערכילשווי  תוספתהתאמה למקרקעים הנדונים מבחינת מיקום, טופוגרפיה, זמן, ו ולאחרלאור האמור 
 .מ"ר קרקע₪/ 350 -ביעוד למגורים הינו כשווי  לעיל, המדווחים

 שווי קרקע חקלאית:

 :שעיקרן נתתי דגש למספר נק' מהותיות ,בחינת שווי קרקע בייעוד חקלאיב

 לקרקע ביעוד מגורים. ו/או גבילות צמידות .א

 צמודה לקרקע ביעוד מגורים בסביבה. עסקאות מכר של קרקע ביעוד חקלאי .ב

לשינוי  חקלאי עם פוטנציאלקרקע ללא תכנון מפורט ו/או קרקע ביעוד לאור הנ"ל, הגעתי למסקנה כי שווי מ"ר 
 .קרקע מ"ר₪/ 190 -הינו כ ייעוד

 

 רות:הצה .13

הנני מצהיר כי אין לי כל חלק ועניין אישי במקרקעין נושא טבלת ההקצאה והאיזון, בבעלי הזכויות בה או 
 במזמין העבודה.

ולתקנות התכנון , 1965 -פי הוראות סימן ז' לפרק ג' לחוק התכנון והבניה התשכ"ה  -חוות הדעת הוכנה על 
תקניה השמאית בדבר פרוט  - 15.0וכן בהתאם לתקן   2013 -איחוד וחלוקה( ) תיקון(, התש"ג  תכניתוהבנייה )

 איחוד וחלוקה. תכניתמזערי נדרש בטבלת הקצאה ואיזון הנערכת ל

 

 החתום    על  באתי   ראיה ול
 ראדי                                נג'ם

 מוסמך מקרקעין ושמאיעו"ד 
 

 
 

 נספחים:

 .ללא הסכמת בעלים איזוןהקצאה ומצ"ב טבלת  -
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 איחוד וחלוקה(. תכניתן והבנייה )לתקנות התכנו 13מצ"ב נספח א' הוראות בדבר רישום שיעבוד סעיף  -
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