
  יעד אדריכלים ומתכנני ערים ונוף בע"מ

Ya’ad Architects & Planners Ltd. 
/2017/0222  

1701M5576.docx 

1  

  04-9909990: פקס      ••••     04-9088700, 04-9902215    טלפון:     ••••      2015500ד.נ. משגב       יעד
  

Ya’ad 201500 Israel    ••••    Tel: 972-4-9902215, 972-4-9088700    ••••    Fax: 972-4-9909990 
E-Mail: office@yaad-arc.co.il , Web: www.yaad-arc.co.il 

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

    

  נספח נו�
  

 205-0416610 לתכנית מס'

  תכנית מפורטת לישוב –ב "מצפה אבי
  

  עמודי� 5נספח לתכנית            

  מנחה  תחולה
  הנחיות נופיות  תיאור

  22/02/2017  תארי� עריכת הנספח
 

  

  

  

  

  וחתימות:שמות 

  :חתימה  אדר' קר� אורקי� ש�:  עור� הנספח

  יעד אדריכלי�  תאגיד:
  מתכנני ערי� ונו� בע"מ

תכנית 205-0416610 22/05/2017 16:40:33 נספח סביבה ונוף הנחיות נופיות



  יעד אדריכלים ומתכנני ערים ונוף בע"מ

Ya’ad Architects & Planners Ltd. 
/2017/0222  

1701M5576.docx 

2  

  04-9909990: פקס      ••••     04-9088700, 04-9902215    טלפון:     ••••      2015500ד.נ. משגב       יעד
  

Ya’ad 201500 Israel    ••••    Tel: 972-4-9902215, 972-4-9088700    ••••    Fax: 972-4-9909990 
E-Mail: office@yaad-arc.co.il , Web: www.yaad-arc.co.il 

  

 פירוט סוגי השטחי� הפתוחי� והנחיות לתכנונ�: .1

 

  שצ"פי� ומעברי� אינטנסיביי�:
  תאי� וחלקי תאי�:

1345 ,1351 ,1355 ,
1356,  
1358 ,1359 ,  

1362�1365, 1368  
 1373�1374 ,  

1376�1378  
1388 ,1389 ,1381  
1411 ,2001 ,1412  

  
  
  
  
  

1347  
  

דונ� ובטווחי  3.5�05גני משחקי� לפעוטות וילדי� בשטח  -
מ' שיכללו: מתקני משחק וכושר לקבוצות גיל  250 �הליכה כ

 , בני נוער וצעירי�.6�12, 0�5 –שונות 

 פינות שהיה ליד מוקדי פעילות ולאור) שבילי�. -

 של מוקדי פעילות ושהיה.הצללה  -

 שבילי הליכה נגישי� מרוצפי�, מתאימי� לסביבה. -

 מדשאות וגינו* אינטנסיבי. -

 ככל האפשר תשמר הצמחיה הקיימת -

מיועד למעברי הולכי רגל ורוכבי אופניי�, לקישור  –מעברי�  -
בי* רחובות, חלקי ישוב ואזורי ציבור. התכנו* יקח בחשבו* 

 נועה נוחה ככל האפשר.מגבלות טופוגרפיות ויאפשר ת

יש לשלב פינות ישיבה ונטיעות הצללה לאור) שבילי הולכי  -
 הרגל.

  מרכז מחזור -

  :שצ"פי� ומעברי� אקסטנסיביי�
  תאי� וחלקי תאי�

1346 ,1348 ,1349 ,
1350 ,1352�1354  
1360 ,1361 ,1366 ,

1367,1369�1372,  
1373 ,1376 ,1375  

1379�1386 ,1357 ,
1359 ,1364 ,1390  

  
  

 טחי חיי, ושימור צמחיה קיימת.ש -

ושיקו� נופי ע" נטיעות באופי  מי�קייוחורש שימור יער  -
 הצמחיה הקיימת.

יותרו שבילי הולכי רגל ואופניי�, פינות ישיבה ומצפור,  -
 פעילויות נופש.

 שטח פתוח מיועד למעבר תשתיות. -

ישוקמו באופ* אקטנסיבי ע"י נטיעות באופי הצמחיה  -
  המקומית.

  :קיי�יער 
1399 ,1551�1553 ,
1556   

 לשימור וטיפוח.יער, חורש וכרמי זיתי� קיימי�  -

  יותרו פעילויות נופש, שבילי הולכי רגל ואופניי�. -
    דר� וטיפול נופי:

 ואופיינית צמחיה מקומיתאקסטנסיבי ע"י שימוש שיקו�  -  61
  .ותמיכת הדר)
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  הנחיות כלליות לעבודות פיתוח  .2
  

ערכי טבע קיימי�, עצי� ותכנו* עבודות הפיתוח יעשה תו) השתלבות בקיי�, שמירה על  2.1
  נימלית בקיי�.יהדגשת הנו. המקומי ופגיעה מ

  

יש לדאוג במידת האפשר למצב של איזו* בי* כמות המילוי לכמות החפירה ע"מ לצמצ� מצבי�  2.2
  של עודפי חפירה.

  

  שאינ� מאושרי� לצור) זה ע"י הרשות המקומית.אסר לשפו) שפכי בניה / חפירה בשטחי� יי 2.3
  

זורי המדרונות אשר יפגעו במש) תהלי) הפיתוח ה הטבעית באייוז� התכנית יחדש את הצמחי 2.4
או ע"ג מדרונות מילוי חדשי�, לפי תכנית שתילה שתוגש לרשות המקומית כחלק מתכנית 

  הפיתוח.
  

סיו� העבודות כתנאי למת* תעודת  שיקו� מדרונות שיעשה בעקבות עבודות פיתוח, יבוצע ע� 2.5
 30עבודות השיקו� יכללו חיפוי המדרונות באדמת חישו./ אדמה גננית בעובי של  גמר עבודה.
  ס"מ לפחות.

  

  .ולאחר אישור מראש לפי חוקתאו� ע� קק"ל וור עצי� תתבצע רק באיש /העתקה שלהעקיר 2.6
 

וי. עבודות אלה יבוצעו ילי דיקור לצור) עבודות חפירה, חציבה ומולא תותר חריגה מקו 2.7
רבית, תו) נקיטת כל אמצעי הזהירות למניעת דרדור סלעי� ושפיכת חומר מעבר בזהירות מי

  לקוי הדיקור. 
 

יתוכנ* ניקוז המשמר נגר עילי תו) איתור ופיתוח אזורי/אמצעי החדרה בליווי תכנו* נופי הול�.  2.8
�15יה (מגורי�, מבני ציבור). יש להבטיח קליטת מי גשמי�, ככל האפשר, בתחו� מגרש הבנ

לפחות משטח המגרש יהיו מגונני� או מכוסי� בחומר חדיר מי� (טו., חצ,, חלוקי� וכו')  20%
ושיפועי המגרש יובילו אליו. מי מרזבי הגגות יופנו לשטח המחלחל. יש לתת עדיפות להזרמת 

  ו* ואספלט, לאזורי� מחלחלי�.טמי נגר של כבישי�, משטחי ב
 

וע  עבודות הפיתוח יסקרו ויאתרו הגיאופיטי� הקיימי� בשטח. הגיאופיטי� יועתקו בטר� ביצ 2.9
  ישירות לאזורי� פתוחי� סמוכי�, או ישמרו באופ* מבוקר עד לביצוע עבודות שיקו� הנו..

 

בכדי למנוע מקסימו�, תמיכות ייעשו באמצעות קירות או מסלעות של שתי שורות אבני�  2.10
  במסלעות ישולבו כיסי קרקע לגינו*. שוב.מושבות שפני סלע לייחדירת 

לא יותר פתרו* תימו) המשלב קירות ומסלעות, זה מעל זה או זה לצד זה בדופ* אחד של 
  המגרש.
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  הנחיות לפיתוח שצ"פי�: .3
  

העצי� הקיימי� וייעשו כל הפעולות הדרושות ו, המסלע ,הקרקע הטבעיתבכל שצ"פ יישמרו  3.1
  לשימור� ולטיפוח�.

  

) כל הגבהי� הסופיי�; סימו* גובה 1:100או  1:250תכנית פיתוח של שצ"פ תכלול: (בק"מ  3.2
כניסות; מערכת דרכי� ושבילי�; פתרונות ניקוז; גובה עליו* של קירות; פרישת קירות; תוואי 

מעקות וגדרות ע� גבהי�; שטחי גינו*; מתקני משחק; ריהוט ג*; מדרכות וחנייה הנכללי� 
יוחדי� של הג*. כמו כ* יצור. מפרט טכני ברור המחייב חומרי גמר באיכות בשצ"פ ופרטי� מ

  טובה וביצוע קפדני.
  

העבודות יבוצעו על בסיס תכנית עיצוב אחידה ובשימוש בחומרי� דומי� תו) שמירה על  3.3
  רציפות עיצוב לאור) צירי�.

  

יכה בגובה העולה על מ'. לא תותר תמ 0.5 – 3.5תמיכות (קירות, מסלעות וכו') יתוכננו בגובה  3.4
 2למרחק אופקי מינימלי של  מ'. במקרה של הפרש גובה גדול יותר יש לפצל את התמיכה 3.5
  .ראש קיר) (כולל אב* טבעית –גמר קירות תומכי�  .מ'
  

לפי לאישור  /העתקותתצור. תכנית גינו* והשקיה. כמו כ* תצור. במידת הצור) רשימת עקירות 3.5
  צמחיה מקומית חסכונית במי� ובתחזוקה.הגינו* יהיה בדגש של  .חוק

  מיני� מומלצי� עפ"י תכנית האב הנופית.
  

 ומתקני אשפה ומחזור מתקני� הנדסיי� ,בריכות מי�, חדרי טרנספורמציה, תחנת סניקה 3.6
יהיו מינימליות ויתחשבו  ישולבו בתכנו* השצ"פ כ) שעבודות העפר שייעשו על מנת למקמ�

בטופוגרפיה הקיימת ובמצב הקיי�. יש לתכנ* מינימו� דרכי� אל האתרי�, ולבצע שיקו� מלא 
  , כולל שיקו� והסתרה בצמחיה.של האזורי� שנעשו בה� עבודות עפר

 

יקוז השטח הפתוח ייעשה ע"י הפניית הנגר העילי לשטחי� מגונני� או טבעיי�. במידת הצור) נ 3.7
  פיתוח אמצעי� להשהייה והחדרת נגר עילי.ישולבו ב

  
 

  הנחיות לפיתוח מגרשי�: .4

 

  כתנאי להוצאת היתר בניה תוגש לאישור הועדה המקומית תכנית פיתוח המגרש  4.1
) שתכלול את כל המפלסי� הסופיי�, פתרו* חניה, חיבורי תשתיות 1:100 1:250(בק"מ 

י*, קירות תומכי�, גובה עליו* של למערכות הציבוריות, פתרו* ניקוז נגר עילי, מיקו� הבנ
קירות ופרישת קירות, מסלעות, שפכי עפר, מיקו� מתקני אשפה,מערכת שבילי� ודרכי�, 
תוואי מעקות וגדרות. והכל לשביעות רצו* מהנדס הועדה המקומית לתכנו* ובניה ומהנדס 

  המועצה המקומית.
 

ישולבו בקירות  / מסלעות / גדרות ארונות חברת החשמל, בזק, טלויזיה בכבלי�, מבני גז ומי�  4.2
שבגבול המגרש. במידת האפשר רצוי להפנות� לחזית צדדית הפונה לשטחי� פתוחי� 

  ומעברי�.
 

מ'. לא תותר תמיכה בגובה העולה על  0.5 – 3.5תמיכות (קירות, מסלעות וכו') יתוכננו בגובה  4.3
 1.5חק אופקי מינימלי של למר מ'. במקרה של הפרש גובה גדול יותר יש לפצל את התמיכה 3.5
  אב* טבעית. –גמר קירות תומכי�  .מ'
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�1תו) שמירה על שולי המגרש במצב� הטבעי, בטווח  ,ככל הנית* ,תכנו* המגרש והבנייה ייעשו 4.4
  מ' מגבול המגרש. 2
 

  הנחיות לפיתוח כבישי� ודרכי�: .5

 

שבפרק זה. כל סיווג כל הכבישי� המוגדרי� כסיווג אחד יתוכננו בתכנו* דומה לפי ההנחיות  5.1
  יאופיי* בפרטי� דומי� כגו*: סוג צמחיה, גופי תאורה, סוג ריצו. וריהוט הרחוב.

  מער) השילוט יהיה בעיצוב אחיד.
  

על ויעוצב תו) שמירה  כל כביש יתוכנ* בתכנו* כולל כיחידה אחת (ללא קשר לשלבי הביצוע). 5.2
שות ובטיחות, ניקוז הקפדה על נגי הולכי רגל,העדפת התחשבות בטבע ובנו., הצביו* הכפרי, 

  חסכוני ומשמר.
  

בפיתוח שצפי"�, וכ* סימו* של  3.2תכנית פיתוח של כביש תכלול את כל האמור בסעי.  5.3
  מערכות תת קרקעיות מתוכננות וסימו* הכניסות והחניות של המגרשי� לאור) הכביש.

להצגת  ש והמדרכהשל הכביבקטעי רחוב טיפוסיי� תכנית כזו תלווה בחתכי� אופיניי� 
  , גינו*.השתלבות אלמנטי� כגו*: רכיבי מיתו* תנועה, כניסות, תאורה ושילוט

  

 והעתקת עצי� תצור. תכנית גינו* והשקיה, כמו כ* תצור. במידת הצור) רשימת עקירת 5.4
. יש לשלב בתכניות מודגש כי יש לתת עדיפות לשימור עצי� קיימי� .המוסמכתלאישור הרשות 

מ'  10 – 6מרווחי הנטיעה של העצי� יהיו  להצללה וערוגות מגוננות במידת האפשר.עצי רחוב 
בהתא� למי* העצי� שיינטעו. נטיעת עצי� תבוצע לפחות בצד אחד של הרחוב (רצוי משני צידי 

  ת גינו*.ויינטעו עצי� ברצוע ,ככל הנית* הרחוב).
  

  ומית לפני הוצאת היתרי בניה.תכניות מפורטות לכבישי� ומדרכות טעוני� אישור הרשות המק 5.5
  

 3.5תמיכות (קירות, מסלעות וכו') בגבול שבי* כבישי� למגרשי� יתוכננו בגובה שלא יעלה על  5.6
גמר  .מ' 2למרחק אופקי מינימלי של  מ'. במקרה של צור) בתמיכה גבוהה יותר יש לפצלה

   אב* טבעית. –קירות תומכי� 
  

י, סלעי� או חומרי בנייה מחו, לתחו� הכביש אלא ייאסר לשפו) שפ) בנייה ו/או לאחס* מילו 5.7
  במקו� שתוא� ואושר מראש ע"י הרשות המקומית.

 

פרטי מערכת הניקוז יעוצבו באופ* המשתלב באופי הרחוב. לא ייבנו רכיבי ניקוז גלויי� מבטו*  5.8
  חשו. / גביוני� וכיו"ב. ישולבו רכיבי� המשתלבי� במצב הטבעי.

 

מצפור, פינות ישיבה, מתקני כושר  –מוקדי פעילות ופיתוח כגו*  לאור) הרחוב הראשי ישולבו 5.9
  חו, וכיו"ב, עפ"י החת) המנחה.
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