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    27.05.2020תאריך :  

  2857/16.01מספרו:   

  
  לכבוד
  רוזה דיאמט אדר' 

  
  
  ,..א
  

  לוח הקצאות וטבלת איזון: הדון
  0436436-255לתכית מפורטת  מס' לטבלת הקצאה ואיזון ספח 

  ג'ת הגלילית 12ם חתבמ 18752 - ו 18744, 18743שוות בגושים ות חלק
 

 רקע כללי:  .1

איחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים לפי פרק ג' סימן  במסגרת התכית ה"ל הכוללת הוראות   -

  מוגש להלן לוח הקצאות וטבלת איזון המהווה ספח לתקון התכית.   ז' לחוק התכון והביה

  . 18752 -ו  18744,  18743ים בגוששוות חלקות  חלה על התכית    -

כפי שמופיע בתשריט המצב   למגרשי תמורה החלקות ומחלקת אותן מחדש  תמאחד תי התוכ   -

  . של תשריט התכית המוצע 

  . מ"ר 64,386היו  בתוך הקו הכחול של התכית שטח התכית   -

  .מ"ר 60,040היו  הקצאה ואיזון  טבלאות   –ד וחלוקה  יחוהכלל באשטח התכית    -

 המועד הקובע:  .2

  .18.03.2019  קרי, הביקור בכס אה וטבלת האיזון היו המועד הקובע לעריכת לוח ההקצ 

ת רוזה דיאמט  ילאדריכ ע"י החשוב לציין כי סחי הרישום שמסרו לח"מ 

לה לא   18743בגוש  20למעט הסח של חלקה  22.02.2018מעודכים כון לתאריך 

  בתהליך רישום. היהכי הכס  22.02.2018 - ב להוריד סח מעודכןהיה יתן  

בהחה שלא חל שיוי ברישום   ו הי  ךשער אות וטבלאות האיזוןההקצלוח 

  . 22.02.2018מיום   ןקרקעישכת רישום מלכויות בהז

 מועד הביקור בכס:  .3

 18.03.2019בתאריך  שמאי מקרקעין –יוסף שאהין  הביקור בכס ערך ע"י  
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 פרטי המקרקעין: .4

    . תלילי גה ג'ת   :        ישוב 

  ן. מעלה הגליל, ועדה מחוזית צפוועדה מקומית   :    ועדות תכון 

  חלקה  גוש מס"ד
שטח חלקה 

  ר)רשום (במ"

שטח כלול 
 בטבלאות האיזון

 האצוההק
  (במ"ר)

  בעלות

 פרטית 1,231 1,231 2 18743  1
 פרטית 886 886 3 18743 2
 פרטית 1,042 1,042 4 18743 3
 תפרטי 2,915 2,915 5 18743 4
 פרטית 5,878 5,878 6 18743 5
 פרטית 1,203 1,203 7 18743 6
 פרטית 881 881 8 18743 7
 פרטית 3,155 3,155 9 18743 8
 פרטית 1,665 1,665 10 18743 9
 פרטית 2,290 2,290 11 18743 10
 פרטית 2,325 2,325 12 18743 11
 פרטית 1,437 1,437 13 18743 12
 פרטית 955 955 14 18743 13
 קק"ל 117 659 15 18743 14
 קק"ל 240 1846 16 18743 15
 פרטית 2,264 2,264 17 18743 16
 פרטית 1,071 1,071 18 18743 17
 פרטית 1,525 1,525 19 18743 18
 פרטית 2,861 2,861 20 18743 19
 פרטית 1,270 4,228 22 18743 20
 פרטית 1,902 4,786 23 18743 21
 פרטית 711 2,461 24 18743 22
 פרטית 1,124 1,124 26 18743 23
 קק"ל 115 28,478 47 18743 24
 מדית ישראל 775 15,423 103 18743 25
 מדית ישראל 185 185 104 18743 26
 מדית ישראל 245 77,019 11 18744 27
 פרטית 1,804 1,804 12 18744 28
 מדית ישראל 90 9,974 13 18744 29
 מדית ישראל 235 15,150 37 18744 30
 פרטית 4,008 16,833 40 18752 31
 פרטית 1,849 3,044 69 18752 32
 תפרטי 3,975 4,950 70 18752 33
 פרטית 888 888 71 18752 34
 פרטית 742 742 72 18752 35
 פרטית 490 490 73 18752 36
 פרטית 2,651 2,651 74 18752 37
 פרטית 1,754 1,754 75 18752 38
 מדית ישראל 766 14,126 76 18752 39
 מדית ישראל 521 4,936 77 18752 40

   60,040    סה"כ
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 תאור המקרקעין  .5

  כללי  .5.1

  דום.  64.386ית היו   כח התטש

  דום.  60.04שטח המתחם לאיחוד וחלוקה מחדש היו 

לרחוב  מדרום ת יליל ג'ת הגבחלק המזרחי של הישוב ת וממוקמ  המשתתפות בתכיתחלקות ה

  .גתהומצפון לכביש המוביל ליישוב   לבין כפר יאוח  ליתהגליהמחבר בין ג'ת  

  . מעלה הגלילן ולביה ו לתכ  תהמקומי ועדה  ת בתחום שיפוט ה ומצא   ותהחלק 

  . וקק"ל  וחלק בבעלות המדיה בבעלות פרטית החלקותמרבית 

  הישוב.   הקו הכחול של התכית גובל בשורת הבתים בקצה המזרחי של

  

  תאור הסביבה  .5.2

 היא הוכרזה כמועצה מקומית בשת . ישראלב גליל המערביב מועצה מקומית יא'ת ה ג-יאוח 

 - המועצה המקומית מורכבת משי כפרים  .יתוזדר כל תושבי המקום משתייכים לעדה ה. 1990

  ת. מתושבי המועצה, וג' 70%-יאוח, שבו מתגוררים כ 

  6,179ג'ת -מתגוררים ביאוח  2014כון לדצמבר הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה לפי תוי

  . 1.4% אוכלוסייה גדלה בקצב גידול שתי של ה  תושבים.

  בתי מגורים צמודי קרקע. ממערב לשטח התכית 

  עצי זית.  ומטעיחקלאיים לשטח התכית שטחים מצפון, דרום ומזרח  

  

  ות תאור החלק .5.3

  כאמור לעיל החלקות ממוקמות בחלק המזרחי של ג'ת. 

  . דרום מערבלכיוון   יורד השיפוע של החלקות קל  

  זית.  חלקות מטעי עציעל חלק גדול מה 

  . מגורים  שי בתיובחלק המערבי שלה    18752וש בג  69חלקה  במרכז

  לאחסה.  כהימת סכקי 18743בגוש   6חלקה בחלק הדרום מערבי של  

  . לאחסה קיים מבה קשיח  18743  שבגו 6במרכז חלקה 

  . לאחסה קיימת סככה 18743בגוש  7בחלק הדרומי של חלקה 

  . לאחסה הקיימת סככ  18743בגוש  8בחלק הצפוי של חלקה  

  מכולה ומבה חקלאי קשיח.קיימת  18743בגוש  23חלקה  י של  הצפו בחלק  
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 התכוי:  צבהמ .6
 המצב הקודם  .6.1

 ת מתאר ארציות יוכת 6.1.1

  35תמ"א 

  .27.12.2005בתאריך  5474ית פורסמה למתן תוקף בילקוט פרסמים כ התו

  ". עירוי ב"מרקם  מות ממוק  ותלק החמעיון בתשריט "המרקמים" של התוכית עולה כי 

  

 מחוזיות מתאר   תכיות 6.1.2

 ג'ת  - הרחבת הישוב יאוח -65שיוי  -  2תמ"מ 

  .28.06.2007בתאריך   5685רסומים  למתן תוקף בילקוט פ פורסמה התוכית

  ". תחקלאיקרקע  יעוד " כי החלקות מצאות בשטח המסווג ב מעיון בתשריט התוכית עולה 

 9שיוי  -  2תמ"מ 

  .30.07.2007בתאריך   5696למתן תוקף בילקוט פרסומים   פורסמה התוכית

  וף כפרי פתוח".  בשטח המסווג ביעוד "חקלאי/ מעיון בתשריט התוכית עולה כי החלקות מצאות

אחרות: בכל מקרה של סתירה בין תכית זו לבין תכית מתאר מחוזית אחרת החלה   תיחס לתכיו

  מתאר המחוזית האחרת. , יגבר האמור בתכית ה2לתמ"מ  5 - ו 4 ,3, ושיויים 2בשטחה, למעט תמ"מ 

  

 תכיות מתאר מקומיות  6.1.3

  יאוח ג'ת  – 23418ג/ מתאר מקומית תכית  

  .29.01.2015בתאריך  6978פ ן תוקף בי. פורסמה למת

  "מגורים" ל   המיועד 12 לאיחוד וחלוקה מס' התכית כוללת שטח החלקות במתחם

ית לאפשר מתן פתרות    7,600  - הישובים לכ  יתאוכלוסי ות להגדלת מטרת התכתושבים עד ש

כת  זו והשלמת מער יהלאוכלוסי ר  , בעיקר בתחום המגורים, תוך הבטחת צרכי הציבו2030

  בים. התועה בישו

שטח למבי   11%דרך,  12%משטח התכית ( 30%מהווים  12מתחם י ציבור בכרשטחים לצ

  שטח פתוח).  7%ציבור, 

הכוללת    ורטת לאיחוד וחלוקהיתר אישור תכית מפ ום מתחם היו בין ה תאי למתן היתר בתח

  פ"י תכית זו. ע קרקע  יייעוד 

התוואי המדויק    .ערך הדרכים הכללי של הישוביםמים מהוות חלק ממ ומות במתחהדרכים המס

של הדרך בתחום רצועת הדרך המוצעת והוראות לביצועה ייקבע במסגרת התכוית המפורטת.  

במיקום הדרכים המוצעות, באישור   תיים מהו –ורטות למתחמים יותרו שיויים לא  בתכיות מפ 

  משרד התחבורה. 

מפורטת, למעט   זו, אלא רק לאחר אישור תכיתם מכח תכית שטחים ציבוריי לא יתן להפקיע

  בשטחים הכלולים במתחמים אך אים מסומים לאיחוד וחלוקה. 
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  : הוראות וזכויות ביה

  . 134    : מלימיימס' יח'  

  יח' דיור.  2"ר עבור  מ  400  :  ימלמייגודל מגרש  

  מגרשים   2 -חלוקתו ל מ"ר תותר   500במקרים בהם המגרש יהיה מעל          

  במגרשים אלה תותר ביה בקו  .מ"ר 250 -ם לא יקטן מאחד מה שכל        

  במקרה של קיר משותף עם השכן ובכפוף להסכמתו.  0בין         

  ום. יח'/ד  4    צפיפות לדום:

  . 40%        תכסית: 

  סה הקובעת. מתחת לכי 1 - ל ומע 3    מס' קומות:

  . 10%ושרות   80%עיקרי  מעל מפלס הכיסה  אחוזי ביה למגורים:  

  . 5%ושרות   35%מתחת למפלס הכיסה עיקרי         

  .  130%סה"כ          

  . הגבוה מביהם ,130%או  מ"ר 300סה"כ שטח ביה למגרש          

  

 מפורטות תכיות  6.1.4

  םעדכון והסדרת ייעודי  – 21868ג/ מפורטתתכית  

  .30.03.2016בתאריך  7237פורסמה למתן תוקף בי.פ 

א טבלת  וש (לפי התכית   801 -ו  800ם ם הקו הכחול שלה את מגרשיחובת התכית כוללת 

  . א' ההקצאה והאיזון) ומגדירה אותם בייעוד מגורים 

  טבלת ההקצאה והאיזון. ב יםכלול  ואיםמגרשים אלו אים כלולים במתחם לאיחוד וחלוקה 
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 : וצעמצב מ .7
  :0436436-255מס'     התכית שוא טבלת ההקצאה והאיזון

  . 18234ג/ ג'ת עפ"י תכית מס'  12במתחם וראות וזכויות ביה קובעת ה התכית  
  לפי פרק ג' סימן ז' לחוק התכון והביה בעליםההסכמת ללא התכית היה תכית איחוד וחלוקה 

 התכית.  םותח בחלק מ

  היתרי ביה. מכוח תכית זו יתן להוציא 
  : עיקרי הוראות התכית ומטרותיהבין  

, שטחים למבי ציבור ולשטחים ציבוריים  מגוריםשטח יעוד משטח ללא תכון מפורט לשיוי  -
 .פתוחים, דרכים ושבילים

 ללא הסכמת בעלים.  איחוד וחלוקה -

 . דו עכל יוהוראות ביה ל, זכויות םקביעת שימושי -

  ומחלקת אותם לתאי שטח כלהלן: תכית  כלולות בהחלקות האמור לעיל התכית מאחדת  כ

מס' 
מגרש 

 התמורה

שטח  
המגרש 
  (במ"ר)

  1יעוד
מס' 

מגרש 
  התמורה

שטח  
המגרש 
  (במ"ר)

  יעוד
מס' 

מגרש 
  התמורה

שטח  
המגרש 
  (במ"ר)

  יעוד
מס' 

מגרש 
  התמורה

שטח  
המגרש 
  (במ"ר)

  יעוד

 98 205 מגורים  1,190 755 ים ורמג 562 728 מגורים  575 700
דרך 

ושרת/ מא
 מוצעת

 152 206 מגורים  202 756 מגורים  776 729 מגורים  287 701

 464 207 מגורים  622 757 מגורים  814 730 מגורים  620 702

 14,797  סה"כ מגורים  862 758 מגורים  814 731 מגורים  729 703

 146 300 מגורים  1,856 759 מגורים  1,006 732 מגורים  1020 704

 שביל 

 222 301 מגורים  660 760 מגורים  669 733 ים ורמג 340 705

 247 302 מגורים  336 761 מגורים  350 734 מגורים  340 706

 102 303 מגורים  544 762 מגורים  350 735 מגורים  340 707

 46 304 מגורים  567 763 מגורים  350 736 מגורים  350 708

 314 305   41,836  סה"כ מגורים  535 737 ים מגור 350 709

 178 100 מגורים  620 738 מגורים  350 710

דרך 
מאושרת/ 

 מוצעת

 1,077  סה"כ

 255 400 5 101 מגורים  448 739 מגורים  483 711

 שצ"פ 

 156 401 351 102 מגורים  428 740 מגורים  552 712

 79 402 472 103 מגורים  449 741 מגורים  520 713

 56 403 54 104 מגורים  448 742 מגורים  432 714

 618 404 8 105 מגורים  336 743 מגורים  430 715

 60 405 157 106 מגורים  342 744 מגורים  405 716

 74 406 163 107 מגורים  889 745 מגורים  989 717

 58 407 4,454 108 מגורים  1,293 746 מגורים  680 719

 417 408 1,578 109 מגורים  1,266 747 רים מגו 885 720

 1,773 סה"כ 832 110 מגורים  891 748 מגורים  842 721

 1,796 500 526 111 מגורים  393 749 מגורים  617 722
מבי  
 ציבור

 400 501 140 112 מגורים  631 750 מגורים  796 723

 2,196 סה"כ 30 409 מגורים  631 751 מגורים  1,059 724

דרך  1,230 600 139 202 מגורים  2,890 752 מגורים  354 725
 1,230 סה"כ 4,415 203 מגורים  647 753 מגורים  776 726 משולבת

סה"כ שטחים  581 204 מגורים  647 754 מגורים  401 727
 לצרכי ציבור

21,073 

 
  ".היו "מגורים מסחר ותיירות התכית תשריטהתקון ו ירשם יעוד "מגורים" היעוד עפ"במקומם בו  1
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  יחוד וחלוקה לא כללים באגורים מ שימגר
יעוד י מגרשים ב קה קיימים שהמופיעים באחיוד וחלו ירות י מסחר ותבוסף למגרשי מגורים 

  חלק מטבלת האיזון והקצאה כלהלן:  יםוו שלא מה   מסחר ותיירות מגורים

 מ"ר  975בשטח של   800מגרש  -

 מ"ר.  510ח של  בשט  801מגרש  -

  
  המגורים  תרים במגרשיים מושימוש

עלי מקצוע חופשיים, משרדים לבעטוים, משפחתוים, פלדים, ות אירוח, גי ידי, יח וריםגמ
ת אי שכ מסחר קמעוי. ו  

  

  זכויות והוראות בייה במגרשי מגורים 
  התכית. לתקון  5ראה סעיף       צפיפות לדום:

  . 130%סה"כ - ו  15% ושרות  115%מעל מפלס הכיסה עיקרי     ים:  ר ויה למגי באחוז 
  ית רשאית לייד אחוזים מעל מפלס הכיסה המקומ  הוועדה     
  זי הביה אל מתחת למפלס הכיסה בתאי שסה"כ אחו    
  שמרו. וכמות קומות י    

  ם בייהות או השילוב או תייר /ו  מסחר  חוזי ביה למסחר ותיירות:  א
  מ"ר למגרש   150או  מסה"כ השטח העיקרי 30%עלו על  לא י           
  מקצוע חופשיים יותרו משרדים לבעלי   .מבייהם הקטן           
  מ"ר ליח"ד שיבואו על חשבון   40בשטח שלא יעלה על            
  רים. ם למגוהעיקריי ות הביה וי זכ          

  כפרי למגרש.  אירוחלות  יחיד  4יתן לבות         יחידות אירוח:
  . י ביה המותריםז"א כלל באחושטח יח          

  . 50%          תכסית: 
  . סה הקובעתלכימעל  4      ות:מס' קומ

  

  . 155%סה"כ  -ו 15%ושרות  140%ם אחוזי הביה העיקריים הי  763  -ו 762 במגרש מס'

  

  : תהחיות מיוחדו

, 406, 404בוריים מס' צי םהוכסו החיות מיוחדות לגבי מגרשי סביבה ווףלתכית . 6.2בסעיף 

ו החיות לעבודות עפר ושיקום , לגביהם יחול760 - ו 752, 737עד  734 מס' תמורה ומגרשי 407

  ית). התכ   לתקון 6.2עיף  ופי. (ראה פירוט בס 

תכנית 255-0436436 31/05/2020 09:55:11 נספח טבלאות איזון והקצאה לוח הקצאה וטבלת איזון

ןוזיא תלבטו האצקה חול האצקהו ןוזיא תואלבט חפסנ 09:55:11 31/05/2020 255-0436436 תינכת



  D.Sh. - Real Estate Appraisal                                           שמאות מקרקעין - . .שד
 ____ _____________________________________________ ______________ ___________________________________________ __________________  

                  Eran Doron – Geologist, Agronomist (M.Sc.) & R.E. Appraiserושמאי מקרקעין ).M.Sc( גיאולוג, אגרונום  -  דור און ערן

  Yoseph shaheen – Surveying Eng. (M.Sc.) & R.E Appraiser             ן ושמאי מקרקעי ).M.Sc( ד מוסמךמהנדס מוד   -שאהין  וסףי

___________________________________________________________________________________  
  077 - 8283208פקס:  077 - 3293208טלפון:              2857.2016.01          36015ית טבעון , קר1026סיף טבעון: ת.ד. 

                                    E-mail: Dash.shamaim@gmail.com    14מתוך  9עמוד                  35514, חיפה 191סיף חיפה:  דרך אלבי 

 

 : ת בכסיםהזכויו .8

בלבד)   18743בגוש   20לקה לח 27.01.2016ומיום ( 22.02.2018ום י מ יםמקוו  יםלסח בהתאם 

  ת בלשכת רישום מקרקעין צרת. ותהל החלקות מ  כי עולה

  - כ משטח התכית ויתרת שטח התכית 94.52% -כ  טית ומהווה' היו בבעלות פרד 56.751 -כ

  . תכית בבעלות המדיהמשטח ה  5.48%ד' המהווים   3.289

אלו תירשמה בעת רישום מגרשי   צווי עיקול, הערות  רשומות הערות על  18743בגוש  6בחלקה 

  הסופיות ע"ש של אותם בעלים.   אה על החלקותההקצ

בעת רישום   ם ירשת ה זו לחוק, הער  126י ס' ת אזהרה לפ הער ה ומרש 18743 בגוש 7 הק לחב

  ש של אותם בעלים. סופיות ע"על החלקות המגרשי ההקצאה  

) לפקודת  2) (1(א), (11רשומה משכתא, רשומות הערות לפי ס'  18752בגוש  40ה בחלק 

רשמה בעת רישום  ו יהול ומיוי כוס כסים, הערות אלו תיצות הערות על המיסים, ורשומ 

  אה על החלקות הסופיות ע"ש של אותם בעלים. מגרשי ההקצ

אלו תירשמה בעת רישום   על צווי עיקול, הערות רשומות הערות 18752בגוש  70בחלקה 

  ת ע"ש של אותם בעלים. מגרשי ההקצאה על החלקות הסופיו
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 :םרמים ושיקוליעקרוות גו .9

בהתאם לפרק ג'   קצאות היםיכת לוח וטבלת הההעקרוות והשיקולים שהחו אותו בעת ער -

ון והב1965יה התשכ"ה סימן ז' לחוק התכ , ות התכית איחו בהתאם לתקיה (תכד  ון והב

(תכית איחוד וחלוקה) (תיקון),  ובהתאם לתקות התכון והביה  2009 –  ט"סוחלוקה) התש 

  . 2013  -ע"ג התש

  ום התכית. תחבחלק מהבעלים   הסכמתללא  תכית היה תכית איחוד וחלוקה ה -

כית  הבעלים מסה"כ השווי במצב המוצע לת  ההקצאה ערכה כך שהשווי היחסי של זכויות -

  של זכויות הבעלים מסה"כ השווי במצב הקודם לתכית.זהה לשווי היחסי 

  אה מאוזת כך שאין תשלומי איזון. ההקצ -

  .םהושאר מאפייי  ה יהטופוגרפ , ם, צורתםמגרשי התמורה מיקומדל ו ובא בחשבון גה -

  -משטח התכית ויתרת שטח התכית כ  94.52% - ד' היו בבעלות פרטית ומהווה כ  56.751 -כ -

  משטח התכית בבעלות המדיה.  5.48%ד' המהווים   3.289

שהוקצו לו   תאו על החלקו על החלקה  וירשמו אחרי בעלים הקודם, הולכים והערות  בודים עש -

  ה. שבחלוקה החד

  . הרשומים בלבדים לבעלים לת האיזון מתייחס לוח ההקצאה וטב  -

  עד הקובע. מצב שוק המקרקעין כון למו -

   . מחירים י יציבות מצא בתקופת אלדעת הח"מ שוק המקרקעין  -

עודם  קות בשי מצבי התכון הן לחלקות בי הטופוגרפיה והמאפייים הפיזים והתכוים בחל

ה  עריכת הטבל דומים כך שלדעתי  דם כחקלאי והן במגרשי ההקצאה במצב היוצא ובמצב הק 

  ריכת טבלת ההקצאה והאיזון. תוך הוספת ערכי שווי איו דרש לצורך ע 

  האיזון הים במוחים של שווי יחסי (אקוולטי).   אלה ערכי השווי בטבלת לאור כל

    ת אחוזי הביה המותרים.רהים במסג יםם המותרים למסחר, יח' אירוח, משרד יהשימוש -

ם המסומות במתחמים מהוות חלק ממערך  הדרכי 18234דירה המתחמים ג/עפ"י התכית שהג -

הדרך המוצעת    ק של הדרך בתחום רצועתים הכללי של הישובים. התוואי המדוי הדרכ 

יים מכח  פורטת. לא יתן להפקיע שטחים ציבורוהוראות לביצועה ייקבע במסגרת התכוית המ 

אך אים  ם במתחמים עט בשטחים הכלוליזו, אלא רק לאחר אישור תכית מפורטת, למ תתכי 

  מסומים לאיחוד וחלוקה.

, כך  היו חקלאי  18234ערב אישור תכית ג/ החלקות הכללות בשטח האיחוד וחלוקהיעוד כל   -

  צאה והאיזון היו יעוד חקלאי. שיעוד החלקות במצב הכס בטבלת ההק
שווי  כויות כך שערכי הבמצב הז בטופוגרפיהבחלקות הדומות ביעוד,   הכס מדובר במצב -

  . כל אחד מבעלי הזכויות הכלול בתכיתבמצב הכס היו גזרת של השטח שבבעלות   היחסי

,  התכוייםהמאפייים הפיזיים ו ים התמורה הים ביעוד מגורים ודומ   במצב היוצא כל מגרשי  -

כויות  ו גזרת של השטח שבבעלות כל אחד מבעלי הז מצב היוצא היכך שערכי השווי היחסי ב

 ו הוהכלול בתכשטחים לצרכי ציבור.  30%פרשו ית ממ  
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למעט ההפרשה   30% -אחידה ומגיעה ליה עיל ההפרשה מכל בעלי הזכויות ה כר לכפי שהוז -

במידה  . קרי סה"כ שטח הקרקע 36% -ה היה כ אל וקק"ל שההפרש רכויות של מדית יש זמה

מהם   ההפרשהשטח ך מכיוון ש אמ"ר  2,302היו  30%  הייתה ממדית ישראל וקק"ל והפרשה

ית  שו קבע בתכו שמתקאז השטח  36%הימה שמגיע.  מ"ר פחות מ 195מ"ר.  2,107בל הי

  763 -ו  762ו זכויות הביה במגרש וגבר כדי שלא יהיה צורך בתשלומי איזון תוב 2לאור כך 

  "ל. למדית ישראל וקק ההמוקצ 

  

  . מגורים  י בתישובחלק המערבי שלה    18752בגוש   69חלקה  במרכז -

  ה. קיימת סככה לאחס  18743בגוש   6חלקה   רום מערבי שלבחלק הד

  ה. מבה קשיח לאחסקיים  18743בגוש   6במרכז חלקה 

  קיימת סככה לאחסה.  18743בגוש  7בחלק הדרומי של חלקה 

  קיימת סככה לאחסה.   18743בגוש  8בחלק הצפוי של חלקה  

  אי קשיח.קיימת מכולה ומבה חקל 18743בגוש  23חלקה  בחלק הצפוי של  

מחסן  למעט החלקות לא קיימים היתרי ביה בים הבויים על מלשל הח"מ  בדיקה יעפ"

 60 -מ"ר בהיתר (בפועל הורחב ל 30 - ששטחו כ 18743בגוש   23וי על חלק מחלקה חקלאי הב  

  שווי מבה זה ואם כן אז היא זיחה. לדעת הח"מ אין תרומה ל  מ"ר ללא היתר).

לא   ,גרת התכיתבמס ולמבים אל ן י. לצורך מתן פתרו אטח ביעוד חקל על ש  םיי כל המבים בו

במצב החדש מצא   יםמיקום המב . בשי מצבי התכוןלשווי  המבים בחשבון תרומת ההובא 

  ההקצאה.  יבתוך תחום מגרש 

  752, 737עד  734סביבה ווף הוכסו החיות מיוחדות לגבי מגרשי תמורה . לתכית 6.2בסעיף 

בגוש   40 -ו  18743בגוש  17קור צו לבעלי זכויות בחלקות מ מגרשי תמורה שהוקדובר ב. מ760 -ו

החיות אלו  דיאמט הובהר כי הסיבה להכסת זה התכית רו עורכת מול בירור עפ"י . 18752

. חלקות מקור  40 - ו 17 המקור חלקותבתחום  היו מגרשים המיקום היה כי  ה"ללמגרשים 

בהליך הכת  ו 18234ג/מתחמים / המופיע בתכית המתאר 12מתחם ח שט ל היו מחוץ 40 -ו 17

הים החיות   6.2בסעיף מרבית ההחיות  . ול של התכיתכחבקו הכית כללו אותם הת

כל פגיעה שתיווצר גם עקב עבודות במגרשים  שמרביתם חלות גם בהליך רישוי רגיל. כולליות 

ולת ביה  ס כל מה שקשור לפק הגרם. ז בסעיף זה תחייב הקבלן המבצע בתיקון השאים 

דרשת  ש  כון. במתחם שי הביהך בשטחים פתוחים היו רלווטי לכל מגרשאסור לשפו

  יות זיחות ו ח"מ מדובר בעלך של ההיתר אך לדעת ה לימיוחדת של אדריכל וף בה  התייחסות

  הם לגבי השווי היה זיחה. שההשפעה של 

  

 
 .06.08.2018מיום  1820180להחלטה הועדה המחוזית בישיבה מס'  5ראה סע'  2
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 : 763 -ו 762תחשיב האיזון במגרש   .10

למעט ההפרשה   30% -אחידה ומגיעה לעיל ההפרשה מכל בעלי הזכויות היה כפי שהוזכר ל
במידה  . קרי סה"כ שטח הקרקע 36% -ה היה כ שההפרש אל וקק"ל רת יש כויות של מדיזמה

ההפרשה מהם  שטח ך מכיוון ש אמ"ר  2,302היו  30%  הייתה ממדית ישראל וקק"ל והפרשה
ית  שו קבע בתכו שטח אז ה 36%הימ"ר פחות ממה שמגיע. לאור  195מ"ר.  2,107שמתקבל הי

  ההמוקצ  763 -ו  762 הביה במגרש ו זכויות  וגברתבתשלומי איזון כדי שלא יהיה צורך כך וב
  "ל. למדית ישראל וקק

        טח במ"רש תיאור השטח

        2,302  שטח מגיע למדית ישראל וקק"ל

        2,107  שטח להקצאה מדית ישראל וקק"ל

        195  שטח קרקע חסר
 567+  מ"ר 544: 763 -ו 762שטח מגרש הקצאה מס' 

  מ"ר
1,111        

        1,306  763 -ו 762ע למגרש מס' גישטח מ

            

        1,306  ח מגיעטש 763 -ו 762חשיב שטח מבוה אק' למגרש ת

        130%  י + שירותאחוזי ביה עיקר

        50%  תכסית

  שטח מבוה אק'  מקדם אק'  שטח במ"ר  תיאור השטח

  1697.80  1  1,698  שטח ביה

  163.25  0.25  653  חצר

1861.05  ה אק' מגיעסה"כ מ"ר מבו  

            

        1,111  שטח הקצאה 763- ו 762ש למגרתחשיב שטח מבוה אק' 

        130%  רותי ביה עיקרי + שיזאחו

        50%  סיתתכ

  שטח מבוה אק'  'מקדם אק  שטח במ"ר  תיאור השטח

  1444.30  1  1,444  שטח ביה

  138.88  0.25  556  חצר

  1,583.18  אק' מתקבלסה"כ מ"ר מבוה 

  277.88  רשטח מבוה אק' חס

            

שטח  763 -ו 762' למגרש ה אקתחשיב שטח מבו
  וזי ביהחהקצאה בתוספת א

1,111        

        155%  קרי + שירותאחוזי ביה עי

        50%  תכסית

  שטח מבוה אק'  מקדם אק'  שטח במ"ר  תיאור השטח

  1727.05  1  1,722  שטח ביה

  138.88  0.25  556  חצר

  1,861.05  תקבלסה"כ מ"ר מבוה אק' מ
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 : )יולטיואקווי יחסי  (שוו ערכי שווי בתחום התכית .11
מס' 

מגרש 
 תמורהה

שטח  
המגרש 

  במ"ר)(
  יעוד

שווי 
  אק' 

מס'   
מגרש 

  התמורה

שטח  
המגרש 

  מ"ר)(ב
  יעוד

שווי 
  אק' 

 669 תוחר ותיירסמ מגורים 669 733  575  תוחר ותיירסמ מגורים 575 700

 350 תוחר ותיירסמ מגורים 350 734  287 תוחר ותיירסמ מגורים 287 701

 350 תוחר ותיירסמ מגורים 350 735  620 תוחר ותיירסמ מגורים 620 702

 350 תוחר ותיירסמ מגורים 350 736  729 תוחר ותיירסמ מגורים 729 703

 535 תוחר ותיירסמ מגורים 535 737  1020 תוחר ותיירסמ מגורים 1020 704

 620 תוחר ותיירסמ מגורים 620 738  340 תוחר ותיירסמ מגורים 340 705

 448 תוחר ותיירסמ מגורים 448 739  340 תוחר ותיירסמ מגורים 340 706

 428 תוחר ותיירסמ מגורים 428 740  340 תוחר ותיירסמ מגורים 340 707

 449 תויירחר ותסמ מגורים 449 741  350 תוחר ותיירסמ מגורים 350 708

 448 תוחר ותיירסמ מגורים 448 742  350 תוחר ותיירסמ מגורים 350 709

 336 תוחר ותיירסמ מגורים 336 743  350 תוחר ותיירסמ מגורים 350 710

 342 תוחר ותיירסמ מגורים 342 744  483 תוחר ותיירסמ מגורים 483 711

 889 תוחר ותיירסמ מגורים 889 745  552 תוחר ותיירסמ מגורים 552 712

 1,293 תוחר ותיירסמ מגורים 1,293 746  520 תוחר ותיירסמ מגורים 520 713

 1,266 תוחר ותיירסמ מגורים 1,266 747  432 תוחר ותיירסמ מגורים 432 714

 891 תוחר ותיירסמ מגורים 891 748  430 תוחר ותיירסמ מגורים 430 715

 393 תוחר ותיירסמ מגורים 393 749  405 תוחר ותיירסמ מגורים 405 716

 631 תוחר ותיירסמ מגורים 631 750  989 תוחר ותיירסמ מגורים 989 717

 631 תוחר ותיירסמ מגורים 631 751  680 תוחר ותיירסמ מגורים 680 719

 2,890 תוחר ותיירסמ מגורים 2,890 752  885 תוחר ותיירסמ מגורים 885 720

 647 תוחר ותיירסמ מגורים 647 753  842 תוותייר חרסמ מגורים 842 721

 647 תוחר ותיירסמ מגורים 647 754  617 תוחר ותיירסמ מגורים 617 722

 1,190 תוחר ותיירסמ מגורים 1,190 755  796 תוחר ותיירסמ מגורים 796 723

 202 תוחר ותיירסמ מגורים 202 756  1,059 תוחר ותיירסמ מגורים 1,059 724

 622 תוחר ותיירסמ מגורים 622 757  354 תוחר ותיירסמ מגורים 354 725

 862 תוחר ותיירסמ מגורים 862 758  776 תוחר ותיירסמ מגורים 776 726

 1,856 תוחר ותיירסמ מגורים 1,856 759  401 תוחר ותיירסמ מגורים 401 727

 660 תורחר ותייסמ מגורים 660 760  562 תוחר ותיירסמ מגורים 562 728

 336 תוחר ותיירסמ מגורים 336 761  776 תוחר ותיירסמ מגורים 776 729

 639 תוחר ותיירסמ מגורים 544 762  814 תוחר ותיירסמ מגורים 814 730

 667 תוחר ותיירסמ מגורים 567 763  814 תוחר ותיירסמ מגורים 814 731

       1,006 תוחר ותיירסמ מגורים 1,006 732
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 :תהצהרו .12

ת בה, או במזמין רקעין שוא טבלת ההקצאה, בבעלי הזכויוהי מצהיר כי אין לי עין אישי במק

  העבודה. 

תקות שמאי   ,1965  –וק התכון והביה התשכ"ה ' לחח הוכן עפ"י הוראות סימן ז' לפרק גהדו"

, ועל פי התקים המקצועיים של הוועדה  1966  –ית), התשכ"ו עין (אתיקה מקצועהמקרק

    לתקיה שמאית.

ההקצאות וטבלאות האיזון ולוח  2018שום שמסרו לח"מ הים משת  חשוב לציין כי סחי הרי 

  שכת רישום מקרקעין.ליות בהזכוו הים בהחה שלא חל שיוי ברישום שערכ

  

  

  
  וד רב, בבכ

  און  -ערן דור 
  שמאי מקרקעין

  בכבוד רב, 

  וסף שאהין י
  שמאי מקרקעין
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5

לוח הקצאות וטבלת איזון לתכנית מפורטת  מס' 255-0436436, מתחם 12 - ג'ת הגלילית

מס' 

סדורי
חלקהגוש 

שטח חלקה 

רשום 

(במ"ר)

שטח 

החלקה 

הכלול 

בחלוקה 

החדשה 

(במ"ר)

שם הבעלים הרשום
מס' זהות או 

מס' תאגיד

שעבודים או זכויות אחרות 

הרשומים על החלקה

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (שבר)

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (%)

יעוד 

החלקה

שווי אק' 

מצב 

נכנס

סה"כ שווי 

אק' מצב 

נכנס

שווי יחסי 

לבעלים 

בתכנית 

(%)

שווי יחסי 

לקבוצה 

בתכנית 

(%)

מס' מגרש 

התמורה

מס' 

החלקה 

המוקצה 

ארעי

מס' 

החלקה 

המוקצה 

סופי

שטח 

המגרש 

(במ"ר)

סה"כ שטח 

המגרשים 

לקבוצה 

(במ"ר)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

(באחוזים)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

לקבוצה 

(באחוזים)

יעוד המגרש/ המגרשים 

המוקצה

שווי אק' 

מצב יוצא

סה"כ שווי 

אק' מצב 

יוצא

שווי יחסי 

באחוזים 

לבעלים

שווי יחסי 

באחוזים 

לקבוצה

בעל הזכויות 

יקבל

בעל הזכויות 

ישלם

2870.68%מגורים מסחר ותיירות2092085633.33%4100.68%701287100.0%ביבאר מוהנא118743212311231

4100.68%287100%287-0.68%

2870.68%מגורים מסחר ותיירות4100.68%70057550.0%חקלאי2092084933.33%ביבאר נעים21874321,2311,231

2092086433.33%4100.68%50.0%2870.68%ביבאר האני21874321,2311,231

8211.37%575100%575-1.37%

6201.48%מגורים מסחר ותיירות8861.48%702620100.0%חקלאי40758047100.00%ביבאר נמר3187433886886

8861.48%620100%620-1.48%

3650.87%מגורים מסחר ותיירות5210.87%70372950.0%חקלאי5948656350.00%ביבאר נביה41874341,0421,042

2332022950.00%5210.87%50.0%3650.87%ביבאר נדים41874341,0421,042

1,0421.74%729100%729-1.73%

1,0202.43%מגורים מסחר ותיירות1,4572.43%7041,020100.0%חקלאי2310425049.98%אמל סלים ביבאר518743529152915

1,4572.43%1,020100%1,020-2.43%

1,0202.43%מגורים מסחר ותיירות1,4582.43%705340100.0%חקלאי2633821050.01%ג'לאל סלים ביבאר61874352,9152,915

706340-

707340-

1,4582.43%1,020100%1,020-2.43%

3500.83%מגורים מסחר ותיירות5000.83%708350100.0%חקלאי575940388.51%ביבאר ופיק71874365,8785,878

5000.83%350100%350-0.83%

3500.83%מגורים מסחר ותיירות5000.83%709350100.0%חקלאי232156278.51%סעד נסר81874365,8785,878

5000.83%350100%350-0.83%

3500.83%מגורים מסחר ותיירות5000.83%710350100.0%חקלאי381450828.51%עאמר סאמח91874365,8785,878

5000.83%350100%350-0.83%

1,3713.26%מגורים מסחר ותיירות1,9593.26%71148348.6%חקלאי209209433.33%מחמד נאיף סלמאן ביסאן101874365,8785,878

585433805.26%3090.52%7125527.7%2170.52%מאג'ד סאלח ביסאן101874365,8785,878

5.26%3090.52%7135207.7%2170.52%צו עיקול לטובת הוצל"פ חיפה.59486159אמג'ד סאלח ביסאן101874365,8785,878

5.26%3090.52%7144327.7%2170.52%צו עיקול לטובת הוצל"פ קריות.2967322אחסאן סאלח ביסאן101874365,8785,878

25885345.26%3090.52%7154307.7%2170.52%חאזם סאלח ביסאן101874365,8785,878

334254645.26%3090.52%7164057.7%2170.52%ג'אקי סאלח ביסאן101874365,8785,878

334204725.26%3090.52%7.7%2170.52%חמזה סאלח ביסאן101874365,8785,878

27592671.75%1030.17%2.6%720.17%עפיפה סאלח ביסאן101874365,8785,878

20920921.92%1130.19%2.8%790.19%רכאד נאיף סלמאן ביסאן101874365,8785,878

4,0316.71%2,822100%2,822-6.71%

2,5536.08%מגורים מסחר ותיירות2920.49%717989100.0%חקלאי297968514.97%שקרה אימן111874365,8785,878

-297968510.92%540.09%719680שקרה אימן111874365,8785,878

-29796851100.00%1,6652.77%720885שקרה אימן1118743101,6651,665

-2979685125.00%5730.95%שקרה אימן1118743112,2902,290

-2979685126.77%1,0641.77%שקרה אימן1118752704,9503,975

3,6476.08%2,553100%2,553-6.08%

הע' אזהרה לפי ס' 126 2092248יוסף סעיד עביד121874371,2031,203

לטובת תגדיר עביד ת.ז 

5987164

2110.50%מגורים מסחר ותיירות3010.50%72184225.0%חקלאי25.00%

209224425.00%3010.50%25.0%2110.50%סאלח סעיד עביד121874371,2031,203

209218325.00%3010.50%25.0%2110.50%מוהנא סעיד עביד121874371,2031,203

20920615.00%600.10%5.0%420.10%סלימאן נג'ב עביד121874371,2031,203

20921815.00%600.10%5.0%420.10%סעיד עביד אל חג121874371,2031,203

5697147615.00%1800.30%15.0%1260.30%עביד גאזי121874371,2031,203

1,2032.00%842100%842-2.00%

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

תשלומי איזוןמצב נכנסנתוני המקרקעין מצב יוצא

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון
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לוח הקצאות וטבלת איזון לתכנית מפורטת  מס' 255-0436436, מתחם 12 - ג'ת הגלילית

מס' 

סדורי
חלקהגוש 

שטח חלקה 

רשום 

(במ"ר)

שטח 

החלקה 

הכלול 

בחלוקה 

החדשה 

(במ"ר)

שם הבעלים הרשום
מס' זהות או 

מס' תאגיד

שעבודים או זכויות אחרות 

הרשומים על החלקה

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (שבר)

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (%)

יעוד 

החלקה

שווי אק' 

מצב 

נכנס

סה"כ שווי 

אק' מצב 

נכנס

שווי יחסי 

לבעלים 

בתכנית 

(%)

שווי יחסי 

לקבוצה 

בתכנית 

(%)

מס' מגרש 

התמורה

מס' 

החלקה 

המוקצה 

ארעי

מס' 

החלקה 

המוקצה 

סופי

שטח 

המגרש 

(במ"ר)

סה"כ שטח 

המגרשים 

לקבוצה 

(במ"ר)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

(באחוזים)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

לקבוצה 

(באחוזים)

יעוד המגרש/ המגרשים 

המוקצה

שווי אק' 

מצב יוצא

סה"כ שווי 

אק' מצב 

יוצא

שווי יחסי 

באחוזים 

לבעלים

שווי יחסי 

באחוזים 

לקבוצה

בעל הזכויות 

יקבל

בעל הזכויות 

ישלם

תשלומי איזוןמצב נכנסנתוני המקרקעין מצב יוצא

אין תשלומי איזון 6171.47%מגורים מסחר ותיירות8811.47%722617100.0%חקלאי35949981100.00%ביבאר גמאל13187438881881

8811.47%617100%617-1.47%

7961.89%מגורים מסחר ותיירות1,1371.89%723796100.0%חקלאי209215836.04%עלי ביבאר141874393,1553,155

1,1371.89%796100%796-1.89%

2360.56%מגורים מסחר ותיירות3370.56%7241,05922.3%חקלאי2233025210.68%כרים מערוף ביבאר151874393,1553,155

2332025229.26%9231.54%61.0%6461.54%ביבאר כרים151874393,1553,155

233202528.00%2530.42%16.7%1770.42%ביבאר כרים151874393,1553,155

1,5132.52%1,059100%1,059-2.52%

1770.42%מגורים מסחר ותיירות2530.42%72535450.0%חקלאי231654598.02%אכרם מערוף ביבאר161874393,1553,155

258223478.00%2530.42%50.0%1770.42%שריף מערוף ביבאר161874393,1553,155

5060.84%354100%354-0.84%

4010.95%מגורים מסחר ותיירות5730.95%72677651.7%חקלאי5948653025.00%שקרה מלחם1718743112,2902,290

5948653050.00%5360.89%48.3%3750.89%שקרה מלחם1718743181,0711,071

1,1081.85%776100%776-1.85%

4010.95%מגורים מסחר ותיירות5730.95%72740141.6%חקלאי2637831525.00%שקרה פאיז1818743112,2902,290

2637831520.20%8031.34%72856258.4%5621.34%שקרה פאיז 1818752704,9503,975

1,3762.29%963100%963-2.29%

4010.95%מגורים מסחר ותיירות5730.95%72977651.7%חקלאי3392812825.00%שקרה היתם1918743112,2902,290

3392812850.00%5360.89%48.3%3750.89%היתם שקרה1918743181,0711,071

1,1081.85%776100%776-1.85%

4070.97%מגורים מסחר ותיירות5810.97%73081425.0%חקלאי25.00%פאיז צאלח יוסף עבאס2018743122,3252,325

25.00%5810.97%73181425.0%4070.97% יוסף צאלח יוסף עבאס2018743122,3252,325

2/9203850.00%1,1631.94%50.0%8141.94%סלים יוסף צאלח אבאס2018743122,3252,325

2,3253.87%1,628100%1,628-3.87%

3350.80%מגורים מסחר ותיירות4790.80%7321,00633.3%חקלאי3422956733.33%עמיד כמאל ביבאר2118743131,4371,437

2092025266.67%9581.60%66.7%6711.60%ביבאר שמרחה2118743131,4371,437

1,4372.39%1,006100%1,006-2.39%

1670.40%מגורים מסחר ותיירות2390.40%73366925.0%חקלאי25.00%פאיז צאלח יוסף עבאס221874314955955

25.00%2390.40%25.0%1670.40% יוסף צאלח יוסף עבאס221874314955955

2/9203850.00%4780.80%50.0%3340.80%סלים יוסף צאלח אבאס221874314955955

9551.59%669100%669-1.59%

3960.94%מגורים מסחר ותיירות5660.94%73435025.0%חקלאי209224825.00%יוסף סעיד עביד2318743172,2642,264

209224425.00%5660.94%73535025.0%3960.94%סאלח סעיד עביד2318743172,2642,264

209218325.00%5660.94%73635025.0%3960.94%מוהנא סעיד עביד2318743172,2642,264

20920615.00%1130.19%7375355.0%790.19%סלימאן נג'יב עביד2318743172,2642,264

20920635.00%1130.19%5.0%790.19%כמאל נג'יב עביד2318743172,2642,264

20920645.00%1130.19%5.0%790.19%ג'מאל נג'יב עביד2318743172,2642,264

52572275.00%1130.19%5.0%790.19%ג'מיל נג'יב עביד2318743172,2642,264

20921815.00%1130.19%5.0%790.19%סעיד עביד אלח'ג2318743172,2642,264

2,2643.77%1,585100%1,585-3.77%

6201.47%מגורים מסחר ותיירות8851.47%738620100.0%חקלאי5987162458.03%ביבאר סוסן2418743191,5251,525

8851.47%620100%620-1.47%

920.22%מגורים מסחר ותיירות1320.22%73944820.6%חקלאי259356778.66%ביבאר ראובן2518743191,5251,525

2593567733.31%5080.85%79.4%3560.85%ביבאר ראובן2518743191,5251,525

6401.07%448100%448-1.07%

4281.02%מגורים מסחר ותיירות6111.02%740428100.0%חקלאי2479559321.36%ביבאר לביב2618743202,8612,861

6111.02%428100%428-1.02%

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון
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לוח הקצאות וטבלת איזון לתכנית מפורטת  מס' 255-0436436, מתחם 12 - ג'ת הגלילית

מס' 

סדורי
חלקהגוש 

שטח חלקה 

רשום 

(במ"ר)

שטח 

החלקה 

הכלול 

בחלוקה 

החדשה 

(במ"ר)

שם הבעלים הרשום
מס' זהות או 

מס' תאגיד

שעבודים או זכויות אחרות 

הרשומים על החלקה

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (שבר)

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (%)

יעוד 

החלקה

שווי אק' 

מצב 

נכנס

סה"כ שווי 

אק' מצב 

נכנס

שווי יחסי 

לבעלים 

בתכנית 

(%)

שווי יחסי 

לקבוצה 

בתכנית 

(%)

מס' מגרש 

התמורה

מס' 

החלקה 

המוקצה 

ארעי

מס' 

החלקה 

המוקצה 

סופי

שטח 

המגרש 

(במ"ר)

סה"כ שטח 

המגרשים 

לקבוצה 

(במ"ר)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

(באחוזים)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

לקבוצה 

(באחוזים)

יעוד המגרש/ המגרשים 

המוקצה

שווי אק' 

מצב יוצא

סה"כ שווי 

אק' מצב 

יוצא

שווי יחסי 

באחוזים 

לבעלים

שווי יחסי 

באחוזים 

לקבוצה

בעל הזכויות 

יקבל

בעל הזכויות 

ישלם

תשלומי איזוןמצב נכנסנתוני המקרקעין מצב יוצא

אין תשלומי איזון 4491.07%מגורים מסחר ותיירות6411.07%741449100.0%חקלאי209230122.40%חמד נמר סאלח חסאן ביסאן2718743202,8612,861

6411.07%449100%449-1.07%

4481.07%מגורים מסחר ותיירות6401.07%742448100.0%חקלאי209229822.37%נעים נמר סאלח חסאן חסאן ביסאן2818743202,8612,861

6401.07%448100%448-1.07%

2185311416.78%4800.80%743336100.0%3360.80%ביסאן אנואר2918743202,8612,861

4800.80%336100%336-0.80%

1120.27%מגורים מסחר ותיירות1600.27%74434232.7%חקלאי594861425.59%ביסאן זאהר3018743202,8612,861

2759424111.50%3290.55%67.3%2300.55%בסאן אשרף3018743202,8612,861

4890.81%342100%342-0.81%

2220.53%מגורים מסחר ותיירות3180.53%74588925.0%חקלאי25.00%פאיז צאלח יוסף עבאס3118743224,2281,270

25.00%3180.53%25.0%2220.53%יוסף צאלח יוסף עבאס3118743224,2281,270

2/9203850.00%6351.06%50.0%4451.06%סלים יוסף צאלח עבאס3118743224,2281,270

1,2702.12%889100%889-2.12%

6661.58%מגורים מסחר ותיירות9511.58%7461,29326.0%חקלאי50.00%ב/92033סעיד מוחמד חוסין עבאס3218743234,7861,902

50.00%9511.58%7471,26626.0%6661.58%ב/92079סלמאן מוחמד חוסין עבאס3218743234,7861,902

50.00%8771.46%24.0%6141.46%סעיד מוחמד חוסין עבאס3218752751,7541,754

50.00%8771.46%24.0%6141.46%סלמאן מוחמד חוסין עבאס3218752751,7541,754

3,6566.09%2,559100%2,559-6.09%

3150.75%מגורים מסחר ותיירות4500.75%74889135.4%חקלאי2092027863.31%עטאללה סלים ביבאר3318743242,461711

2633821036.69%2610.43%20.5%1830.43%ג'לאל סלים ביבאר3318743242,461711

537239050.00%5620.94%44.1%3930.94%מאדי נמר ביבאר3318743261,1241,124

1,2732.12%891100%891-2.12%

3930.94%מגורים מסחר ותיירות5620.94%749393100.0%חקלאי501595850.00%סליבי נמר ביבאר3418743261,1241,124

5620.94%393100%393-0.94%

6311.50%מגורים מסחר ותיירות9021.50%750631100.0%חקלאי209215450.00%ביבאר מודהיש3518744121,8041,804

9021.50%631100%631-1.50%

6311.50%מגורים מסחר ותיירות9021.50%751631100.0%חקלאי209215950.00%ביבאר סאלח3618744121,8041,804

9021.50%631100%631-1.50%

א. רשומות 2 הערות לפי 20092706נג'יב פארס ביסאן ביסאן37187524016,8334,008

סעיף 11(א), (1) (2) לטובת 

מס רכוש נצרת. ב. רשומה 

הערה לפי סעיף 11(א), (1) 

(2) לטובת מיסוי מקרקעין 

נצרת. ג. רשומות הערות על 

ניהול ומינוי כונס נכסים.

2,8066.68%מגורים מסחר ותיירות4,0086.68%7522,89097.1%חקלאי100.00%

רשומה משכנתה לטובת בנק 

לפיתוח בתעשיה בישראל יחד 

עם חלקה 42 בגוש זה

2310429ביסאן חסין ביסאן3718752704,9503,975

צו עיקול לטובת הוצל"פ 

0.61%240.04%חיפה. צו עיקול לטובת 
0.6%

17
0.04%

378023520.08%30.01%0.1%20.01%ג'והינה נג'יב ביסאן 3718752704,9503,975

3000964270.08%30.01%0.1%20.01%ג'ומאנה נג'יב ביסאן3718752704,9503,975

0.61%240.04%0.6%170.04%צו עיקול לטובת הוצל"פ חיפה.5944707חוסאם חסין ביסאם3718752704,9503,975

665687590.08%30.01%0.1%20.01%נאדר נג'יב ביסאן3718752704,9503,975

551660780.30%120.02%0.3%80.02%נביהה סעיד ביסאן3718752704,9503,975

2014199340.08%30.01%0.1%20.01%עאמר נג'יב ביסאן (קטין)3718752704,9503,975

0.61%240.04%0.6%170.04%צו עיקול לטובת הוצל"פ חיפה.5052747פארס חוסין ביסאן3718752704,9503,975

3081687310.61%240.04%0.6%170.04%ראני השאם ביסאן (קטין) 3718752704,9503,975

4,1286.88%2,890100%2,890-6.88%

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון
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5

לוח הקצאות וטבלת איזון לתכנית מפורטת  מס' 255-0436436, מתחם 12 - ג'ת הגלילית

מס' 

סדורי
חלקהגוש 

שטח חלקה 

רשום 

(במ"ר)

שטח 

החלקה 

הכלול 

בחלוקה 

החדשה 

(במ"ר)

שם הבעלים הרשום
מס' זהות או 

מס' תאגיד

שעבודים או זכויות אחרות 

הרשומים על החלקה

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (שבר)

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (%)

יעוד 

החלקה

שווי אק' 

מצב 

נכנס

סה"כ שווי 

אק' מצב 

נכנס

שווי יחסי 

לבעלים 

בתכנית 

(%)

שווי יחסי 

לקבוצה 

בתכנית 

(%)

מס' מגרש 

התמורה

מס' 

החלקה 

המוקצה 

ארעי

מס' 

החלקה 

המוקצה 

סופי

שטח 

המגרש 

(במ"ר)

סה"כ שטח 

המגרשים 

לקבוצה 

(במ"ר)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

(באחוזים)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

לקבוצה 

(באחוזים)

יעוד המגרש/ המגרשים 

המוקצה

שווי אק' 

מצב יוצא

סה"כ שווי 

אק' מצב 

יוצא

שווי יחסי 

באחוזים 

לבעלים

שווי יחסי 

באחוזים 

לקבוצה

בעל הזכויות 

יקבל

בעל הזכויות 

ישלם

תשלומי איזוןמצב נכנסנתוני המקרקעין מצב יוצא

אין תשלומי איזון 2160.51%מגורים מסחר ותיירות3080.51%75364733.3%חקלאי6608934316.67%ביסאן ואאל3818752693,0441,849

6656543316.67%3080.51%33.3%2160.51%ביסאן האני3818752693,0441,849

20036819916.67%3080.51%33.3%2160.51%ביסאן ג'אנם3818752693,0441,849

9251.54%647100%647-1.54%

2160.51%מגורים מסחר ותיירות3080.51%75464733.3%חקלאי353278916.67%חסן סעיד ביסאן3918752693,0441,849

209202116.67%3080.51%33.3%2160.51%עפו סעיד ביסאן3918752693,0441,849

209202216.67%3080.51%33.3%2160.51%פלאח סעיד ביסאן3918752693,0441,849

9251.54%647100%647-1.54%

4641.10%מגורים מסחר ותיירות6631.10%7551,19033.3%חקלאי209209216.67%רכאד נאיף סלמאן ביאסן4018752704,9503,975

209209316.67%6631.10%75620233.3%4641.10%סאלח נאיף סלמאן ביאסן4018752704,9503,975

209209416.67%6631.10%33.3%4641.10%מחמד נאיף סלמאן ביאסן4018752704,9503,975

1,9883.31%1,392100%1,392-3.31%

6221.48%מגורים מסחר ותיירות8881.48%757622100.0%חקלאי5624892100.00%נסיף עבד ביבאר411875271888888

8881.48%622100%622-1.48%

5191.24%מגורים מסחר ותיירות7421.24%75886260.2%חקלאי20922274100.00%עג'מייה טפלה421875272742742

19.9%1710.41%.353278850.00%2450.41%עבדאללה סעיד עג'מיה421875273490490

537599650.00%2450.41%19.9%1710.41%עטאללה סעיד עג'מיה421875273490490

1,2322.05%862100%862-2.05%

1,8564.42%מגורים מסחר ותיירות2,6514.42%7591,856100.0%חקלאי100.00%רג'א מוחמד אסעד ביבאר4318752742,6512,651

2,6514.42%1,856100%1,856-4.42%

800.19%מגורים מסחר ותיירות1150.19%7606603.5%חקלאי100.00%קרן קיימת לישראל44187434728,478115

100.00%1170.19%7613363.6%820.19%קרן קיימת לישראל441874315659117

100.00%2400.40%7625447.3%1680.40%קרן קיימת לישראל4418743161846240

100.00%7751.29%76356723.6%5421.29%מדינת ישראל 441874310315,423775

100.00%1850.31%5.6%1290.31%מדינת ישראל4418743104185185

100.00%2450.41%7.4%1710.41%מדינת ישראל44187441177,019245

100.00%900.15%2.7%630.15%מדינת ישראל4418744139,97490

100.00%2350.39%7.1%1640.39%מדינת ישראל44187443715,150235

100.00%7661.28%23.3%5361.28%מדינת ישראל44187527614,126766

100.00%5210.87%15.8%3650.87%מדינת ישראל4418752774936521

3,2895.48%2,107100%2,3025.48%

60,04060,040100.00%100.00%41,83442,02842,028100.00%100.00%

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון

אין תשלומי איזון
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5

לוח הקצאות וטבלת איזון לתכנית מפורטת  מס' 255-0436436, מתחם 12 - ג'ת הגלילית

מס' 

סדורי
חלקהגוש 

שטח חלקה 

רשום 

(במ"ר)

שטח 

החלקה 

הכלול 

בחלוקה 

החדשה 

(במ"ר)

שם הבעלים הרשום
מס' זהות או 

מס' תאגיד

שעבודים או זכויות אחרות 

הרשומים על החלקה

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (שבר)

החלקים 

בבעלות או 

בזכויות (%)

יעוד 

החלקה

שווי אק' 

מצב 

נכנס

סה"כ שווי 

אק' מצב 

נכנס

שווי יחסי 

לבעלים 

בתכנית 

(%)

שווי יחסי 

לקבוצה 

בתכנית 

(%)

מס' מגרש 

התמורה

מס' 

החלקה 

המוקצה 

ארעי

מס' 

החלקה 

המוקצה 

סופי

שטח 

המגרש 

(במ"ר)

סה"כ שטח 

המגרשים 

לקבוצה 

(במ"ר)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

(באחוזים)

חלק 

במגרש/ 

מגרשים 

לקבוצה 

(באחוזים)

יעוד המגרש/ המגרשים 

המוקצה

שווי אק' 

מצב יוצא

סה"כ שווי 

אק' מצב 

יוצא

שווי יחסי 

באחוזים 

לבעלים

שווי יחסי 

באחוזים 

לקבוצה

בעל הזכויות 

יקבל

בעל הזכויות 

ישלם

תשלומי איזוןמצב נכנסנתוני המקרקעין מצב יוצא

אין תשלומי איזון

100178

1015

102351

103472

10454

1058

106157

107163

1084,454

1091,578

110832

111526

112140

40930

202139

2034,415

204581

20598

206152

207464

14,797סה"כ

דרך משולבת6001,230

1,230

300146

301222

302247

303102

30446

305314

1,077

400255

401156

40279

40356

404618

40560

40674

40758

408417

1,773

5001,796

501400

2,196

21,073

תאריך :

מס' רשיון

.........................

שם שמאי המקרקעין

1538

.........................

מס' רשיון

.........................

שם שמאי המקרקעין

1712

.........................

26/05/2019

לא משתתף באיזון

כל השטחים המיועדים לפי תוכנית זו לצרכי ציבור יופקעו עפ"י סעיפים 188,189 בפרק ח' וירשמו על שם הרשות המקומית עפ"י סעיף 26 לחוק התכנון והבניה.

יוסף שאהיןערן דור און

שצ"פ

מבים ומוסדות ציבור

דרך מאושרת/ מוצעת

שביל
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