
 

 
 

 לפיתוח הפרוגראמ

 

  

 
 

            
 להקמת קמפינג משולב החדשים  על בסיס תקני משרד התיירות

 
 ת משרד התיירות בהרחבת תב"ע קיימתתמיכל הבקש

 
 219-0274936תכנית מספר 

 21603מבני משק, תעסוקה ותיירות בקשת ג/    
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 מושב קשת, באמצעות מר  עובד גמלאם: מיהיז
 

 מרסלה רוטשטיין.: ית התב"עאדריכל

 תכנית אדריכלית: נטע שמר.

 פרויקטים תיירותיים בע"מ. יעוץ וניהול פרוגרמה: עמנואל אלון, "הליפקס"

 עמיחי יעקבי. כלכלה:

 

 2018 אוגוסט

 יהושע    בית          

 1584 /15   רסהג                                                                                                                                  

 
 

    
 

 

 

 

 

 

תכנית 219-0274936 06/10/2019 12:41:51 נספח סקרים/חוות דעת/דוחות פרוגרמה לחניון קמפינג

גניפמק ןוינחל המרגורפ תוחוד/תעד תווח/םירקס חפסנ 12:41:51 06/10/2019 219-0274936 תינכת



 2 

 

 

 

 

 

 תוכן עניינים

 
 
 
 3........................................................... .בוא ותמצית מנהלים.  מ1

 5.............  רקע אודות היישוב והשטח....................................................2

 10..........  עיקרי התכנית המוצעת.............................................................3

 19.  פרסום, שיווק ויחסי ציבור.................................................................4

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  נספחים:

 לחניון משולב החדש תקן משרד התיירות נספח א': 

 מכתב תמיכת המועצה   נספח ב':

 בדיקה כלכלית ראשונית  נספח ג': 

 מצורפים כקבצים נפרדים -ית ותשריטהוראות התוכנ נספח ד':  

 

 

 

 

 

 

 

תכנית 219-0274936 06/10/2019 12:41:51 נספח סקרים/חוות דעת/דוחות פרוגרמה לחניון קמפינג

גניפמק ןוינחל המרגורפ תוחוד/תעד תווח/םירקס חפסנ 12:41:51 06/10/2019 219-0274936 תינכת



 3 

 

 

 

 . מבוא ותמצית מנהלים1
 

את התיירות  המשיך ולפתחל מעוניינת הנהלת מושב קשת, באמצעות מר עובד גמלא,

 מושב.ב

 מטרת התוכנית הינה . לשם כך פועלת הנהלת המושב להרחבת התב"ע התיירותית הקיימת

הרחבת השטח שייעודו  באמצעות םמיהקייניה והאכס קמפינג להסדיר ולהרחיב את אתר ה

 .מלונאות ונופש הסטטוטורי

 מתמקדת בהסדרת חניון הקמפינג לפי תקני משרד התיירות. תוכנית זו

 

-כשטח זה כולל את חניון הקמפינג  -דונם  46.801גודל השטח התיירותי בתכנית הינו 

 .דונם 20.354 -כ אכסניית הנוערדונם ואת  26.447

 

 רויקט:תאור הפ

וכל הדרוש על פי תקני משרד קבועים מבנים  6-אוהלים גדולים ו 20 -פיתוח חניון קמפינג לכ

  התיירות.

 לנים בשלושה מתחמים נפרדים.  824המתחם יותאם לקליטת 

 

 : מטרת העבודה

 הגדרת אופן פיתוח אתר קמפינג הקיים לפי תקני משרד התיירות לצורך קבלת החלטות.

 

 יתרונות

 בתחום התיירות ניסיון רב םמיליז. 

 .לשטח תב"ע בעלת ייעוד תיירותי 

 אתר יבנה על פי עקרונות תיירות ירוקה.ה 

  הבפריפריהאתר יצור מקומות תעסוקה 

 

 מגבלות

 .מחויב בעמידה בתקני משרד התיירות 
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 ₪. 6,200,000 -כ קמפינגהקמת האומדן השקעות ראשוני ל

 
 
 
 
 

 מפת האזור

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 צ

 מושב קשת
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 והשטח מושב. רקע אודות ה2

 
 מושב קשתרקע אודות  .א

 
 1974שנת הקמה: 

 מיקום: במרכז הגולן

 מטר מעל לפני הים  710  גובה:

 נוף:הכינרת ממערב והחרמון מצפון

קוניטרה ”השם מרומז לשמה של קוניטרה )גשר הקשתות הקטן(, והוא גם ראשי תיבות של 

   ”.שלנו תמיד

     

, בין הסכם הפסקת האש ולפני הסכם הפרדת ההתשהישוב הוקם במהלך מלחמת הי

הכוחות, על ידי מפגינים אשר התנגדו להחזרת שטחים לסוריה. המפגינים התאספו להפגנה 

ד ובמהלכה החליטו להתיישב בבונקר בקצה העיר קונייטרה. ”באייר תשל’ ספונטנית ביום כ

יר לידי הסורים, והמתיישבים עברו לחווה סורית במסגרת הסכם הפרדת הכוחות הוחזרה הע

נטושה בפאתי העיר. לאחר ארבעה חודשים, הסכימה הממשלה להקמת היישוב )אז עברו 

המתיישבים להתגורר במחנה סורי נטוש בחושנייה(. היישוב עבר למיקומו הנוכחי כעבור 

 שלוש וחצי שנים.

 ולים מצפון אמריקה.מחצית החברים במושב הם ילידי הארץ, חמישית מהם ע

  

 תעסוקה

לול פיטום ועדר בקר , רפת, חים, דובדבנים, מנגו ותמרים( גידולי שלחין )תפו  חקלאות:

 לבשר.

 תעשייה: מפעל מיצים טבעיים.

 תיירות: המושב שותף בכפר הנופש כינר.

 על שם יהונתן וודק שנפל במלחמת יום הכיפורים.” קשת יהונתן”בישוב נמצא בית ספר שדה 

 

 פרטים ליצירת קשר

 עובד גמלא
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  :מושב קשתכתובת 

   :052-8348561נייד 

  :דוא"לotgamla@gmail.com 

 

  -תאור מצב קיים .ב

 אוהלי לינה לקבוצות ואוהל חדר אוכל. 4קיימים בשטח 

 מיועדים להריסה בתוכנית החדשה.

 
 פיתוחהסדרה והשטח המוצע ל רקע אודות  .ג

  :מאושר מצב סטאטוטורי

 אזור תיירות" -"מושב קשת: ה תוכניתעל השטח חל

 12336/03תוכנית מס': גו/מק/

 מלונאות ונופש בבנייה לא רוויהייעוד השטח : 

 116, 115תאי שטח:

 דונם. 32גודל שטח התוכנית: 

 מבני תעסוקה ואירוח כפרי בקשת -0274936-219מס' התוכנית החדשה 

והאכסניה הקיימים  מטרת התוכנית הינה להסדיר ולהרחיב את אתר הקמפינג 

 באמצעות הרחבת השטח שייעודו הסטטוטורי מלונאות ונופש.

 דונם )שטח זה כולל את אכסניית הנוער וחניון 46.801גודל שטח התוכנית המוצעת : 

 הקמפינג(.

 

 שטחים
 מצב מאושר 

 )דונם(

 מצב מוצע

 )דונם(

 20.354 16.384 אכסניה

 26.447 15.616 קמפינג

 46.801 32.000 סה"כ

 
 

 שטחי בניה 
 
מצב  

                                    קיים
 )מ"ר( 

מתוכנן לטווח 
 הקצר

 )מ"ר(
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 4,043 3,348 אכסניה

 4,030 1,774 קמפינג

 8,073 5,122 סה"כ

 

 

 התוכנית שטחמיקום 

 201000 גוש:

 10לקה: ח

  :תשתיות

 קיימות תשתיות חשמל ומים.

 

 :בתכנית המבוקשהתיירותי גודל השטח 

דונם , שטח זה כולל את חניות הקמפינג ואכסניית   46.801המבוקש הוא  גודל השטח 

 הנוער.

מיקום השטח

 

 מושב קשת

אכסניה 
 קיימת

השטח 
 לפיתוח

אתר 
 קמפינג
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 אד' מרסלה רוטשטיין -תשריט התב"ע המאושרת

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 שטח התיירות

 בצבע ורוד
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 אד' מרסלה רוטשטיין המעודכנת תשריט התב"ע
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 . עיקרי התוכנית המוצעת3

 

 יכלל 3.1 

מעוניין להסדיר ולהרחיב את הקמפינג הקיים  ולהופכו לחניון משולב על פי תקני  מושב קשת

 לנים. 824משרד התיירות, המתאים לקליטת 

יחידות אוהלים גדולות לקבוצות ויחידות אירוח במבני סוגי יחידות אכסון :  שני החניון יכלול

 .קבע )צימרים(

. הניידות שרת נגישות רכב לכל יחידות האכסוןהמאפ מערכת דרכים פנימיתבאתר תוסדר 

 החניון יגודר בגדר היקפית ויכלול תאורה מתאימה ושילוט מידע והכוונה מספק.

 

 מוצע כי האתר יחולק לשלושה מתחמים:

ספק מענה למספר קבוצות גדולות המגיעות בו זמנית מוצע כי אוהלי האירוח על מנת ל

כל מתחם יתוכננו יחידות אירוח קבועות לשימוש  יתוכננו בשלושה מתחמים נפרדים ולצד

 מורים / מדריכים.

בנוסף מוצע כי אזור חדר האוכל וחדרי הפעילות יתוכננו בצורה שתאפשר חלוקת וחיבור 

 חללים על פי הצורך)תכנון מודולרי(.

 

אוהלי אירוח גדולים. לצידו יתוכנן מבנה  5 -לנים ויורכב  מ 200מתחם א': יותאם לקליטת 

 ירוח קבוע )צימר(אחד שיוכל לשמש למגורי מורים/ מדריכים.א

 אוהלי אירוח גדולים. לצידו יתוכננו 7אורחים ויורכב מ  280מתחם ב': יותאם לקליטת 

 מבני אירוח קבועים ) צימרים(. 2 

מבני  3אוהלי אירוח גדולים לצידו יתוכננו  8לנים ויורכב מ  320מתחם ג': יותאם לקליטת 

 אירוח קבועים )צימרים(.

 

 :מיקום הפרויקט

 באזור המערבי של מושב קשת.

 

 דונם. 26.447 -כ  המבוקש גודל השטח
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 קהל היעד  3.2

 תיירות חוץ:

 משפחות וזוגות. 

 .תרמילאים 

 ר.תיירות סיור ותיו 

 וחוויה רויקט תגליתפ. 

 

 תיירות פנים:

 )בתי ספר )לינת שטח. 

 .תיירות קבוצות חולפות וייעודיות :קבוצות מאורגנות 

 .נופשים למטרות נופש ותיור באזור 

 .משפחות עם ילדים 

 .זוגות צעירים 

 .קבוצות מנהלים 

 

 

 

 אופי הפיתוח המוצע 3.3

סככות גפנים הצופות אל הנוף  מוצע לתכנןבטבע , תוך השתלבות מקסימאליתהמיזם יפותח 

עצי ארץ ישראל ושבעת המינים: זית, תאנה, רימון, תמר  ולשלב בנוי צמחייה טבעית הכוללת

 ועוד.

 השילוט, הריהוט וכו' יעוצבו ברוח הסגנון הנבחר.מוצע כי 

האתר יבנה על פי עקרונות הבנייה הירוקה וישתדל להשתמש בחומרים ממוחזרים ושיטות 

 מות. ירוקות מתקד
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 אלמנטים לפיתוח: 3.4

 שירותים ומקלחות ציבוריים 

 מסעדה/ חדר אוכל 

 בריכות שכשוך.: מתחם פעילות לילדיםמתחמי פעילות , 

 חניה 

 משרד וקופה 

 מתחם קמפינג משולב 

 חנות 

 מזנון 

 כיתות לימוד 

 מחסנים 
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 יחידות האכסון: 3.5

 ומבנים קלים קבועים. אוהלים  גדולים לקבוצות: סוגי יחידות אכסון  שני החניון יכלול

 

 אוהלים גדולים לקבוצות:  1.3.5

 כל אחד . אורחים 40קבוצות בנות גדולים שיותאמו לקליטת  אוהלים 20 מוצע להקים

באוהלים תהיה הפרדה לאוהלי נשים ואוהלי גברים והם ימוקמו בסמיכות לשירותים 

 והמקלחות הציבוריים.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מבנים קלים קבועים 2.3.5

מיטות. 4. יחידות אלו יכללו  מ"ר 30בגדול  יחידות אירוח בבניה קלה 6מוצע להקים 
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 שטחים ציבוריים: 3.6

 מוצע כי המשרדים ימוקמו באזור הכניסה והחניה.

 .מוקדיםהשירותים והמקלחות יפוזרו בשלושה 

 

 :א. דרכי גישה

 .הניידות נגישות רכב לכל יחידות האכסון המאפשרת מערכת דרכים פנימיתבאתר תוסדר 

 

 מבנה שירותים ומלתחות: .ג

 . שירותים ומלתחות ציבורייםמבנה ובו לצד האוהלים יוקמו 

 מטר. 100המרחק המרבי למבנה השירותים מכל יחידת האכסון לא יעלה על 

 אספקת מים וסילוק שפכים יהיו בהתאם לתכניות המאושרות ע"י משרד הבריאות.

 

 אנו ממליצים על מספר מאפיינים למבנה השירותים:       

 .המבנה יותאם לנכים ולו דרכי גישה נוחות 

   פתחים נוחים.למבנה יתוכננו 

  מאוורר היטב.המבנה יהיה 

  ברמה גבוהה.המבנה יתוכנן גימור 

 

 ג. משרד:
 

 מוצע להקים משרד מנהל שיבצע גם את פעילות השיווק.

 מ"ר. 82 -גודל המשרד המוצע כ

 משרד יהיה דלפק, שולחן וכיסאות. ב

 

 :/ חנות ומרכז מידעד. מזנון

 מוצע להקים מזנון בסמוך למבנה המשרד שימכור מוצרי יסוד  )לחם, חלב וכו'(,

 . קרה וחמה חטיפים ,דברי מתיקה, סנדוויצ'ים  ושתייה

 המזנון יוקם בשטח האכסניה הצמוד לקמפינג.

 

 

 

 

 

תכנית 219-0274936 06/10/2019 12:41:51 נספח סקרים/חוות דעת/דוחות פרוגרמה לחניון קמפינג

גניפמק ןוינחל המרגורפ תוחוד/תעד תווח/םירקס חפסנ 12:41:51 06/10/2019 219-0274936 תינכת



 15 

 פעילות י/ אזורחדר אוכל ה.
 

 ע כי חדר האוכל יתוכנן בצורה שתאפשר חלוקה לשלושה חללים על פי הצורך.מוצ

 מ"ר )על פי תקני משרד התיירות(. 800של כ  כולל  בגודל מתחמיםמוצע לתכנן 

כחדר אוכל לאורחי האתר וכן כמתחם לפעילות ערב  ובבניה קלה וישמש המתחמים יתוכננו

 ., מתחם פעילות לילדים ועודואירועים מגוונים

 
 מטבח לבישול עצמיו. 

 

שירותי מטבח לבישול עצמי יכללו עמדת בישול, משטחי עבודה, וכן יכולים לכלול השכרת תאי 

 קירור.

 

 מחסן:ז. 
 

 .מ"ר 175 -של ככולל בגודל  ניםמוצע להקים בעורף מחס
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 -פעילות מוצעת באתר 3.7

 חקלאות,מתחמי פעילות בטבע: מתחם פעילות לילדים, מתחם 

 מתחם פעילות לילדים 

 )קיימת( פינת ליטוף בעלי חיים. .1

 .ירוקה מתחם יצירה .2

 לימוד על עופות המים הקיימים באתר. .3

 

 באזור רגלייםרכובים ולסיורים ומידע ליוצאים מתן מפות : מרכז מידע. 

 

 

 

 

 

 

 

. 
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 אד' נטע שמר - מוצעת מעודכנתפריסת פונקציות  3.8
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 אומדן עלויות   3.9

 

 

 

כמותנושאקטגוריה
כמות מיטות 

ביחידה/תקן
סה"כ מיטות

שטח מ"ר 

ליחידה

סה"כ שטח 

בנוי

סה"כ שטח 

פתוח

מחיר 

למ"ר )₪(
הערותסה"כ עלות

 1,008,000          20408001202400420אוהלים גדוליםשטחי אכסון

שתי יחידות בכל מתחם 576,000             6424301803200מבנים קלים קבועיםשטחי אכסון

824סה"כ מיטות

שטחי ציבור
משרד קבלה קדמי 

קטן
10.1822700             222,480 

מזנון/ חנותשטחי ציבור

ימוקם בקו התפר עם 

האכסנייה - חושב באומדן 

האכסנייה

 235,664             10.131072200מטבח לבישול עצמישטחי ציבור

קיים1150אולם פעילותשטחי ציבור

 691,200             11923600ממ"דשטחי ציבור

אין בתקנות פיקוד העורף 

התייחסות לקמפינג, חושב 

ע"פ 8% משטח האוהלים 

)שטח עיקרי(

מחולק לשניים 931,040             14662000חדר אוכלשטחי ציבור

 80,000               1320025דשא מרכזישטחי ציבור

 162,500             500.061.3652500שירותיםשטחי ציבור
בכל מתחם יהיו חצי 

מהתאים לנשים וחצי לגברים

 162,500             500.061.3652500מקלחותשטחי ציבור
בכל מתחם יהיו חצי 

מהתאים לנשים וחצי לגברים

 250,000             בריכת שכשוךשטחי ציבור

מגרש 

משחקים
100               15,000 

 121,128             10.21173700מחסניםשטחי שירות

 330,000             11502200מטבחשטחי שירות

 140,000             1200070חניהתשתיות

יישור ופינויתשתיות

כבישים ושביליםתשתיות

תשתיות

הנחת תשתיות 

)חשמל, מים, ניקוז, 

תקשורת(

גינוןתשתיות

 4,925,512          סיכום ביניים

 788,082             16%תכנוןתכנון

 492,551             10%בצ"מתכנון

סה"כ עלות 

בש"ח
          6,206,145 ₪

0.98

 6,592,000מיטות=  824ש"ח למיטה. תקרת ההשקעה המוכרת לאכסניה בת  8,000עה המוכרת על ידי משרד התיירות עומדת על .תקרת ההשק1הערות: 
 ש"ח.

 דונם. 20מיטות הוא   824. גודל שטח מינימאלי נדרש לקמפינג ובו 2           
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 פרסום, שיווק ויחסי ציבור .4

 

לשם שיווק ופרסום של האתר יהיה צורך בהכנת מספר אמצעים להבאת קהל מבקרים 

 לאתר בהם :

 אתר בית, פייסבוק וכו' -יווק באינטרנטש

הכנת פרוספקט המפרסם את האתר והפעילויות וביצוע שיווק הלכה למעשה בקרב קהל 

 ה המוגדר. המטר

לפרסום ולשיווק נכון יש השפעה רבה ביותר של הצלחת המוצר, אי לכך מומלץ להיערך 

 בהתאם תחום הפרסום והשיווק. 

 החדרת המוצר מחייבת פעילות שיווקית ותדמיתי, בכל אמצעי השיווק. 

 יש להכין פרוספקט, גלויות ופוסטרים ואתר אינטרנט.

 ירות )נכנסת ופנים(, סוכני נסיעות, מוצע לשווק את האתר בקרב סוכני תי

 עיתוני תיירות, מארגני טיולים ו"מחליטנים". 

החדרת מודעות בארץ תיעשה דרך שיווק אצל סוכני תיירות פנים, סוכני תיירות נכנסת, אנו 

 מן הקבוצות יגיעו דרך סוכני נסיעות.  -80%מעריכים שכ

 

 :אמצעי הפרסום

סומי וחוברות מידע, אשר יענו על הצרכים של התייר אמצעי הפרסום יכללו הכנת חומר פר

 הבודד והקבוצה. 

 

 עלות בש"ח כמות המוצר

  3,500               15,000 פרוספקט שתי כנפיים דו לשוני

  4,000                 עיצוב לוגו

  500                  2,000 יר מכתביםני

  500                  1,000 מעטפות

  500                  1,000 רטיסי ביקורכ

  2,000               500 פוסטרים

  7,000                 אתר אינטרנט

  17,500               פרסום אזורי לשנה

  35,500               סה"כ
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 21 

 

 

 

 נספח א':

 לחניון )קמפינג( משולב החדשים תיירותתקני משרד ה
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 נספח ב': תמיכת המועצה האזורית במיזם
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 כלכלית ראשונית הוכנה על ידי עמיחי יעקובי נספח ג': בדיקה
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