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     מבוא

מס'   לתכנית  פרוגרמה  מציג  זה  ל  -  ב"אטיווה  "נ  -  219-0662627מסמך  מבנים  מסחרמתחם   ,

  , שיזמה היישוב נווה אטי"ב. "25576ג/ -ומוסדות ציבור 

  

  התכנית   .  תתיירותיו  ליזמויות  ומבנה  שחיה  בריכת  -  בשטח  קיים  מצב  הסדרת  הינה  התכנית  מטרת

 תוכן  עבורו,  עתידי  תיירות  למתחם   נלווים  מבנים   יהוו  אשר  ל"הנ  השימושים  של  קיומם   את   מאפשרת 

  . התיירות משרד של  הפיזיים  לתקנים בהתאם, המחוזית הוועדה רוישלא תכנית

  

של כוללת  פרוגרמה  ה ה   פירוט  תיאור  ב,  וביישתיירות  שטחי  התכנית,  בשטח  הקיים  המצב  תיאור 

  . ופירוט שטחי הבניה המתוכננים תעהתכנית המוצ

  

  

  נווה אטי"ב בתיירות  שטחי   .1

  .ב"ביישוב נווה אטי ירותי ת חיטשם לפיהן מיועדיהסטטוטוריות להלן פירוט התכניות 

  

  ) 16.8.07-(מאושרת מ ""נווה אטי"ב  - 9024/ ג תכנית

  : הבאים  ון סאיכה מתחמימיועדים  ביישוב ,עפ"י התכנית

 . דונם 37.3ולל של כ ח בשט' א כסוןאל ם מתחמישני  -

  . דונם  42.7בגודל איכסון ב' ל מתחם -

  . ןיחידות איכסו 300סה"כ   ותמותרב'  -סון א' וכאמתחמי ב

  

  : הוראות התכניתי לפ

משרד ל  המיועדלשטח   - עם  בתיאום  המחוזית  הוועדה  באישור  מפורטת  תכנית  תוגש  א'  אכסון 

א וסיווג  לתכנון  הפיזיים  התקנים  להנחיות  ובכפוף  תיירוצמהתיירות  אכסון  משרד  תעי  של  יים 

תוגש לכל ועיצוב אדריכלי אשר  בינוי  יפורט בתכנית  אופן העמדת היחידות  .  חםהמת  התיירות. 

ייקבעו תוגש  כן,  כמו   הבנייה  ומגבלות  זכויות  ההוראות,  נוף.  אדריכל  ע"י  הנוף  לעיצוב  תכנית 

  בתכנית המפורטת. 

ב'  המיועדלשטח   - בינוי והוועדה המחוזית שתכל  רותוגש תכנית מפורטת באיש  לאכסון  ל נספח 

יותר להקים מתקני אכסון מלונא ושים דרה  םיים שיכללו את כל השירותמנחה אשר במסגרתה 

ופש לתיירות ובכפוף להנחיות התקנים הפיזיים לתכנון וסיווג אמצעי אכסון תיירותיים פעילויות נל

התיירות משרד  א.  של  ע"י  נופית  פיתוח  תכנית  תוגש  כן,  זרדכמו  ההוראות,  נוף.  ויות כיכל 

  ומגבלות הבנייה ייקבעו בתכנית המפורטת. 

ייעוד של שינתה  ,)6.11.14-(מאושרת מ "2010רים ומגב "ינווה אט" - 19087תכנית ג/חשוב לציין כי 

   .למגורים' א כסוןאשטח קטן מ
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  . )30.12.14-(מאושרת מ תיירות"  -"נווה אטי"ב   - 19972/ ג תכנית

ב'  לם  מתח בויות הבניה  זכ  תא פרטה  התכנית   ג/ בת  שסומןאיכסון  שם    היא עדכנה את  .9024כנית 

יחידות    120מותר לבנות    תיירותשייעודו  בשטח  .  ותתייר  שלוד  עייבו    הקבעמבא"ת וייעודי הלהייעוד  

כולל  אכסון ו  יטותוסו  60,  משפחתיות  המותר    60-אירוח  הבניה  שטח  סה"כ  זוגיות.  אירוח  יחידות 

    אחוזי בניה). 20%מ"ר ( 7,530 תובייעוד תייר 

  

  (מוצעת)  ב הסדרת שטח יחידות אירוח נווה אטי" - 219-0447177 תכנית

ולהסדיר   9024תכנית ג/ שסומן בהמזרחי   'אאיכסון  ל  במתחםאת זכויות הבניה   רטפל  דהעוהתכנית נ

אחוזי    30%  ,אכסון  יחידות  50הקמת    בו  אפשרתומ  לתיירות  דונם  15,536  מייעדת  יאה  .את גבולותיו

  .    .בניה

  

    25576ג/  -מתחם לתיירות, מבנים ומוסדות ציבור  -נווה אטי"ב  -  219-0662627 תכנית

על    ית כנתה ב  ערביהמ  'אאיכסון  ל  מתחם החלה  ג/שסומן  היא 9024תכנית  ס  .    130  ה"כמאפשרת 

ה  אכסון  יחידות לאישור  הכנת תכנית מפורטת  עבורן  המחוזית ודורשת  תיא  .וועדה  ת  התכני  רוראה 

  בהמשך.  3בסעיף 

  

  נות. שובנווה אטי"ב עפ"י התכניות ההמאושרות ומתוכננות  סיכום יחידות האכסון  1טבלה מס'  ב

  

  פי התכניות השונות ל בנווה אטי"ב כסון אהדות ם יחיסיכו - 1טבלה מס' 

  מספר יחידות אכסון    מס' תכנית 

  9024/ג
 (מאושרת) 

 אישור הוועדה המחוזית  רטות בופתכנית מ ה, להן נדרשיחידות אכסון 300

  19972/ג
  (מאושרת) 

  

 )9024ג/ של תכנית(פירוט  יחידות אכסון 120

219-0447177  
  ) מוצעת(

  ) 9024ג/ יתתכנ (פירוט של יחידות אכסון 50

219-0662627  
  (מוצעת) 

  להן תידרש תכנית מפורטות באישור הוועדה המחוזית , יחידות אכסון 130

  

  

  

  

  

  

  

  

  

תכנית 219-0662627 30/09/2021 12:45:45 נספח סקרים/חוות דעת/דוחות פרוגרמה

המרגורפ תוחוד/תעד תווח/םירקס חפסנ 12:45:45 30/09/2021 219-0662627 תינכת



  פרוגרמה - 219-0662627תכנית מס' 

 

4 

 

צ צ 

 ח התכנית שטב   מצב קיים .2

  : 219-0662627  תכנית  שטחבכיום להלן פירוט השימושים הקיימים 

שחיה   - מקורהבריכת  נלוויםו  לא  קטן.  כולל  ,מתקנים  וקיוסק  משאבות  חדר  ושירותים,   מקלחות 

 שים את תושבי היישוב ואורחי התיירות.  אלה משמ

להשכרת ציוד סקי, בית   אתר הנצחה לחללי סיירת אגוז, חנות  הכולל,  מבנה ליזמויות תיירותיות -

 .ים למקצועות חופשיים ושירותים ציבורייםכנסת, משרד

 . כחניה למבקרים שמשמשחניון ציבורי  -

  . 1צילום אוויר במפה מס' ראה 

  

  לום אוויר של שטח התכנית יצ  - 1מפה מס' 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   ללא קנ"מ
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  התכנית המוצעת תיאור  .3

  ליזמויות   ומבנה  שחיה  בריכת  -  בשטח  קיים  מצב  הסדרת  הינה  219-0662627  תכנית  רתמט

תיירות עתידיתיירותיות,   ושרת  דרך גישה מא  ואי שלתוהתכנית גם מסדירה    .  שיהיו חלק ממתחם 

  פועל.קיימת בדרך הלמתחם בהתאם לתוואי ה

  

דות סלמסחר ומבנים ומודונם מיועדים    6.59-כ  מתוכםדונם,    8.624  חלה על   219-0662627  תכנית

שטחים מיועדים לדרך ) ושאר ה201(תא שטח    דונם מיועדים לחניון  1.61-, כ)101(תא שטח    ציבור

  . 2ראה מפה מס' . )402,  401  ,301ח  שט  י(תאאושרת וצעת ולדרך ממ

  

  שימושים הבאים: ישמש ל) 101  (תא שטחבנים ומוסדות ציבור מ,  מסחרשטח המיועד לה

ש  .א משאבות,  בריכת  חדר  מציל,  חדר  ומקלחות,  שירותים  לרבות  לבריכה,  נלוות  ותשתיות  חיה 

 ריכה, מי הב  מוש המבקרים, מערכות לסינון וחיטויכה ושימתקנים וציוד להפעלה ותחזוקת הברי

  משרד, מחסן, מבני שירות. 

  חדר כושר, ספא וטיפולים לבריאות הגוף.  .ב

  יות.סק, מסעדות, בתי קפה, חנויות, גלרקיו  .ג

  מבני ציבור, כולל מבני דת, חינוך, תרבות, ספורט וכד'.  .ד

  .משרדים, שירותים עסקיים, מרפאות וקליניקות  . ה

מדשדרכי  .ו ונטיעות,  גינון  שבילים,  חניות,  פנימיות,  מצאם  ישיבה,ות,  פינות  צל,   פורים,  סככות 

  תשתית. 

  . היישוב ולכפר הנופש שייבנה בעתיד הבריכה תשמש לאוכלוסיית

  

,  שבילים,  מתקני חנייה לאופניים,  חניה לכלי רכב פרטיים ואוטובוסיםישמש ל )  201ן (תא שטח  החניו

    .קווי תשתית בר, מעותגינון ונטיע
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צ צ 

    יט מצב מוצע תשר  - 219-062627 מס'  תכנית - 2מפה מס' 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ללא קנ"מ

  

  מקרא
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  שטחי בניה מתוכננים  .4

    .3'  . ראה נספח בינוי במפה מסבתחום התכניתמתוכננים קיימים ו ירוט המבנים הפ 2טבלה מס'  ב

  

    שטחי בנייה   - 2בלה מס' ט

פר  מס
בנספח 

  בינוי 

  יים שטח בנייה ק  תיאור 
  (מ"ר)

  מוצעשטח בנייה 
  מ"ר)(

  נייה ב סה"כ שטח 
  (מ"ר)

  מס' קומות 

  1 433 433 --   בריכת שחיה מקורה 1

  1 32 --  32  רותיםמקלחות ושי  2

  1 38 --   38  חדר משאבות  3

  1  13  --   13  קיוסק  4

מבנה לשימושים נלווים    5
  ת ולמוסדות ציבורלתיירו

537   --  537  2  

מבנה לשימושים נלווים    6
  לתיירות ולמוסדות ציבור

640   --  640  2  

    100  100     רזרבה   

    1,793  533  1,260   סה"כ  

  

  

מ"ר, לכן    6,593-כ  הוא  201תא שטח  ו של  גודלמ"ר.    1,793-כ  בתחום התכנית היקף הבניה  סה"כ  

    . לשטחי שירות 3.2%ד ום עיקריים ועי חלשט 24% כולל ,אחוזי בניה  27.2% סה"כ יםנדרש
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 בינוי  חנספ  -  219-0662627מס' תכנית   - 3ס' מפה מ

 

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  קנ"מלא ל

  

   קראמ
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