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דברי הסבר לתכנית
 לעיר העתיקה, לטובת-10895תכנית זו באה להסדיר שתי קומות, שנבנו ללא היתר ובחריגה מתוכנית המתאר ג/

  יח"ד למגורים סה"כ במבנה.יעוד המגרש הוא מעורב למגורים ותיירות ומאפשר שימוש אכסון תיירותי3
בהתאם לתוכנית המתאר לעיר עתיקה בכל המבנה או בחלקו , תוך אבטחת תנאי אירוח נאותים.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 18010מתן חוקיות למבנה מגורים בעכו עתיקה גוש שם התכנית

135חלקה 

213-0849018מספר התכנית

 דונם0.222שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

עכומרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X206700קואורדינאטה 

Y758550קואורדינאטה 

 בעכו עתיקה135/10המבנה נמצא בכתובת תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

עכו: חלק מתחום הרשות - עכו

עכו נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
1 א135 עכו עכו

עכו עתיקה שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

111, 123, 135, 146 חלק לא מוסדר 18010

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

0 פירוט 10895ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןמוחמד עראבימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעמוחמד עראבי1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא11:36 09/06/2022מוחמד עראבי1:250110/05/2020רקעמצב מאושר

 מחייבבינוי

חלקית

 מחייב מבחינת סימונים14:49 09/06/2022מוחמד עראבי1:100111/10/2020

 להריסה , הגובה המקסימלי ,

שטחי בנייה ונפחי בנייה.

לא

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

arc.ora2m@

gmail.com

04-9968243 135 עכו עכו ) 1עלא טבראני (  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.135/10) כתובת: עכו עתיקה כתובת 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

ora2m@netvision.ne

t.il

054-2444135 135 עכו עלא טבראני  עכו פרטי

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

ora2m@netvision.ne

t.il

054-2444135 135 עכו עכו עלא טבראני בבעלות מדינה

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

arc.ora2m@g

mail.com

04-9968243 ג'דיידה-מכר ג'דיידה-

מכר

 עראבי

 אדריכלים

7783967 מוחמד עראבי עורך ראשי
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
 ראס

אלחאכורה (

1 (

דיר אל-

אסד

 1418 סאמח אסדי מודד

haniengnof@

gmail.com

04-6460515 04-6460515 ) 2 ( יפית  106843 האני חליליה מהנדס מהנדס

.944) כתובת: אלחאדר דיר אל אסד ת.ד. 1 (

.569) כתובת: בניין אלספא קומה א' נצרת - השכונה המזרחית ת.ד.2 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח
ועדה מקצועית לשימור ולפיתוח עכו העתיקה , כפי שמופיע בהגדרתה בתוכנית ג/ועדה מקצועית

3.2.1 סעיף 10895

 כרטיס שנערך לכל מבנה בתחום התכנית, ובו נרשמו ממצאי הסקר בפורמט שלכרטיס סקר

קובץ אלקטרוני ובו מידע על המבנה

.2002 עד שנת 1999סקר השימור העירוני, שנערך על ידי רשות העתיקות משנת סקר המבנים

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

-הסדרה של מבנה בעיר העתיקה של עכו , תוך הוספת יחידות דיור ושטחי בנייה.1

-קביעת יעוד משולב למגורים ותיירות.2

עיקרי הוראות התכנית 2.2

-קביעת שטחי בנייה 1

-קבעית הנחיות אדריכליות וחומר גמר2

-קביעת מס' יחידות3

-קביעת חומרי בנייה4

-קביעת מס' קומות5

-קביעת הנחיות בנוגע לשימור מבנים6

-קביעת יעוד משולב למגורים ותיירות.7
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מגורים ותיירות

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 221.56 מגורים מיוחד

100 221.56 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 221.56 מגורים ותיירות

100 221.56 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים ותיירות  4.1
שימושים 4.1.1

בתים חד משפחתיים

בתים משותפים וכד'

, אכסניות ופנסיוניים בחדרים או בדירות שיכשירו לכך.

4.1.2 הוראות

  אדריכלות

עיצוב חזיתות חומרי גמר , צבע חוץ, פתחי חלונות , באישור הוועדה המקצועית 

א

  ביוב וניקוז

קווי מים וביוב  יהיו לפי הנחיות ועדה מקצועית

מרזבים יהיו מחומרים עמידים ובהתאם למפרט רע"ת לעכו עתיקה

ב

  תכנון הנדסי

 תנאי להיתר בנייה דוח קונסטרוקטיבי על יציבות הבנייה , ועל אי פגיעה בקומת הקמרונות

והמבנים הסמוכים

ג
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשבניין / מקוםתאי שטחשימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל הכניסה

הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 גודל מגרש
מוחלט

 סה"כ שטחי
בניה

 מעל הכניסה
הקובעת

קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

)1()1()1()1(221.5465312.13בניין קיים1מגורים ותיירותמגורים ותיירות

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

שטחי בניה :

 מ"ר200קומת קרקע מאושרת 

 מ"ר 140 מוצעת 1קומה 

 מ"ר125 מוצעת 2קומה 

 ניתן להסב את כל המבנה או חלק ממנו לאירוח תיירותי , כך שיבטיח תנאי לינה איכותיים ועירוב שימושים , המתפקדים באופן מיטבי. במידה ורק חלק מהמבנה יוסב לתיירות ימוקמו יחידות האירוח

 יח"ד מגורים. 2בקומת הקרקע והקומות העיליוניות ישמשו ל 

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) לפי בינוי.1(
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הוראות נוספות 6.

הוראות בינוי 6.1
נספח הבינוי מחייב מבחינת סימונים להריסה, הגובה המקסימלי , שטח בנייה ונפחי בנייה.

עתיקות 6.2
הוראות בנושא עתיקות

 741 עמ" 1583 "עכט" י"פ : 2266/0. השטח המסומן בתשריט (או שפרטיו מפורטים להלן) 1

  הינו/נם אתר/י עתיקות28/11/1991 מיום: 989 "עכו,אתר תת-ימי " 4401/0, 01/12/1969מיום 

.1978מוכרז/ים כדין ויחולו עליו/עליהם הוראות חוק עתיקות, התשל"ח - 

 . כל עבודה בתחום השטח המגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל2

.1978רשות העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות - 

 . במידה וידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעילות מקדימה(פחיקוח , חיתוכי בדיקה ,3

 חפירת בדיקה , חפירת הצלה) יבצען היזם במימונו כפי שנקבע בדין ועל פי צתנאי רשות

העתיקות.

 1978. במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות , התשל"ח - 4

 , ייעשו על ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות1989וחוק רשות העתיקות , התשמ"ט - 

מהצורך לשמר את העתיקות.

 . היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבנייה , תהיה הוועדה המקומית ו/או הוועדה המחוזית5

 לפי סמכותה שבדין, רשאית להתיר שינויים בתכנית הבניה ו/או לדרוש תכנית חדשה ובלבד

 שלא יתווספו עקב שינויים אלה או הגשת התכנית החדשה זכויות בנייה או תוספת שמשמעותן

פגיעה בקרקע.

חניה 6.3
השימושם המוצעים בתוכנית אינם דורשים חנייה בתוך המגרש

שימור 6.4
אדריכלות - תוספת למבנה קיים:

 העיצוב האדריכלי של התוספת יכבד את העיר העתיקה ובנייניה ההיסטוריים ע"י שמירה על קו

 הרקע, על קנה המידה הטיפוסי, בהתאמת הטקסטורה והצבע לחומרי הבניה המסורתיים,

ובהתאמה של גודל ומקצב הפתחים. 

הנחיות תכנון לתוספות:

 -כל שינוי במערכת הקונסטרוקטיבית של המבנה מחייב תכנון הנדסי ואישור של רשות

העתיקות. אין לשנות או לפגוע בחללי הקמרונות שבקומת הקרקע. 

 -התוספת תיבנה בהתאם לטיפולוגיה של המבנה באופן שלא ייפגע בחצר הפנימית ובקומות

המסד.

-אין לבנות תוספת בולטת מחזית המבנה הקיים לסמטה.

 -מספר הקומות המוצע בתכנית, חורג מהמלצות סקר תוספות הבניה של רשות העתיקות (נספח

). לא תאושר חריגה נוספת.  10895לג'

 -טכנולוגיית הבניה בבלוק ועמודוני בטון, עם תקרות עץ, מחייבת סקר הנדסי ליציבות המבנה

המקורי. 

הנחיות לתכנון אלמנטים אדריכליים:

 ההנחיות לתכנון אלמנטים אדריכליים נוגעות הן למבנים קיימים והן לתוספות חדשות למבנים

קיימים אלא אם צוין אחרת.
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שימור 6.4
פתחים חלונות ותריסים: 

 פתחים קיימים בחזיתות מבנה האבן מומלץ לשחזר למידותיהם המקוריות. פתחים מקוריים

 שנאטמו מומלץ לפתוח ופתחים מאוחרים שנפרצו רצוי לסגור. במבנה זה תיתכן חריגה במסגרת

תכנון כולל של החזית. 

 כעקרון אין לפרוץ פתחים חדשים אלא במקרים מיוחדים, בפרופורציות אנכיות ובסגנון אופייני

 לעכו, לפי תכנון כולל של החזית באישור הועדה המקצועית. לא מאושר חלון מסוג טריפור. לגבי

  ביחס1.4פתחים בתוספות חדשות: הפתחים יהיו בפרופורציות אנכיות, גובהם יהיה לפחות 

 לרוחבם. ניתן יהיה להצמיד מספר פתחים אנכיים לסדרה בעלת פרופורציות אופקיות אם

 וכאשר ההפרדה ביניהם תהיה אלמנט בנוי ויתאפשר לזהות כל פתח בנפרד. למרות האמור לעיל

 יותרו פתחים אחרים במקרים מיוחדים כגון פתחי האוורור העגולים האופייניים לעיר וזאת על

פי אישור הוועדה המקצועית.

 מומלץ שחלונות בחזיתות חיצוניות יבוצעו מעץ ע"פ מפרטי רשות העתיקות או ש"ע. במבנה זה,

יאושרו חלונות עם פרופיל מתכת במקרים מיוחדים ע"פ הקריטריונים הבאים:

 חלון הפונה לחזית שאינה נראית מסמטה, כיכר או חצר פנימית.

 חלונות פנימיים ניתן להרכיב חלונות עם פרופיל מתכת.

תריסים: אפשרי לחרוג ממפרטי רשות העתיקות באישור הוועדה המקצועית. 

 שערים: שער מסמטה לחצר פנימית ישומר או ישוחזר בהתאם למקור על פי מפרטי רשות

העתיקות או באישור הוועדה המקצועית. 

ריצוף: מומלץ לשמר פרט ריצוף מקוריים. 

 גלריות: ניתן להרכיב גלריות מחומרים קלים בהתאם למצב הקונסטרוקטיבי של המבנה וע"פ

 תכנית הנדסית מפורטת. הגלריה תתוכנן כך שניתן יהיה להבין את החלל המקורי כלומר, באופן

 שלא תסתיר את כל החלל, לא תפגע באופן בלתי הפיך במבנה ובחזות חלונות ופתחים ולא

תיראה מבחוץ. 

 תקרות: תקרות עץ ישומרו ע"פ מפרטי רשות העתיקות. תקרות עץ שהוחלפו לתקרות בטון

 יוחלפו חזרה לתקרות עץ ע"פ מפרטי רשות העתיקות.  תקרות בתוספות חדשות יבוצעו בעץ על

פי מפרטי רשות העתיקות.

בנין לשימור 6.5
אדריכלות - הנחיות כלליות להתערבות במבנה הקיים

 במקרה של התערבות בבנייה קיימת כיבוד החומר והממצא האותנטי והשימור הפיזי של המבנה

 הוא בעל חשיבות ראשונה. לא תתאפשר הריסה של המבנה הקיים (קומת הקרקע), אלא במקרה

 חריג באישור הוועדה המקצועית. ההתערבות כפופה לדירוג המבנה בדרגת שימור ג'. יש לעמוד

על המאפיינים החשובים במבנה על פי כרטיס הסקר ולקבל הנחיות מפורטות לשימורם.

 השימוש במפרטי רשות העתיקות למבנה הקיים או שווה ערך הינו מחייב. יחד עם זאת, לוועדה

 מקצועית היכולת לאשר שימוש במפרטים שאינם נכללים כיום במפרטי רשות העתיקות וזאת

תוך הקפדה על איכות הסטנדרטים לשימור

 קומת הקרקע וקומת הביניים באתר הן חלק מהמרקם ההיסטורי של העיר העתיקה, בנויים

 באבן כורכר, ומוגדרות בדרגת שימור ג'  כמבנים מן השורה. התערבות במבנים אלו תהיה על

:10895סמך הוראות נספח השימור לתכנית ג 

 דרגה ג' - הדגש העיקרי הוא על שיקום הכולל שימור ושיחזור חלקי. במבנה זה קיימים

 אלמנטים ומאפיינים בעלי חשיבות (המצוינים בכרטיסי הסקר של המבנה: פרטי חלונות,

 תקרות, עיטורי אבן סביב חלון, גשר). אלה ישומרו באופן קפדני. במבנה מדרגה זו, ניתן להתערב

 באופן פחות קפדני מבחינה שימורית, ולשלב שימוש באלמנטים החורגים ממפרטי הרשות
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בנין לשימור 6.5
 במידה והם מכבדים את עקרונות השימור בעיר. חריגה ממפרטי רשות העתיקות תתאפשר

בתכנית לביצוע מאושרת ע"י הועדה המקצועית. 

 מבנים עם שרידים ארכיאולוגיים  לפני כל התערבות במבנה הקיים יערך סקר ותיעוד מקיף

 לזיהוי מצב השרידים והבנתם. טיב הבדיקה הארכיאולוגית יעשה באופן מותאם למידת

 ההשפעה של ההתערבות המוצעת על השרידים. היקף הבדיקה הנדרשת יעשה בהתאם למידת

 ההיתכנות של המצאות שרידים ארכיאולוגיים. אופן ההתערבות יקבע בהתאם לממצאי

ומסקנות הסקר באישור רשות העתיקות. 

ערכים ארכיאולוגיים והיסטוריים:

 כל פעולה הנוגעת לשרידים ארכיאולוגיים תיעשה בכפוף לחוק העתיקות, בתאום ובאישור רשות

 העתיקות. במקרה של חלוקי דעות החלטות ועדת הערר של רשות העתיקות מחיבות את נציגיה

בוועדה המקצועית, וחייבות כפרשנות ויישום סופי של חוק העתיקות.

 .כל פעולה הנוגעת לשרידים ארכיאולוגיים תיעשה בכפוף לחוק העתיקות, בתאום ובאישור1

 רשות העתיקות. במקרה של חלוקי דעות החלטות ועדת הערר של רשות העתיקות מחיבות את

נציגיה בוועדה המקצועית, וחייבות כפרשנות ויישום סופי של חוק העתיקות.

 .חפירה: בכל פרויקט בניה ופיתוח בו נדרשת חפירה יש לקחת בחשבון את הצורך בחשיפת2

הממצא. חשיפה זו תיעשה באמצעות חפירה ארכיאולוגית.

 .הגנה: כל התערבות באתר או מבנה בעל שרידים ארכיאולוגיים תיעשה באופן שלא יפגע3

בשרידים. הטיפול בשרידים ייעשה בהתאם להנחיות רשות העתיקות.

 .סקר ותיעוד: כל עבודת תכנון לשימור והתערבות במבנה או אתר עם שרידים ארכיאולוגיים4

תתבסס על סקר ותיעוד מפורט של השרידים וסביבתם.

 .שימור ותחזוקה: הטיפול בשרידים ייעשה ברמות המקצועיות הגבוהות ביותר של שימור5

באופן שיבטיח את שימור ערכיהם לאורך זמן כולל הכנה ויישום של תכנית תחזוקה.

 .תצוגה: במידה והשרידים אינם ניזוקים מומלץ להציגם לאחר שימור מתאים והבטחת6

 תחזוקה שימורית. מומלץ לשלב את כל השרידים הארכיאולוגיים הידועים ואלו שיתגלו בעתיד

במסגרת תכנית כוללת של רשויות או מוסדות.

 .שימושים: על אופן השימוש במבנה היסטורי או בעתיקה לעמוד בדרישות לשימור המבנה.7

 עליו להתאים לאופי המבנה ולאופי המרקם הסביבתי של עיר היסטורית. היבט זה יילקח

בחשבון בעת בקשה להיתר בניה ע"י הועדה המקצועית.

סמטאות ורחובות

 על מנת לשמר מעבר פתוח של כל הצירים כולל כניסות לחצרות פנימיות לא תתאפשר חסימה

 של רחובות וסמטאות ומעברים שנסתמו ופוגעים בתנועה יפתחו, להוציא מקרים חריגים

שיאושרו ע"י הועדה המקצועית.

חצרות

 לא יאושרו כל תוספות בניה החורגות לתחום החצר ו/או הפוגעות בתאורה, באוורור ובמעבר

 בתחום החצר ובאיכויות החלל. מומלץ לפרק מבני עזר קיימים הפוגעים בחלל החצר ולתכננם

מחדש בתוך או כתוספת למבנה באישור הועדה המקצועית.

תנאים בהליך הרישוי 6.6
תנאים להיתר בניה: 

 -הריסה וטיפול בחלקי המבנה המסומנים  להריסה בנספח הבינוי ,בהם שינוי הפתחים1

בחזיתות , והסדרת תשתיות .

 -עריכת סקר שימור מפורט של תולדות המבנה, ערכיו, ומצבו הפיזי הנדסי לוועדה המקצועית2

לשימור ופיתוח עכו עתיקה.
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תנאים בהליך הרישוי 6.6
  לוועדה מקצועית לשימור ופיתוח העיר העתיקה1:100-הגשת תוכנית לעיצוב אדרכלי בק"מ 3

 לתוכנית זו וקבלת המלצות  הוועדה המקצויעית.6לפי סעיף 

- הגשתחישובים סטטיים ואישור עדכני של מהנדס על יציבות המבנה.4

כתב שיפוי 6.7
 יזם ומגיש התוכנית ישפה את הוועדה המקומית בגין כל תשלום פיצויים בו תחוייב הוועדה עקב

  (להלן1965 לחוק תכנון ובנייה תשכ"ח 197תביעת פיצויים אשר תוגש נגדה מכוח סעיף 

 התביעה)וזת עקב פגיעה שנפגעו מקרקעין על ידי אישור התוכנית האמורה , היזם ומגיש

 התוכנית מתחייב לשפות את הועדה בגין כל פיצוי או הוצאות כאמור שישלמו על ידה וזאת על

פי דרישת הראשונה , הכל בהתאם לכתב השיפוי המצורף כנספח לתוכנית.

גגות 6.8
גגות וגגונים: איסור שימוש בגג: שימוש הגג יתאפשר לצורך תשתיות בלבד

 לא תתאפשר בניה של גג רעפים. תותר בניה של גגות שטוחים בלבד. גגונים ניתן להתקין מעל

 מרפסות וכניסות, בתנאי שלא יגרם נזק בחזות המבנה הנדון או בחזות החלל האורבני, ע"פ

 שיקולי הועדה המקצועית. בכל מקרה, היתר לגגון מעל מרפסת אין משמעותו היתר לסגירת

 המרפסת בזכוכית, תריסים או באופן אחר כלשהו, אלא באישור הועדה המקצועית. גגונים יבנו

מעץ או מתכת ע"פ תכנון מפורט באישור הועדה המקצועית. לא יותרו גגונים מרעפי חרס.

 מדרגות: מדרגות קיימות ישומרו או ישוחזרו ע"פ המקור. ניתן לחזק מדרגות קיימות ע"פ

 מפרטי רשות העתיקות. מדרגות חדשות יתוכננו ע"פ מפרטי רשות העתיקות, או באישור הוועדה

המקצועית ובהתאם לדרישות התקן במסגרת תכנון כולל של המבנה.

חומרים: 

 באלמנטים מעץ כגון חלונות, תריסים, דלתות ותקרות, העץ יהיה מטיב מעולה ומטופל ע"פ

 הנחיות המפרט לטיפול בעץ. חלקי העץ יצבעו בשכבת גמר בהתאם להנחיות המפרט לטיפול בעץ

 וע"פ הגוונים המוצעים בסקר גוונים. לא ניתן להשאיר פתחים עם גמר עץ חשוף צבוע בלכה או

בייץ.

 חומרי הגמר בחזיתות  יהיה אבן כורכר או טיח. טיח וחומרי מליטה ישומרו או ישוחזרו על

 בסיס סיד, בטקסטורה וגוון ע"פ ממצאי ומסקנות הסקר. ניתן להשתמש גם בתערובות מוכנות

 על בסיס סיד באישור הועדה המקצועית. גווני הטיח ומרקמו יבחרו בהתאם לגוונים המוצעים

בסקר גוונים של רשות העתיקות או באישור הועדה המקצועית. 

אבן תשומר או תשוחזר בהתאם למקור או ש"ע.

 קומת הקרקע תתוכנן בשפה אחידה בטיפול באבן כורכר, בהתאם למפרטי רשות העתיקות.

 מומלץ גמר קיר מאבן. קומות עליונות יתוכננו באופן פרטני ע"פ המאפיינים הטיפולוגיים,

מומלץ גמר טיח. 

 מעקות: מומלץ לשמר או לשחזר מעקות במרפסות ומדרגות בהתאם למקור. מעקות חדשים

 יתוכננו ע"פ מפרטי הרשות או באישור הועדה המקצועית, ובהתאם לתקן. מעקות בגגות יתוכננו

בצורת קיר בנוי.

הכנסת מערכות ואלמנטים מודרניים:

דודי שמש ומערכת צינורות יותקנו ע"פ תכנית ביצוע מפורטת באישור הועדה המקצועית. 

 מערכות מודרניות העוברות בחזיתות כגון: צנרת ביוב, מים וחשמל יתוכננו באופן מוצנע ע"פ

תכנית ביצוע מפורטת באישור הועדה המקצועית.

 תיאסר כל הקמת אנטנות רדיו או צלחות תקשורת פרטיות אלא בצורה מרכזית, ולפי הנחיות

הועדה המקצועית לשימור ופיתוח ומשרד מהנדס העיר.
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גגות 6.8
 קווי תקשורת - מערכות קווי התקשורת תוטמנה בכבלים תת-קרקעיים. התקנת החיבורים אל

הבתים תעשה בחיבורים פנימיים באישור הועדה המקצועית.

 התקנת מזגנים תיעשה באופן מוצנע ע"פ תכנית ביצוע מפורטת באישור הועדה המקצועית. לא

 תתאפשר התקנת מזגנים בחזיתות הפונות לסמטה, אלא במקרים חריגים באישור הועדה

המקצועית

הנחיות מיוחדות 6.9
הנחיות להיתר:

היתר בניה תכלול את המסמכים הבאים בנוסף למסמכים המוגדרים בתקנות התכנון והבניה:

1:100.תכנית מדידה של המבנה בק"מ 1

.חזיתות המבנה בקונטקסט של חזיתות סמוכות באותו הרחוב או החצר.2

 .פרטים של כל האלמנטים המיועדים לשימור ולשחזור (הוועדה המקצועית תקבע את הק"מ3

הדרוש). 

.פירוט חומרי גמר כולל מפרט שלהם. 4

.פירוט שימוש הצבעים בעיצוב המבנה5

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים7זמן ביצוע התכנית 
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