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דברי הסבר לתכנית

 במושב כפר הריף ,מועצה אזורית יואב.89התכנית חלה על מגרש מגורים מספר 
תכנית זו באה להסדיר חריגות בניה בקומת הקרקע ובקומת המרתף.

להגדיר את השימוש במרתף כקליניקה וטרינרית ובנוסף שינוי בקווי בניין.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 - כפר הרי"ף89מגורים במגרש מס' שם התכנית

632-0558452מספר התכנית

 דונם0.722שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

יואבמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X181215קואורדינאטה 

Y627385קואורדינאטה 

41 בית מספר 89תחום התכנית נמצא במושב כפר הר"יף הרחבה מגרש תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

כפר הרי"ף: חלק מתחום הרשות - יואב

אשקלון נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

41 האלון כפר הרי"ף

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

102 89 חלק מוסדר 2781

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

89 6 /03 /203 /2

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

27/02/1994 2468 4196  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 /203/ 03/ 6הוראות תכנית 

 ממשיכות לחול.2

שינוי 6 /03 /203 /2
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןדן תורגמןמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעדן תורגמן1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא27/06/2018דן תורגמן1:250127/06/2018רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

41 האלון כפר הרי"ף יניב אביסדריס  פרטי

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

41 האלון יניב אביסדריס  כפר הרי"ף פרטי

41 האלון שחר ברוך  כפר הרי"ף פרטי

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

03-9533333 216 יפו ירושלים  רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

41 האלון כפר הרי"ף  יניב

אביסדריס

חוכר

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

dntrgmn@gm

ail.com

077-3484803 תאשור תאשור  51545 דן תורגמן עורך ראשי
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

halabi@halab

il.co.il

04-8396098 04-8395202 ) 1 ( דאלית אל-

כרמל

 808 חלבי לביב מודד

.30056 מיקוד:21 ת.ד 2/66) כתובת: דלית אל כרמל : רח' 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

 בהרחבת מושב כפר הרי"ף.89שינויי הנחיות ומגבלות בניה תוספת שטחי בניה ושימוש במגרש מגורים מספר 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

. הגדלת זכויות בניה למטרה עיקרית.1

. שינויי קווי בנין כמסומן בתשריט.2

. הוספת שימוש בקומת מרתף קליניקה-מרפאה וטרינרית.3

. קביעת תנאים למתן היתר בניה.4

. הרחבת זכויות הבנייה מתחת לכניסה הקובעת.5

 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

200 דרך מאושרת

89 מגורים א'

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

82.83 598 אזור מגורים א'

17.18 124 דרך מוצעת

100 722 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

15.97 115.32 דרך מאושרת

84.03 606.82 מגורים א'
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מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 722.14 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1

שימושים 4.1.1

מגורים, תותר קליניקה וטרינרית בקומת מרתף עם כניסה חיצונית.

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

  מ'.2.20 צדדי או אחורי. גובהו הפנימי לא יעלה על 0תותר הקמת סככה לרכב ומחסנים בקו בניין 

  מטר מגובה הקרקע במרכז חזית המגרש בו מוקם בית8.50הגובה המרבי המותר למבנה הוא 

המגורים עד לגובה הסופי של רום הגג. גגות המבנים יהיו משופעים ובכיסוי רעפים. 

 מטר. הגדר תבנה מאבן ותכלול מתקן אשפה סגור. 1.20גובה הגדר בחזית המגרש 

 דודי שמש יהיו מוסתרים, על גבי הרעפים תותר התקנת קולטי שמש גלויים בתנאי שהקולטים

יונחו בצמוד לגג ולא ע"ג פיגומים. הדוד יוסתר בתוך המבנה עצמו.

 ס"מ.80 ס"מ. בליטת גג מקסימלית 40אלמנטים בנויים והצללות לא יבלטו יותר מ 

מרתף-

  של הבניין ובגובה0.0 מ' מפני ה-1.2תותר הקמת מרתף בתחומי קווי הבניין ובתנאי שלא יבלוט 

 מ'.2.20

תותר כניסה נוספת חיצונית למרתף מלבד לכניסה פנימית.

תותר קליניקה וטרינרית בקומת מרתף.

א

דרך מאושרת  4.2

שימושים 4.2.1

דרך ציבורית וקווי תשתית

4.2.2 הוראות

  הוראות בינוי

תוואי ורוחב הדרך לפי תכנית זו ותכנית תקפה. 

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל מגרש
כללי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)3()3()3()3(403263818.521)2 (45)1 (8960719249מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ"ר.9 מ"ר ומזווה- 9 מ"ר, מחסן- 30) שטחי השירות כוללים: סככת רכב-1(

) עבור קליניקה וטרינרית עם כניסה חיצונית.2(

) כמסומן בתשריט.3(
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הוראות נוספות 6.

תנאים למתן היתרי בניה 6.1
. היתרי בנייה יינתנו ע"י הוועדה המקומית על פי תכנית זו, לאחר אישורה.1

 . היתר לתוספת הבנייה יותנה בבדיקה בדבר הצורך בחיזוק המבנה הקיים לפי דרישות ת"י2

413.

. תנאי למתן היתר בנייה יהיה אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון בתחום המגרש.3

חניה 6.2
מספר מקומות החניה ייקבע בהתאם לתקן החניה הארצי התקף בעת הוצאת ההיתר בנייה.

חשמל 6.3
 לא יינתן היתר בניה מתחת לקווי חשמל עיליים קיימים או מאושרים, אלא במרחקי בטיחות

 מפני התחשמלות המפורטים להלן, מקו המשוך אל הקרקע מהתיל הקיצוני של הקו או מציר

 הקו, הכל כמפורט להלן, לבין החלק הבולט או הקרוב ביותר לבנין, פרט לבנינים המותרים

בשטח למעבר קווי החשמל.

מהתיל הקיצונימציר הקו

א.  קו חשמל מתח נמוך ?     תיל חשוף מ'2.00 מ'2.25

ב.  קו חשמל מתח נמוך ?     תיל מבודד מ'1.50 מ'1.75

 מ'6.50

 מ'8.50

 מ'5.00

בשטח בנוי ק"ו:   33קו חשמל מתח גבוה עד ג.-

בשטח פתוח

 מ'13.00

 מ'20.00

 מ'9.50

 ק"ו:160 - 110ד.  קו חשמל מתח עליון -

      בשטח בנוי 

 מ')300בשטח פתוח (בשטחים בהם המרחקים בין העמודים עד 

 ק"ו400ה.  קו חשמל מתח על- עליון - מ'35.00

 באזורים בהם המרחקים בין עמודי החשמל בקווי מתח עליון / על-עליון גדולים מן האמור לעיל,

יש לפנות אל חברת החשמל על מנת לקבל מידע לגבי המרחקים המזעריים המותרים.

היטל השבחה 6.4
הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

ניהול מי נגר 6.5
  לפחות משטח המגרש יושאר כשטח חדיר למים - שטח מגונן או מכוסה15%יש להבטיח כי 
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ניהול מי נגר 6.5
בחומר חדיר אחר.

תשתיות 6.6
 א. ביוב- כל המבנים שבתחום התכנית יחוברו לרשת הביוב המקומית בהתאם לתנאים שנקבעו

ע"י מהנדס הרשות המקומית ובתיאום עם הרשויות המוסמכות.

ב. מים- אספקת המים תהיה מרשת המים המקומית.

 ג. פסולת- בשלב היתרי הבנייה יינקטו האמצעים להקמת מתקני מחזור והפרדה במקור בהתאם

להנחיות הרשות המקומית.

 ד. כל קווי התשתית שבתחום התכנית כגון: חשמל, תקשורת (למעט מתקנים סלולריים),

צינורות ביוב ומים ראשיים וכיו"ב, תהיינה תת קרקעיות.

 ה. תיאום ביצוע של כל עבודות התשתית לרבות קו ביוב, ו/או קו ניקוז, ו/או תא ביוב, ו/או דרך,

 ו/או עמוד תאורה, ו/או קווי תאורה, ו/או מרכזיית תאורה וכל העבודות הכרוכות לביצוע הנ"ל

 וכד' (להלן עבודות התשתית) המצויים בתוך תחומי המקרקעין ובסמוך למקרקעין כפי שייקבע

ע"י מהנדס הרשות המקומית.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.5זמן משוער לביצוע התכנית 
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