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דברי הסבר לתכנית
תאור התכנית והרקע להגשתה 

 ברחוב חגי, בשכונת גאולה, ירושלים. 30083 בגוש 91-94, 80מדובר במתחם מגורים בחלקות 
 מיוחד.3, וייעוד החלקות הוא אזור מגורים 1994 אשר אושרה בשנת 4462התב"ע התקפה הינה תכנית  

  הינה בניין נפרד לגמרי80 נקבעה תוכנית לאיחוד וחלוקה אשר לא ניתן לממשה מכיוון שחלקה 4462בתכנית 
 ואין לו שום שייכות לחלקות אלו.91-94מהמבנה בחלקות 

 ימשיכו לחול.4462תוכנית זו מציעה קביעת איחוד וחלוקה. יתר ההוראות של תוכנית 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 , שכונת גאולה,8-10קביעת איחוד וחלוקה ברח' חגי שם התכנית

ירושלים.

101-0861518מספר התכנית

 דונם0.565שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

 איחוד ו/או חלוקה בהסכמת כל הבעלים בכל תחוםסוג איחוד וחלוקה

התכנית/בחלק מתחום התכנית

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

ירושליםמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X220874קואורדינאטה 

Y632917קואורדינאטה 

רחוב חגי מקביל לרחוב הושע בשכונת גאולה.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

ירושלים: חלק מתחום הרשות - ירושלים

ירושלים נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
8 חגי ירושלים

10 חגי ירושלים

גאולהשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

80, 91-94 חלק לא מוסדר 30083

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

20/04/1995 3019 4299  תכנית זו מחליפה את

.4462הוראות תכנית 

החלפה 4462

21/01/2010 1593 6052  תכנית זו אינה פוגעת

 / ב.5166בהוראות תכנית 

 / ב5166הוראות תכנית 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות / ב5166

30/01/2000 2432 4847  תכנית זו אינה פוגעת

 /5022בהוראות תכנית מק/ 

 א. הוראות תכנית מק/

 / א תחולנה על תכנית5022

זו.

כפיפות / א5022מק/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאוריה שוהטמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאוריה שוהט1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא15:08 07/12/2020ראובן אלסטר1:250105/07/2020מחייבחלוקה ורישום

לא13:44 05/07/2020ראובן אלסטר1:250107/05/2020רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

073-7419330 8 חגי ירושלים חיים הלוי  פרטי

073-7419330 8 חגי ירושלים רבקה הלוי  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים חיים הנדלר  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים משה חנניה  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים רות חנניה  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים סגולה יצחקוב  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים שלום יצחקוב  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים חיים קורח  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים חנה לבית נגר לוי קרח  פרטי

073-7419330 10 חגי ירושלים  ישיבת חברת

 אהבת שלום

פרטי

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
345bait@gma

il.com

073-7419330 39 מענה שימחה ירושלים  101729 אוריה שוהט עורך ראשי אדריכל
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

קביעת איחוד וחלוקה

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 מיוחד לאזור מגורים  ג'.3  שינוי במערך ייעודי הקרקע כמפורט להלן: מאזור מגורים 2.2.1

 ביטול הוראות איחוד וחלוקה.2.2.2

.91-94 קביעת איחוד וחלוקה מחדש לחלקות 2.2.3
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 ,2 מגורים ג'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 מגורים ג' להריסה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 565  מיוחד3איזור מגורים 

100 565 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 566.61 מגורים ג'

100 566.61 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים ג'  4.1
שימושים 4.1.1

מגורים

4.1.2 הוראות

  איחוד וחלוקה

א. התכנית כוללת הוראות איחוד וחלוקה לפי פרק ג' לחוק התכנון והבנייה.

 ב. מיד עם אישורה של תכנית זו, תוכן ע"י מגישי התכנית/ מגישי הבקשה להיתר ועל חשבונם

 תכנית לצרכי רישום (תצ"ר) שתוגש בתוך שלושה חודשים מיום אישור תכנית זו, לאישור יו"ר

הוועדה המקומית.

 ג. לא הוגשה תכנית כאמור בסעיף ב' לעיל, רשאית הוועדה המקומית לגבות הוצאת הכנת התצ"ר

והוצאות הרישום ממגישי הבקשה להיתר, כתנאי למתן היתר בניה ראשון בשטח.     

 ד. השטחים המיועדים בתכנית זו לצרכי הציבור וכלולים בחלוקה החדשה, יועברו לבעלות הרשות

 המקומית עפ"י החלוקה החדשה שנקבעה בתכנית זו, ללא תמורה, כשהם פנויים מכל מבנה, גדר

וחפץ.

א

  תנאים למתן היתרי בניה

 יהיה עריכת תצ"ר בהתאם לנספח איחוד וחלוקה.91-94. תנאי למתן היתר בניה בחלקות 1

.80. לא נדרש עריכת תצ"ר לחלקה 2

ב

  הנחיות מיוחדות

 חלות על תכנית זו.4462כל ההוראות הרלוונטיות מתב"ע 

ג
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טבלת זכויות והוראות בניה 5.

לא רלוונטי
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הוראות נוספות 6.

היטל השבחה 6.1
 הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק. לא

 יוצא היתר בניה במקרקעין קודם ששולם היטל ההשבחה המגיע אותה שעה בשל אותם

מקרקעין, או שניתנה ערבות לתשלום בהתאם להוראות החוק.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

- קביעת איחוד וחלוקה 1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.15זמן משוער למימוש התכנית כ-
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