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דברי הסבר לתכנית
במגרש קיימים שני בתים בעלי קיר משותף. הבית המזרחי הינו תלת קומתי והבית המערבי הינו חד קומתי.

 , ולאחר מכן היתר בניה לתכנית שינויים בתיק רישוי83/913לבית המזרחי הופק היתר בניה בתיק רישוי מס' 
.83/913.1מס' 

לבית המערבי לא נמצא היתר בניה.

בתכנית מוצע לבית המזרחי הכשרת קומה שלישית, והרחבת יחידות דיור קיימות.
 קומות חדשות. 3 יחידות דיור, בבנייה של 2לבית המערבי המערבי מוצע הרחבת דיור ותוספת 

 כמו כן בחזית הדרומית של המבנה קיימת חניה בתוך גבול החלקה מתחת לחצר הכניסה, ומוצע תוספת מקומות
חניה.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

  יח"ד בקומות חדשות2הרחבת יח"ד קיימות והוספת שם התכנית

.16ברחוב הסביון 

101-0822569מספר התכנית

 דונם0.707שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

ירושליםמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X215750קואורדינאטה 

Y629100קואורדינאטה 

 , עיר גנים, ירושלים.16רחוב הסביון תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

ירושלים: חלק מתחום הרשות - ירושלים

ירושלים נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
16 הסביון ירושלים

עיר גניםשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

87 חלק מוסדר 30438

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

20/08/196

4

2032 1109  תכנית זו מחליפה בתחומה

.1035את הוראות תכנית 

החלפה 1035

23/10/198

0

214 2665  תכנית זו מחליפה בתחומה

.2483את הוראות תכנית 

החלפה 2483

07/06/198

4

2600 3060  תכנית זו מחליפה בתחומה

/א2483את הוראות תכנית 

החלפה / א2483

21/01/199

3

1327 4078  תכנית זו מחליפה בתחומה

/ב.2483את הוראות תכנית 

החלפה / ב2483

21/01/201

0

1593 6052  תכנית זו אינה פוגעת

 / ב.5166בהוראות תכנית 

 / ב5166הוראות תכנית 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות / ב5166

30/01/200

0

2432 4847  תכנית זו אינה פוגעת

 /5022בהוראות תכנית מק/ 

 /5022א. הוראות תכנית מק/ 

א תחולנה על תכנית זו.

כפיפות / א5022מק/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאוריה שוחטמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאוריה שוחט1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

כן15:01 07/02/2022אוריה שוחט129/08/2021מנחהבינוי ופיתוח

 סקרים/חוות

דעת/דוחות

כןסקר עצים15:09 23/01/2022יאיר גולדברג30/11/2020רקע

לא15:38 22/09/2020מיכאל שוורץ1:250119/08/2019רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

02-6413002 16 הסביון ירושלים אופירה שמאי  פרטי

02-6416683 16 הסביון ירושלים מרדכי שמאי  פרטי

moshes@ni

oi.gov.il

050-7755455 16 הסביון ירושלים משה שמאי  פרטי

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

2117890@gm

ail.com

072-2117890 5  יהודה

המכבי

ירושלים  101729 אוריה שוחט עורך ראשי

yairroots@g

mail.com

9 הארזים  מבשרת

ציון

יאיר גולדברג  סוקר עצים

office@botti.

co.il

02-6413002 14 טהון ירושלים  1048 מיכאל שוורץ מודד

תכנית מס': 101-0822569 - שם התכנית: הרחבת יח"ד קיימות והוספת 2 יח"ד בקומות חדשות ברחוב הסביון 16.

מועד הפקה: 14/02/2022 13:36 - עמוד 7 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23



הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

 יח"ד בקומות חדשות.2הרחבת יח"ד קיימות והוספת 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 למגורים א'.5. שינוי יעוד הקרקע מאזור מגורים 1

. קביעת קווי בניין חדשים.2

. קביעת שטחי בנייה מירביים בתחום התכנית.3

. קביעת מספר קומות מירבי בתחום התכנית.4

. קביעת מספר יחידות דיור מירבי.5

. קביעת שלבי ביצוע למימוש התכנית.6

. קביעת הוראות בינוי.7

. קביעת תנאים למתן היתר בניה.8

. קביעת הוראות בדבר בינוי להריסה.9

. קביעת הוראות בגין עצים לשימור.10
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 מגורים א' בלוק עץ/עצים לשימור

1 מגורים א' להריסה

1 מגורים א' קו בנין תחתי/ תת קרקעי
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 707 5מגורים 

100 707 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 712.35 מגורים א'

100 712.35 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1
שימושים 4.1.1

4.1.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

 בניין /תאי שטחשימושיעוד 
מקום

 גודל
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מרפסות-
 בנוסף
 לשטח
העיקרי
(מ"ר)

 מתחתמעל הכניסה הקובעת
 לכניסה
הקובעת

 גודל
 מגרש
כללי

 סה"כשרותשרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)5 (45)4()4()4()4(3)3 (62087.7411.65)2 (2988)1 (16707503הסביון 1מגורים א'מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

שטחי מרפסות גג הינם מעבר לשטח המפורט בטבלה.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ"ר להכשרה.70) כולל כ 1(

) שטח חניה.2(

) גובה רום גג הרעפים.3(

) כמצוין בתשריט.4(

) מרפסות זיז.5(
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הוראות נוספות 6.

עתיקות 6.1
 . התכנית שבנדון מצויה בתחום שטח אתר/י עתיקות המוכרז/ים כדין ויחולו עליה הוראות1

. 1978חוק העתיקות, התשל"ח- 

 . כל עבודה בתחום השטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל2

.1978רשות העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות, התשל"ח  

 . במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח; חיתוכי בדיקה;3

 חפירת בדיקה; חפירת הצלה), יבצען היזם במימונו כפי שנקבע בדין ועל פי תנאי רשות

העתיקות.

 1978. במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות, התשל"ח  4

 , ייעשו על ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות1989וחוק רשות העתיקות, התשמ"ט  

מהצורך לשמר את העתיקות.

 . היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבניה, תהיה הועדה המקומית ו/או המחוזית לפי5

 סמכותה שבדין, רשאית להתיר שינויים בתכניות הבניה ו/או לדרוש תכנית חדשה ובלבד שלא

 יתווספו עקב שינויים אלה או הגשת התכנית החדשה זכויות בניה או תוספות שמשמעותן פגיעה

בקרקע.

פסולת בניין 6.2
  (ג') לתקנון16יש לפנות פסולת בנין לאתר מאושר ע"י המשרד לאיכות הסביבה בהתאם לתקנה 

.1970התכנון והבנייה (בקשה להיתר, תנאי ואגרות) התש"ל-

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

 כל מבנה יבצע את הבנייה ללא תלות במבנה

הצמוד.

בניית כל מבנה תבוצע בהינף אחד 1

 . ביצוע של ההריסות כפי שמסומן במסמכי1

התכנית.

 . נטיעת עצים בוגרים בתחום המגרש בתיאום2

עם אגף שפ"ע.

תנאי למתן תעודת גמר 2

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.10זמן למימוש התכנית כ 
 

תכנית מס': 101-0822569 - שם התכנית: הרחבת יח"ד קיימות והוספת 2 יח"ד בקומות חדשות ברחוב הסביון 16.

מועד הפקה: 14/02/2022 13:36 - עמוד 12 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23

תכנון זמין
מונה הדפסה 23



תכנית 101-0822569 07/02/2022 15:01:10 נספח בינוי ופיתוח מחייב לענין גובה, קומות, מס' יחי"ד, קווי בנין.

.ןינב יווק ,ד"יחי 'סמ ,תומוק ,הבוג ןינעל בייחמ חותיפו יוניב חפסנ 15:01:10 07/02/2022 101-0822569 תינכת

תכנית מס': 101-0822569 - שם התכנית: הרחבת יח"ד קיימות והוספת 2 יח"ד בקומות חדשות ברחוב הסביון 16.

מועד הפקה: 14/02/2022 13:36 - עמוד 13 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 23



תכנית 101-0822569 23/01/2022 15:09:48 נספח סקרים/חוות דעת/דוחות סקר עצים

םיצע רקס תוחוד/תעד תווח/םירקס חפסנ 15:09:48 23/01/2022 101-0822569 תינכת

תכנית מס': 101-0822569 - שם התכנית: הרחבת יח"ד קיימות והוספת 2 יח"ד בקומות חדשות ברחוב הסביון 16.

מועד הפקה: 14/02/2022 13:36 - עמוד 14 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 23


