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דברי הסבר לתכנית

  עלה הצורך בשיפורים שונים לתכנית המאושרת כגון הרחבת זכות הדרך המאושרתDלקראת ביצוע שכונה 
 ברחובות הראשיים על מנת לאפשר שילוב מערך שבילי אופניים בשכונה, שיפור מערך השטחים הפתוחים

והתאמות בגבהי מבנים וקווי בניין בעקבות תכנון מפורט של מפלסי הרחובות והפיתוח.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

/ב275- רנ/מק/Dראש העין שם התכנית

418-0492835מספר התכנית

 דונם209.958שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 א (א) סעיף62, 15א (א) סעיף קטן 62, 1א (א) סעיף קטן 62לפי סעיף בחוק

 א62, 3א (א) סעיף קטן 62, 2א (א) סעיף קטן 62, 19קטן 

 א (א) סעיף62, א4א (א) סעיף קטן 62, 4(א) סעיף קטן 

 6קטן 

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

ראש העיןמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X197979קואורדינאטה 

Y664910קואורדינאטה 

תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

ראש העין: חלק מתחום הרשות - ראש העין

נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

11 חלק מוסדר 5499

6 חלק מוסדר 5503

3, 13 חלק מוסדר 5504

1 חלק מוסדר 5505

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא קיימים נתונים לבקשה זו
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא קיימים נתונים לבקשה זו

 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

07/01/2013 2127 6528  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 /א'275הוראות תכנית רנ/

ממשיכות לחול.

שינוי / א275רנ/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןנעמה מליסמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצענעמה מליס1:10001מחייבתשריט מצב מוצע

כן29/06/2017ברנרד גטניו220/06/2017מחייבטבלאות הקצאה

לא29/06/2017נעמה מליס1:1250127/06/2017מנחהבינוי ופיתוח

לא29/06/2017ברנרד גטניו1:1250108/03/2017רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

03-9007272 ) 1 ( ראש העין  עיריית ראש

 העין

רשות מקומית רשות מקומית

 :הערה למגיש התכנית
.21) כתובת: שילה 1 (

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

סוג שם 

03-7632076 125 דרך בגין תל אביב-

יפו

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

office@malis

.co.il

03-7325177 6  תפוצות

ישראל

גבעתיים  נעמה מליס

 אדריכלות

 ובינוי ערים

נעמה מליס עורך ראשי
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 רשיון
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תואר

03-7541000 67 הירקון בני ברק  דטהמפ

 מערכות מידע

 גיאוגרפיות

 בע"מ

570 ברנרד גטניו מודד
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

Dשיפור והתאמת תכנון בשכונה 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

) לחוק. 1א (א) (62. איחוד וחלוקה של מגרשים, לפי סעיף 1

) לחוק.2א (א) (62. הרחבת דרך בתוואי המאושר לפי סעיף 2

) לחוק. 3א (א) (62. הגדלת שטחים שנקבעו בתכנית בת-תוקף לצורכי ציבור (שצ"פים), לפי סעיף 3

) לחוק.4א (א) (62. שינוי וקביעת קווי בניין לפי סעיף 4

א) לחוק.4א (א) (62. קביעת גובהם של בנינים ומספר הקומות שמותר להקים בבנין עפ"י סעיף 5

) לחוק. 6א (א) (62. שינוי חלוקת שטחי הבניה, מבלי לשנות את סך כל השטח הכולל המותר לבנייה, לפי סעיף 6

) לחוק.15א (א) (62. הוספת שטחי שירות בקומות תת קרקעיות לפי סעיף 7

) לחוק. 19א (א) (62. קביעת הוראות לעניין זכות מעבר, לפי סעיף 8
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נתונים כמותיים עיקריים בתכנית 2.3

209.958 שטח התכנית בדונם

הערות סה"כ מוצע בתוכנית מצב שינוי (+/-) ערך סוג נתון כמותי 

מתארי מפורט למצב המאושר * מאושר*

26,549 26,549 מ"ר מבני ציבור (מ"ר)

859 859 יח"ד מגורים (יח"ד)

94,494 94,494 מ"ר מגורים (מ"ר)

1,720 1,720 מ"ר מסחר (מ"ר)

 -זכויות והוראות בניה מצב מוצע-גובר5בכל מקרה של סתירה בין נתוני טבלה זו לנתוני טבלה 
.5האמור בטבלה 

* נתונים שניתן להוציא בעבורם היתרים מכוח תכניות מאושרות.
 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

901 - 915 דרך מאושרת

1001 - 1019 דרך מוצעת

1101 - 1103  יעוד עפ"י תכנית

מאושרת אחרת

702 - 709 מבנים ומוסדות ציבור

101 - 105 ,402 מגורים ב'

201 ,204 ,206 - 208 ,210 ,217 ,218 ,403 מגורים ג'

303 מגורים ד'

502 מגורים ומסחר

821 - 828 ,830 ,831 ,834 - 839 שטח ציבורי פתוח

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

913 ,914 דרך מאושרת דרך /מסילה לביטול

1101 ,1102 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת דרך /מסילה לביטול

703 ,707 מבנים ומוסדות ציבור דרך /מסילה לביטול

823 ,826 ,827 שטח ציבורי פתוח דרך /מסילה לביטול

1013 דרך מוצעת חזית מסחרית

402 מגורים ב' חזית מסחרית

403 מגורים ג' חזית מסחרית

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

0.09 184 דרך בעתיד

23.23 48,773 דרך מוצעת
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מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

0.01 19 דרך משולבת

6.27 13,161 מאגר מים

20.51 43,073 מבנים ומוסדות ציבור

37.18 78,058 מגורים ג'

4.80 10,079 מגורים ג' מיוחד

1.84 3,868 מגורים ג' משולב מסחר ומשרדים

0.04 80 מסחר

6.03 12,670 שטח ציבורי פתוח

100 209,965 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

17.78 37,311.43 דרך מאושרת

3.38 7,081.37 דרך מוצעת

19.17 40,227.64 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת

17.98 37,723.45 מבנים ומוסדות ציבור

9.74 20,436.47 מגורים ב'

20.39 42,782.17 מגורים ג'

0.63 1,319.59 מגורים ד'

1.69 3,541.84 מגורים ומסחר

9.24 19,378.93 שטח ציבורי פתוח

100 209,802.88 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים ב'  4.1

שימושים 4.1.1

. 1.1/א, פרק ד' סעיף 275 בהתאם לייעוד "מגורים ב מיוחד" שבתכנית רנ/101-104. תאי שטח 1

. 1.2/א, פרק ד' סעיף 275 בהתאם לייעוד "מגורים ג'" שבתכנית רנ/105. תא שטח 2

 /א, פרק ד' סעיף275 בהתאם לייעוד "מגורים ג' עם חזית מסחרית'" שבתכנית רנ/402. תא שטח 3

1.4.

4.1.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

מגורים ג'  4.2

שימושים 4.2.1

.1.2/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "מגורים ג'" שבתכנית רנ/

4.2.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

מגורים ד'  4.3

שימושים 4.3.1

.1.3/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "מגורים ג' מיוחד" שבתכנית רנ/

4.3.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

מבנים ומוסדות ציבור  4.4

שימושים 4.4.1

2/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "מבני ציבור" שבתכנית רנ/

4.4.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

שטח ציבורי פתוח  4.5

שימושים 4.5.1

4/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "שטח ציבורי פתוח" שבתכנית רנ/

4.5.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

ב  זיקת הנאה
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שטח ציבורי פתוח  4.5
  תותר זיקת הנאה לרכב עבור מעבר תת קרקעי בלבד, בין חניוני תאי שטח828בתא שטח מספר 

/א'.275 שבתכנית המאושרת רנ/307 ו 305

דרך מאושרת  4.6

שימושים 4.6.1

5/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "דרך" שבתכנית רנ/

4.6.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

דרך מוצעת  4.7

שימושים 4.7.1

5/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "דרך" שבתכנית רנ/

4.7.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א, ממשיכות לחול.275כל ההוראות לייעוד זה, בהתאם לתכנית רנ/

א

יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת  4.8

שימושים 4.8.1

/א275בהתאם לייעוד שבתכנית רנ/

4.8.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

/א ממשיכות לחול.275כל ההוראות בהתאם לתכנית רנ/

א

מגורים ומסחר  4.9

שימושים 4.9.1

1.5/א, פרק ד' סעיף 275בהתאם לייעוד "אזור משולב מגורים ג' מסחר ומשרדים" שבתכנית רנ/

4.9.2 הוראות

  ביטול סעיפים מתוכניות קודמות

 , בהתאם לתכנית1.5כל ההוראות לייעוד "אזור משולב מגורים ג' מסחר ומשרדים" פרק ד' סעיף 

/א, ממשיכות לחול.275רנ/

א

 

תכנית מס': 418-0492835 - שם התכנית: ראש העין D- רנ/מק/275/ב

מועד הפקה: 29/06/2017 18:37 - עמוד 13 מתוך 18 - מונה תדפיס הוראות: 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18



טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
קו בניןמספר קומותמספר יח"ד

(מטר)
מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת

 גודל מגרש
כללי

 מעל הכניסהשרותעיקרישרותעיקרי
הקובעת

קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

)3()3()3()3()2 (6)1()1()1()1(1012097מגורים ב'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(1021349מגורים ב'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(1032564מגורים ב'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(1042666מגורים ב'
)3()3()3()3()2 (1057504846624973686816מגורים ב'
)3()3()3()3()4(1483.5195743)5 (40242755190מגורים ב'
)3()3()3()3()4(201417157201794236652מגורים ג'
)3()3()3()3()4(20485671298040715369.5118מגורים ג'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(2062857מגורים ג'
)3()3()3()3()4(207458066002070273060מגורים ג'
)3()3()3()3()4(2084262572017942366.552מגורים ג'
)3()3()3()3()4(210538993502932.53889.585מגורים ג'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(2176542מגורים ג'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(2183648מגורים ג'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(4033491מגורים ג'
)3()3()3()3()4()1()1()1()1(3031267מגורים ד'

)3()3()3()3()7 (1414.51865.5416)6 (50235435298מגורים ומסחר
 מבנים

 ומוסדות
ציבור

7021035)1()1(1035)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

70310647)1()1(10647)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

7043387)1()1(3387)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

70510239)1()1(10239)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

7062590)1()1(2590)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

7073800)1()1(3800)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

7082061)1()1(2061)4()3()3()3()3(

 מבנים
 ומוסדות

7093115)1()1(3115)4()3()3()3()3(
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גודל מגרשתאי שטחיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

קו בניןמספר קומותמספר יח"ד
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 מעל הכניסהשרותעיקרישרותעיקרי

הקובעת
קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

ציבור

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

/א275לפי תכנית רנ/

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

/א'.275) לפי תכנית מאושרת רנ/1(

) הערך מתיחס ל מקסימום, הערה: מספר הקומות הכולל במגרש..2(

) לפי תשריט.3(

/א'.275) הערך מתיחס ל מקסימום, הערה: לפי תכנית מאושרת רנ/4(

 מ''ר מסחר, השאר עבור מגורים.460) כולל 5(

 מ''ר מסחר, השאר עבור מגורים או משרדים..820) כולל 6(

) הערך מתיחס ל מקסימום.7(
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הוראות נוספות 6.

תנאים למתן היתרי בניה 6.1
/א275בהתאם לתכנית רנ/

ביטול סעיפים מתוכניות קודמות 6.2
 /א' ממשיכות לחול. מובהר בזאת כי על אף שתכנית זו מהווה עדכון275כל ההוראות מתכנית רנ/

 /א',275 לתכנית רנ/1.4/א', תכנית הבינוי אותה יש להכין לפי פרק י' סעיף 275לחלק מתחום רנ/

/א במלואה.275תחול על תחום תכנית רנ/

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

שלביות הביצוע תהיה כפי שנקבעה בתכנית רנ/

/א'275

1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה5זמן משוער לביצוע תכנית זו - 
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