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דברי הסבר לתכנית
תכנית זו באה להסדיר תוספות בנייה למבנה בית הכנסת.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 בית כנסת בן איש חי, ראשון לציון33/58/1רצ/מק/שם התכנית

413-0803775מספר התכנית

 דונם1שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )9א (א) (62, )5א (א) (62, )4א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

ראשון לציוןמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X178820קואורדינאטה 

Y653754קואורדינאטה 

רחוב תור הזהב ,פינת רחוב בן סרוק.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

ראשון לציון: חלק מתחום הרשות - ראשון לציון

רחובות נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
1 בן סרוק ראשון לציון

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

5 חלק מוסדר 5114

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

01/11/1993 413 4156  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 /1הוראות תכנית רצ/ במ/ 

 ממשיכות לחול.58

שינוי 58/ 1רצ/ במ/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןדב חפץמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעדב חפץ1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא12:26 30/06/2020דב חפץ130/06/2020מנחהבינוי

לא12:27 22/01/2020דב חפץ1:250122/01/2020רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

03-9547927 20 ) 1הכרמל (  ראשון

לציון

 עיריית ראשון

 לציון

חברה/תאגיד ממשלתי  חברה/תאגיד

ממשלתי

 :הערה למגיש התכנית
) הערה: עיריית ראשון לציון באמצעות אגף נכסים1 (

מנהל האגף גלעד אברהמי.

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
dov@hefetz-

architechts.co

.il

08-9370392 08-9370390 34  זילברמן

שאול

רחובות  חפץ אדריכלות

 ובנוי ערים

 בע"מ

22578 דב חפץ עורך ראשי אדריכל

mazor@mazo

r-sur.co.il

03-9654095 102 ) 1 (  ראשון

לציון

 552 אביגדור מזור מודד  מודד

מוסמך
, ראשון לציון.102) כתובת: רחוב רוטשילד 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

 תכנית זו באה לנייד זכיות בנייה בשטח עיקרי מקומה א' לקומת קרקע, תוך שינוי אחוזי התכסית המותרים

ושינוי קווי הבניין שנקבעו.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 מהשטח העיקרי המותר לבנייה בקומה א', לקומת הקרקע. כך שיתאפשרו זכויות בנייה20%. ניוד זכויות של 1

 בקומה א'. 20% בשטח עיקרי בקומת קרקע ו-60%    של 

 המותרים לבנייה בשטח עקרי יחולקו בין קומה ב'ו-ג' כך שבכל אחת מהן80%    יתרת  

 בנייה בשטח עיקרי.40%    יותרו 

 בנייה בשטח עיקרי.160%    סה"כ זכויות של 

.60%. שינוי אחוזי התכסית ל- 2

. שינוי קו הבניין. 3
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
100 מבנים ומוסדות ציבור

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
100 מבנים ומוסדות ציבור בלוק עץ/עצים לשימור

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,000 מבני ציבור

100 1,000 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 1,000.2 מבנים ומוסדות ציבור

100 1,000.2 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1
שימושים 4.1.1

 לחוק התכנון והבניה".188 "בהתאם לסעיף 58/ 1עפ"י תכנית רצ/ במ/ 

4.1.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא
שטח)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 מעל הכניסהשרותעיקרישרותעיקרי

הקובעת
 מתחת לכניסה

הקובעת
קדמיצידי- שמאליצידי- ימני

 מבנים
ומוסדות ציבור

 מבנים
ומוסדות ציבור

10010001600) 1(900) 2(1600) 3(6042)4()4()4(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 בשטח העיקרי..160% לקומה ג'.סה''כ 40% לקומה ב' ו40% יהיו 80% בקומה א'.ושאר 20% בקומת הקרקע, ו- 60% בשטח העיקרי:160%) 1(

.שימושים: ממ"ק, מחסן, שירותים, חדר שומר, מעברים, מתקנים טכניים על הגג.90% לקומה ולא יותר מ-30%/י"ג, מעל פני הקרקע עד 1/1) שטח שרות, מתכנית רצ/2(

/י''ג.1/1 מ''ר שטח שירות.לפי תכנית רצ/1600 קומות=2 תכסית לקומה כפול 80%) עד 3(

) כמסומן בתשריט.4(
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הוראות נוספות 6.

קווי בנין 6.1
קווי בניין לחריגות בנייה:

קווי הבניין לבניה הקיימת הינם כמסומן בתשריט מצב מוצע,

על כל בניה עתידית נוספת יחולו קווי הבניין החוקיים ערב אישורה של תכנית זו.

בניה ירוקה 6.2
 תנאי למתן היתר בניה יהיה הצגת פתרונות אדריכליים והנדסיים לנושאי איכות הסביבה ובניה

  על שינוייו ותיקוניו ובהתאם להחלטת5281ירוקה,בהתאם לתקן הישראלי לבניה ירוקה ת"י 

הועדה המקומית התקפה בעת הוצאת היתר הבנייה.

פסולת בניין 6.3
 פינוי פסולת הבניין יעשה בהתאם לתקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר,תנאים ואיגרות)

.1998(תיקון)- התשנ"ט, 

תכנית הבינוי תכלול אומדן של כמויות פסולת הבניין ועודפי העפר ממוקדי הפיתוח.

 תנאי להיתר בניה יהיה הצגת הסדר הפינוי למהנדס הועדה המקומית. ההסדר יקבע כי פינוי

 שפכי העפר ופסולת הבניין יעשה לאתר הטמנה מוסדר ומאושר ע"י הנחיות המשרד לאיכות

הסביבה ובהתאם לכל דין.

 תנאי למתן היתר איכלוס- הגשת הקבלות מאתר ההטמנה למשרד לאיכות הסביבה/ יחידה

הסביבתית.

רישום שטחים ציבוריים 6.4
השטחים המיועדים לצרכי ציבור ולהפקעה, יופקעו ע"י הועדה המקומית 

 וירשמו על שם הרשות המקומית בהתאם לחוק התכנון והבניה, או בכל דרך אחרת.

הוצאות הכנת תוכנית 6.5
 כל הוצאות עריכת התכנית וביצועה, לרבות שכר טרחת אדריכלים, שמאים,מודדים,יועצים

) לחוק.12 (69ורישומם יחולו על הבעלים וישומו על ידם בהתאם לסעיף 

היטל השבחה 6.6
הועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה כחוק.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

ל"ר ל"ר 0

מימוש התכנית 7.2

ל"ר
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