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דברי הסבר לתכנית
  א (א)62מבקשים להוסיף שטח בניה עיקרי לבית מגורים קיים ביעוד מגורים א',עפ"י השינוי בחוק עפ"י סעיף 

 ב'.השטח המבוקש הינו תואם לבינוי המוצע.17ס"ק 
 מ"ר).220 מ"ר.(מותר 35 מ"ר - מבוקשת תוספת של 255סה"כ שטח בניה עיקרי יהיה 

מבוקש שינוי לקו בנין קדמי עקב סטיה קלה בעת מהלך הבניה,וכן הריסת מחסנים חיצוניים ומדרגות חוץ.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

36-תוספת שטחים-מושב גינתון 31/435חמ/מק/שם התכנית

424-0724690מספר התכנית

 דונם0.501שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )4א (א) (62, )19א (א) (62, )17א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

חבל מודיעיןמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X191752קואורדינאטה 

Y652627קואורדינאטה 

 גנתון הוא מושב עובדים השוכן במועצה אזורית חבל מודיעין בסמיכות למושב בןתיאור מקום1.5.2

שמן.

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

גנתון: חלק מתחום הרשות - חבל מודיעין

רמלה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

גינתון חלק מתחום הרשות חבל מודיעיןשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

36 חלק מוסדר 5978

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

0  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 11/ 435הוראות תכנית גז/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 11/ 435גז/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאודי רזמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאודי רז1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

כן20:48 29/11/2020אודי רז129/11/2020רקעזכויות בניה מאושרות

לא10:18 07/12/2021אודי רז1:125102/11/2021מנחהבינוי

לא10:53 04/07/2020אודי רז1:250104/07/2020רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

ronit0316@

gmail.com

230 גנתון )1השקמה ( יניב אבידן  פרטי

ronit0316@

gmail.com

230 גנתון )2השקמה ( סיגל אבידן  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
) כתובת: גנתון.1 (

) כתובת: גינתון.2 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

ronit0316@gmail.co

m

230 יניב אבידן  גנתון )1השקמה ( פרטי

ronit0316@gmail.co

m

230 סיגל אבידן  גנתון )2השקמה ( פרטי

) כתובת: גנתון.1 (

) כתובת: גינתון.2 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

03-3233000 ) 1 ( תל אביב-

יפו

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

) כתובת: תל אביב.1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
udiraz69@gm

ail.com

50 דרך הגפן  בן שמן

(מושב)

אודי רז  עורך ראשי  הנדסאי

בנין

badirmuad@

gmail.com

) 1 ( כפר קאסם  קסם מיפוי

 ומדידה

1426 בדיר מועד מודד  מודד

מוסמך
.23) כתובת: ת.ד. 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח
מגורים א'מגורים

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

הוספת שטח בניה עיקרי לבית מגורים קיים ,שינוי בקו בנין קדמי והריסה

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 ב'.17 א (א) ס"ק 62 מ"ר עפ"י סעיף 255 מ"ר סה"כ 35תוספת זכויות בניה  של 

.4 א (א) ס"ק 62 מ' עפ"י סעיף 3.83 מ' ל-4שינוי בקו בנין קדמי מ-

.19 א (א) ס"ק 62הריסת מבנים ומדרגות חיצוניות עפ"י סעיף 
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 מגורים א' להריסה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 501 אזור מגורים א

100 501 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 500.59 מגורים א'

100 500.59 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1
שימושים 4.1.1

מגורים חד משפחתי ,מבני שרות ,משטחי חניה/חניה מקורה.

4.1.2 הוראות

  אדריכלות

 מ"ר.60גודל שטח יחידה לא יפחת מ 

מרתף:

.1965בהוראתו כאמור בחוק התכנון והבניה תשכ"ה-

  מ' באם יעלה2.2המרתף לא יחרוג משטח גבולות השטח הבנוי של קומת הקרקע מעליו.גובהו עד 

על כך יכלל במנין שטחים עיקריים.

 הכניסה למרתף תהיה מתוך הבית בלבד באם תבוצע דלת כניסה מבחוץ יחושב המרתף במנין

שטחים עיקריים.

 מ' מעל פני הקרקע.1 של המבנה עד 0.00גובה מפלס 

 ס"מ.40גובה חלונות המרתף עד 

לא תורשה התקנת מטבח במרתף,המרתף ישמש לצרכים האישיים של המשפחה.

חנית רכב-

מינמום שני מקומות חניה

חניה מקורה-

  מ''ר,קווי הבנין לחניה המקורה יהיו כדלקמן: קו בנין30תותר הקמת מבנה חניה אחד בשטח עד 

  מ'.4קידמי בחזית המשיקה לרחוב דרך כביש- 

 .0 או 4קו בנין צידי 

קווי בנין אלו מחייבים ואינם באים לציין מידת מינימום.

 מ'.4 מ',גובה גג משופע לא יעלה ברכס העליון על 2.2גובה מבנה החניה : גובה פנימי  

נקוז גגות מבנה החניה ופתחיו לא יופנו למגרש השכן.

שטח החניה יוגדר כשטח שרות.

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 מעלשרותעיקרישרותעיקרי

 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)6(444)5 (2)4(1501)3()2 (30)1 (1501255מגוריםמגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ''ר בקומה.150) 1(

) עבור חניה מקורה.2(

  מ' באם יעלה על כך יכלל במנין שטחים עיקריים. הכניסה למרתף2.2, לא יחרוג מגבולות השטח הבנוי של קומת הקרקע שמעליו. גובהו עד 1965) מרתף בהוראתו כאמור בחוק תכנון ובניה תשכ"ה-3(

  ס"מ . לא תורשה40 מ' מעל פני הקרקע. גובה חלונות המרתף עד 1.0 של המבנה עד 0.00תהיה מתוך הבית בלבד באם תבוצע דלת כניסה מבחוץ יחושב המרתף במניין השטחים העיקריים.גובה מפלס 

התקנת מטבח במרתף . במרתף ישמש לצרכים האישיים של המשפחה ..

 מ'..8 מ',בשתי קומות עם גג שטוח כולל מעקה גג 9.5) בשתי קומות עם גג רעפים 4(

) +מרתף.5(

 מ'..4 מ' למצב הקיים כל בניה עתידית תהיה בקו בנין 3.83) עפ"י תשריט 6(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
החניה תהיה בתחומי המגרש עפ"י תקן חניה בעת הוצאת היתר בניה.

כתב שיפוי 6.2
יזם התכנית יחתום על כתב שיפוי לטובת הועדה המקומית.

 6.3
הועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

 לא יוצא היתר בניה במקרקעין קודם ששולם היטל ההשבחה המגיע אותה שעה בשל אותם

מקרקעין.

הריסות ופינויים 6.4
 המבנים המסומנים להריסה בתשריט מצב מוצע יהרסו עפי דרישת הוועדה המקומית בהתאם

להיתר הבניה בכתנאי לתחילת עבודות.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

מיידי
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