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דברי הסבר לתכנית

ב'.2650 הינו מבנה לשימור בהגבלות מחמירות עפ"י תכנית השימור המאושרת 72המבנה רחוב החשמונאים 
 , על ידי העברת זכויות למבנה ברח'72מטרת התכנית הינה לעודד שימור ושיפוץ המבנה רחוב החשמונאים 

, עזריאלי שרונה.121מנחם בגין 
  ברישוי)10 (קומה 08תוספת הזכויות בבניין המקבל תיועד לתוספת שטחים עיקריים עבור משרדים בקומה 

 171560) על פי בקשה  מספר 67.0+ (50.0במפלס  

   מ"ר שטחים עיקריים לשימוש משרדים לבניין המאוכלס  עזריאלי שרונה,1,427.6סה"כ התוספת תהיה עד  
ללא שינוי בנפח הבניה. 

היקף השטחים העיקריים המועברים מהמבנה לשימור
  מ"ר עיקרי בייעוד מגורים מהמגרש המוסר.367.6בתכנית הנוכחית מועברים סה"כ 

 היקף השטחים המועברים בתכנית מהמבנה לשימור למגרש המקבל הותאם לפערי שווי קרקע למ"ר זכויות
  ועפ"י הערכת שומה למגרש המקבל30.08.2017בניה בין המגרשים עפ"י הערכת שומה למבנה לשימור מתאריך 

ב.2650 בנספח ה' של תכנית 4, בהתאם לסעיף 29.01.2018מתאריך 

 מ"ר עיקרי בשימוש  משרדים  במגרש המקבל.3.88 מ"ר ביעוד מגורים במגרש המוסר שווים  1

  מ"ר, עפ"י תחשיב זכויות מתאריך367.6סה"כ יתרת זכויות הבניה הניתנות להעברה מהמבנה לשימור, הנם 
 שקל למ"ר. להלן פירוט מרכיבי זכויות הבניה הניתנות להעברה:20,000, לשווי קרקע 30.08.2017

 מ"ר בגין יתרת שטחי בניה175.70
 מ"ר בגין תמריצים שלא תלויים בשווי קרקע.72.25
 מ"ר בגין תמריצים התלויים בשווי קרקע.34.84
  מ"ר בגין תמריץ שמירה על שווי קרקע.42.41
15% שנים נוספות (השמינית- העשירית) בסך 3  מ"ר בגין תמריץ שמירה על שווי קרקע עבור 42.41

  , בכללם:367.6בתכנית הנוכחית מועברים סה"כ  
    מ"ר בגין יתרת שטחי בניה עפ"י תכניות קודמות.367.6

  מ"ר בגין תמריצים שלא תלויים בשווי קרקע.0
 מ"ר בגין תמריצים התלויים בשווי קרקע.0

סטטוס המבנה לשימור:
24-04-2017  בתאריך 17-0196למבנה ניתן היתר בניה מספר 

  מעבודות השימור בבניין בוצעו. הצפי לסיום עבודות השימור הינו50%הבניין עצמו נמצא בהליכי שימור כאשר 
2018סוף שנת 

04-02-2016למבנה נערך תיק תיעוד שאושר ע"י מחלקת השימור בתאריך 

 מ"ר שרות מעל הקרקע35,924 מ"ר עיקרי ו-89,810על פי התכניות המאושרות הקיימות, מותר לבנות 
13.4 מ"ר המהווים רח"ק של 125,734סה"כ 

 מ"ר9,386שטח המגרש 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
 

תכנית מס': 507-0606335 - שם התכנית: תא/מק/4709 העברת זכויות מרחוב החשמונאים 72 למגדל עזריאלי שרונה

מועד הפקה: 29/07/2018 13:57 - עמוד 2 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16

תכנון זמין
מונה הדפסה 16



זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 72 העברת זכויות מרחוב החשמונאים 4709תא/מק/שם התכנית

למגדל עזריאלי שרונה

507-0606335מספר התכנית

 דונם9.665שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

  א (ג)62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

תל אביב-יפומרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X180221קואורדינאטה 

Y664390קואורדינאטה 

 (מבנה לשימור)7440, גוש 10: חלקה 72מגרש מוסר - החשמונאים תיאור מקום1.5.2

, (עזריאלי שרונה)7101, גוש 16: חלקה 121מגרש מקבל - מנחם בגין 

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

תל אביב נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

פארק שרונהשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

16 חלק מוסדר 7101

10 חלק מוסדר 7440

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

22/12/2016 1792 7407  תכנית זו אינה פוגעת

 .5000בהוראות תכנית תא/ 

 5000הוראות תכנית תא/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 5000תא/ 

08/03/2015 3966 7001  תכנית זו אינה פוגעת

 /2650בהוראות תכנית תא/ 

 ב. הוראות תכנית תא/

 / ב תחולנה על תכנית2650

זו.

כפיפות / ב2650תא/ 

25/09/2006 69 5582  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 3000הוראות תכנית תא/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 3000תא/ 

03/10/2013 438 6667  בהתייחס למגרש ברחוב

  תחולנה121מנחם בגין 

 הוראות התכנית הראשית,

 למעט תוספת שטח עיקרי

שנקבע בתכנית זו.

שינוי 4081תא/ מק/ 

20/11/1941 1142 ללא שינוי 44תא/ 

03/07/1997 4366 4540 מגרש מוסר ללא שינוי 2710תא/ מק/ 

15/01/2004 1594 5264  בהתייחס למגרש ברחוב

  תכנית זו121מנחם בגין 

 אינה פוגעת בהוראות

 . הוראות1תכנית תא/ ע/ 

  תחולנה על1תכנית תא/ ע/ 

תכנית זו.

כפיפות 1תא/ ע/ 

01/12/1998 4706  תכנית זו אינה פוגעת

 בהוראות תכנית תא/ מק/

 . הוראות תכנית תא/2720

  תחולנה על2720מק/ 

תכנית זו. מגרש מוסר

כפיפות 2720תא/ מק/ 

28/11/1985 3275  תכנית זו אינה פוגעת

 בהוראות תכנית תא/ ע.

 הוראות תכנית תא/ ע

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות תא/ ע
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עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

26/11/1990 629 3819  תכנית זו אינה פוגעת

 .2268בהוראות תכנית תא/ 

 2268הוראות תכנית תא/ 

 תחולנה על תכנית זו. מגרש

מוסר

כפיפות 2268תא/ 

23/02/1961 818 824  תכנית זו אינה פוגעת

 .616בהוראות תכנית תא/ 

 616הוראות תכנית תא/ 

 תחולנה על תכנית זו. מגרש

מוסר

כפיפות 616תא/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןמשה צורמחייבהוראות התכנית

לא1תשריט מצב מוצע משה צור1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לאנספח בינוי12/06/2018משה צור1:50010/06/2018מנחהבינוי

לא27/05/2018משה צור1:50027/05/2018רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

ehud@bhla

w.co.il

03-6244666 31 יבנה תל אביב-

יפו

 מייצג בא כח,

 עו"ד אהוד

 מררי- ת.ז:

31390750 

לפי נסח טאבו בעלי הנכס פרטי

03-6081695 ) 1 ( תל אביב-

יפו

 קבוצת עזריאלי

 בע"מ

פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.1) כתובת: מרכז עזריאלי 1 (

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

חכירה ממדינת ישראל הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

zina@mz-

a.com

03-5450517 ) 1 ( תל אביב-

יפו

 משה צור

 אדריכלים בוני

 ערים

21141 משה צור עורך ראשי

ddc_il@yaho

o.com

03-9417011 27 לח"י בני ברק דיאמנט-

 ליברמן

 מדידות בע"מ

497 מאיר ליברמן מודד  מודד

מוסמך
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.36) כתובת: הנמל 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח

  הינו בהגבלות מחמירות עפ"י תכנית72מבנה לשימור ברחוב החשמונאים מגרש מוסר

השימור.

 ) על פי בקשה  מספר67.0+   (50.0 ברישוי)  במפלס  10 (קומה 08קומת משרדים מגרש מקבל

.121 ,  בבניין עזריאלי שרונה ברחוב מנחם בגין 171560

5000תכנית תא/ תכנית המתאר

ב'2650תכנית תא/תכנית השימור

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

  למגרש המקבל ברחוב72העברת זכויות בניה ממבנה לשימור בהגבלות מחמירות במגרש ברחוב החשמונאים 

  וקביעת הוראות ותנאים לשם הבטחת ביצוע השימור.121מנחם בגין 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

.72 מ"ר עיקרי במבנה לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב החשמונאים 367.6. מחיקת 1

 ) על פי בקשה  מספר67.0+ (50.0 ברישוי) במפלס 10 (קומה 08 מ"ר עיקרי לקומת משרדים 1,427.6. תוספת 2

 . תוספת הזכויות תעשה במסגרת נפח המבנה הקיים בלבד121, בבניין עזריאלי שרונה ברחוב מנחם בגין 171560

ובמיקום המפורט.   

  בהתאם להוראות תכנית השימור, כתנאי למימוש72. הבטחת חובת שימור המבנה לשימור ברחוב החשמונאים 3

זכויות הבנייה המועברות.

 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

301 ,900  יעוד עפ"י תכנית

מאושרת אחרת

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

900 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת בלוק מבנה לשימור

 

טבלת שטחים 3.2
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מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

2.89 279 מגורים מבנה לשימור

97.11 9,386 עירוני מעורב

100 9,665 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 9,662.72 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת

100 9,662.72 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת  4.1

שימושים 4.1.1

בהתאם לתוכניות הראשיות

4.1.2 הוראות

  זכויות בניה מאושרות

ביחס למגרש המוסר:

 . זכויות והוראות הבניה במגרש המוסר הינן עפ"י הוראות התכניות הראשיות למעט הפחתה של1

  מ"ר עיקרי.367.6

ביחס למגרש המקבל:

 . זכויות והוראות הבניה במגרש המקבל הנן עפ"י הוראות התכניות הראשיות ובתוספת של1

  מ"ר עיקרי למשרדים.1,427.6

א

  הוראות בינוי

ביחס למגרש המוסר:

 שימור המבנה במגרש המוסר יבוצע בהתאם להנחיות המפורטות בתכנית השימור, בהתבסס על

תיק תיעוד ובאישור מח' השימור בעיריית ת"א.

ביחס למגרש המקבל:

תוספת השטח במגרש המקבל תהייה כדלקמן:

 ) כפי שמופיע בנספח67.0+   (50.0 ברישוי) במפלס  10 (קומה 08   מ"ר בקומת משרדים 1,427.6

הבינוי .

הניצול יעשה במסגרת נפח המבנה הקיים בלבד ובמיקום המפורט. 

ב
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
מספר קומות

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
מעל הכניסה הקובעתשרותעיקרישרותעיקריגודל מגרש כללי

 יעוד עפ"י תכנית
מאושרת אחרת

3019386)1()2()2()2()2(

 יעוד עפ"י תכנית
מאושרת אחרת

900279)3()2()2()2()2(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

3000א. קווי הבניין יהיו כפי שמופיע בתשריט ללא שינוי מתכנית תא/

ב. קווי בניין למבנה לשימור לפי הקיים

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ''ר.1,427.6) זכויות הבניה במגרש המקבל אינן משתנות בתכנית זו ביחס להוראות התכניות הראשיות למעט תוספת שטח עיקרי בהיקף של 1(

) ללא שינוי מהתכניות המאושרות.2(

 מ''ר עיקרי למגורים.367.6) זכויות הבניה במגרש המוסר אינן משתנות בתכנית זו ביחס להוראות התכניות הראשיות למעט הפחתה של 3(
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הוראות נוספות 6.

תנאים למתן היתרי בניה 6.1
התנאים להוצאת היתר בניה ב"מגרש המקבל" :

 , עפ"י תקנה72רישום בפועל של הערה במגרש לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב החשמונאים 

  לתקנות המקרקעין לעניין ייעוד המקרקעין עפ"י תכנית זו, הווה אומר, התחייבות לשימור27

המבנה ומחיקת זכויות הבנייה שנעשתה מכח תכנית זו.

תנאים למתן היתרי איכלוס 6.2
התנאי למתן טופס איכלוס במגרש המקבל יהיה כדלקמן:

  עפ"י הנחיות מחלקת72סיום עבודות השימור במבנה לשימור בהגב"מ ברחוב החשמונאים 

השימור. 

עפ"י מידת הצורך, השלמת ועדכון התיעוד וההיתר במבנה לשימור נכון לזמן הביצוע.

 היה ושוכנעה הוועדה כי מסיבות שונות לא ניתן לעמוד בתנאי שרשום בראש סעיף זה, תהיה

 הוועדה המקומית רשאית להמיר את התנאי שלעיל במתן ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת

ביצוע השימור כפי שייקבע על ידי מה"ע או מי מטעמו.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישור התוכנית.7כ-
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