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דברי הסבר לתכנית

שינוי קווי בניין לצורך הסדרת בנייה קיימת .

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

שינוי קווי בניין-ביענהשם התכנית

260-0563437מספר התכנית

 דונם0.658שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 4א (א) סעיף קטן 62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

בקעת בית הכרםמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X226493קואורדינאטה 

Y759112קואורדינאטה 

מזרח ביענהתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

ביענה: חלק מתחום הרשות - ביענה

עכו נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

מזרח ביענהשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

5 34 חלק מוסדר 18966

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

06/08/1992 4162 4030  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו . כל

 3897יתר הוראות ג/

ממשיכה לחול .

שינוי 3897ג/ 

31/12/1992 857 4070  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו . כל

 6764יתר הוראות ג/

ממשיכות לחול .

כפיפות 6764ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןאסעד אסדימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאסעד אסדי1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא10/08/2017אסעד אסדי1:250110/08/2017רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

) 1 ( ביענה פואד סואעד  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.1473) כתובת: ביענה ת.ד 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

) 1 ( פואד סואעד  ביענה פרטי

.1473) כתובת: ביענה ת.ד 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

a-

tzafon@land.gov.il

02-5456136 04-6558211 ) 1 (  נצרת

עילית

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

.580) כתובת: ת.ד 1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

A0522475539

@gmail.com

049881584 902 דייר אל-

אסד ד"א

דיר אל-

אסד

אסעד אסדי א. אסדי עורך ראשי

A0522475539

@gmail.com

04-9881584 ) 1 ( דיר אל-

אסד

 1044 אסעד אסדי מודד

.902) כתובת: ת.ד 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

שינוי קווי בניין במטרה להסדיר בנייה קיימת .

עיקרי הוראות התכנית 2.2

קביעת קווי בניין בהתאם לתשריט

 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

1 דרך מאושרת

2 מגורים ב'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

2 מגורים ב' חניה

1 דרך מאושרת להריסה

2 מגורים ב' להריסה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

28.92 192 דרך מאושרת

71.08 472 מגורים א'

100 664 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

29.12 191.62 דרך מאושרת
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מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

70.88 466.32 מגורים ב'

100 657.94 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים ב'  4.1

שימושים 4.1.1

א- בתי מגורים.

ב- מועדונים פרטיים וחברתיים.

ג- גני ילדים, פעוטונים, מגרשי משחקים, גנים ושטחי חניה.

ד-משרדים של בעלי  מקצועות חופשיים.

ה- מוסכים פרטיים ומשותפים להחנית רכב או מכונה חקלאית.

ו- חנויות מזון וקיוסקים.

ז- מספרות ומכוני יופי.

4.1.2 הוראות

דרך מאושרת  4.2

שימושים 4.2.1

 תשמש למעבר כלי רכב, מעבר להולכי רגל, מעבר תשתיות, מדרכות, גינון וחניה, אסורה כל בניה

בתחום הדרך פרט למתקני דרך.

4.2.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(% מתא שטח)
קו בניןמספר קומות

(מטר)
מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת

 מעל הכניסהשרותעיקרישרותעיקריגודל מגרש מזערי
הקובעת

קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

)4()4()4()4()3()2()2()1 (40014440מגורים ב'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 ..2006005 בהחלטת מליאת הוועדה 13) אחוזי שירות נוספו במסגרת תקנה 1(

) בסמכות הועדה המקומית לנייד שטחים ממעל הכניסה אל מתחת למפלס הכניסה.2(

 קומות מעל עמודים.3 קומות ללא עמודים, 4) 3(

) לפי המסומן בתשריט.4(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
 החניה תהיה בתחום המגרשים בהתאם להוראות תקנות התכנון והבניה (התקנת מקומות חניה

 ), או לתקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר. תנאי למתן היתר בניה הבטחת2016תשע"ו 

מקומות חניה כנדרש בתקנות.

הפקעות ו/או רישום 6.2
 השטחים המיועדים לצרכי ציבור ,יופקען על ידי הוועדה המקומית וירשמו על שם הרשות

1965המקומית בהתאם להוראות פרק ח' לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-

חשמל 6.3
איסור הבניה בקרבת קווי חשמל.

א- לא ינתן היתר בניה או חלק ממנו מתחת לקווי חשמל עיליים או בקרבת קווי חשמל עיליים.

 ינתן היתר בניה רק במרחקים המפורטים מטה, מקו אנכי משוך אל הקרקע בין התיל הקיצוני

והקרוב ביותר של קווי החשמל לבין החלק הבולט ו/או הקרוב ביותר של המבנה:

 מטרים2ברשת מתח נמוך                

 מטרים5 ק"ו         22בקו מתח גבוה 

 מטרים5 ק"ו       110בקו מתח עליון 

 מטרים10 ק"ו       150בקו מתח עליון 

  

  מטרים מכבלים2ב- אין לבנות בניינים מעל לכבלי חשמל תת -קרקעיים ולא במרחק הקטן מ-

 אלו, ואין לחפור מעל ובקרבת כבלי חשמל תת-קרקעיים אלא לאחר אישור והסכמה מחברת

החשמל.

פיקוד העורף 6.4
 תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון במגרש, לא יוצא היתר בניה

למבנה בשטח התכנית אלא אם כלול בו מקלט או ממ"ד בהתאם לתקנון ההתגוננות האזרחית

שרותי כבאות 6.5
 קבלת התחייבות ממבקשי היתר הבניה לביצוע דרישות שרות הכבאות ולשביעות רצונם, תהווה

תנאי להוצאת היתר בניה.

תשתיות 6.6
.מים :1

 אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הועדה המקומית.

.ניקוז תוכנית נקודתית:2

 תנאי לקבלת היתר בניה,הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התוכנית, באישור מהנדס הועדה

המקומית ובאישור רשות ניקוז האזורית.

.ביוב :3

תנאי לקבלת היתר בניה :
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תשתיות 6.6
 א. חיבור למערכת הביוב של הישוב, באישור מהנדס הועדה המקומית ובהתאם לתכנית ביוב

מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

 ב. ביצוע עבודות הביוב הנדרשות לצורך קליטה שפכי אזור המסחר המוצע יסתיימו לפני אכלוס

המבנים הראשונים באזור הנ"ל.

 . סידור סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית. לא יינתן היתר בניה בשטח תוכנית4

 אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן בהיתר הבניה. לא יינתן היתר

בניה אלא לאחר התחייבות היזם לפינוי עודפי עפר לאתר מוסדר.

גדר/מבנה/חריגות בניה להריסה 6.7
מבנה/גדר המסומן בסימון הריסה הינו מבנה /גדר המיועדים להריסה.

מבנה/גדר  יהרסו כתנאי להוצאת היתר בניה או חפירה ראשון בתחום התכנית

היטל השבחה 6.8
הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

לא רלוונטי לא רלוונטי 1

מימוש התכנית 7.2

זמן משוער לתחילת מימוש התכנית הינו מיידי אחרי אישורה .
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