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דברי הסבר לתכנית
 התכנית מבקשת להסדיר את זכויות הבניה וקווי הבניין, לשנות שטחי שירות בקומת מרתף לשטח עיקרי

, יקנעם עילית.17 שנמצא ברחוב הערבה מס' 11866 גוש 53 בחלקה מס' 1ולהוסיף יח"ד 
 ומחליפה אותה.20286התכנית מבטלת את תכנית ג/

                           
                     

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 יקנעם עילית17שינוי בזכויות בניה ברח' הערבה שם התכנית

222-0577742מספר התכנית

 דונם0.477שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

לא

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 9א (א) סעיף קטן 62, 4א (א) סעיף קטן 62,  א (ג)62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

יקנעם עיליתמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X209253קואורדינאטה 

Y728448קואורדינאטה 

תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

יקנעם עילית: חלק מתחום הרשות - יקנעם עילית

נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
17 הערבה יקנעם עילית

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

53 חלק מוסדר 11866

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

1 20286ג/ 
 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

11/03/1999 2690 4736  תכנית זו אינה פוגעת

 .10272בהוראות תכנית ג/ 

 10272הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 10272ג/ 

29/10/2014 442 6904  תכנית זו מבוטלת ומוחלפת

 על ידי התכנית החדשה.

 קווי הבניה וזכויות הבניה

 שאושרו בתכנית זו

נשארים ללא שינוי

החלפה 20286ג/ 

06/07/2014 6556 6830  תכנית זו אינה פוגעת

 .20678בהוראות תכנית ג/ 

 20678הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 20678ג/ 

21/02/2016 3666 7209  תכנית זו אינה פוגעת

 .20861בהוראות תכנית ג/ 

 20861הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 20861ג/ 

19/11/2014 1131 6923  תכנית זו אינה פוגעת

 .18486בהוראות תכנית ג/ 

 18486הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 18486ג/ 

31/12/1981 712 2775  תכנית זו אינה פוגעת

 .3783בהוראות תכנית ג/ 

 3783הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 3783ג/ 

28/06/2012 5005 6439  תכנית זו אינה פוגעת

 בהוראות תכנית יק/ מק/

 . הוראות תכנית02/ 297

  תחולנה02/ 297יק/ מק/ 

על תכנית זו.

כפיפות 02/ 297יק/ מק/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאריה שלוםמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאריה שלום1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא22:15 29/05/2019אריה שלום1:10028/09/2017מנחהבינוי

לא10:26 28/09/2017אריה שלום1:25028/09/2017רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

054-4407084 17 הערבה  יקנעם

עילית

נורית יוסף  פרטי

054-4407083 17 הערבה  יקנעם

עילית

יוסף עובד  פרטי

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

054-4407083 17 הערבה  יקנעם

 עילית

יוסף עובד  פרטי

054-4407984 17 ) 1הערבה (  יקנעם

 עילית

נורית יוסף  פרטי

 יקנעם עילית.17) כתובת: רחוב הערבה 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

03-9533333 2 חרמון  נצרת

עילית

 רשות

 מקרקעי

ישראל ר.מ.י

בבעלות מדינה

17 הערבה  יקנעם

עילית

נורית יוסף חוכר

054-4407083 17 הערבה  יקנעם

עילית

יוסף עובד חוכר
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עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
arieslom1@b

ezeqint.net

04-9893093 ) 1 ( רכסים  54422 אריה שלום עורך ראשי

16  שד

ארלוזורוב

עפולה  584 חיים שבח מודד

.1121) כתובת: ת.ד. 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

תוספת זכויות בניה.

שינוי קווי בניין.

תוספת יחידת דיור.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 מ"ר סה"כ.330. הגדלת זכויות בניה עד כ-1

 מ"ר שטחי שירות;18 מ"ר שטח עיקרי ו-160מעל הכניסה הקובעת:  

 מ"ר שטחי שירות.41 מ"ר שטח עיקרי וכ-111מתחת לכניסה הקובעת: כ-

 בקומה מתחת לכניסה הקובעת.0. הסדרת  קווי בנין צדדיים עד גבול 2

 יחידות דיור בחלקה.2, סה"כ 1. תוספת יחידת דיור 3

 מתחת לכניסה הקובעת. 1 קומות מעל הכניסה הקובעת + עליית גג ועוד קומה 2. מספר קומות: 4

 מ"ר מעל הכניסה הקובעת כולל גובה עליית הגג9    גובה מבנה  
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 מגורים א' קו בנין תחתי/ תת קרקעי

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 477.2 מגורים א

100 477.2 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 477.22 מגורים א'

100 477.22 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1
שימושים 4.1.1

מגורים א'  "בנה ביתך"

תכנית זו אינה משנה שימושים. כל השימושים יהיו על-פי התכניות המאושרות החלות על השטח.

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

הוראות בינוי  

. לא תותר פתיחת חלונות בקו אפס לכיוון המגרשים הגולים.1

. מערכות טכניות:  2

א.מיקום מערכות טכניות במבנה:

מערכות טכניות לא ימוקמו בחזית הפונה לרחוב או בחזית הפונה למרחב ציבורי ו/או בחזית 

 עם נצפות גבוהה 

המערכות טכניות יהיו מוסתרות על ידי פרט אחיד ולא יבלטו ממישור הקיר החיצוני. 

לא יותקנו מתקנים טכניים בקירות משותפים.

ב. מיזוג אוויר:

כל בקשה להיתר מחייבת הצגת פתרון להסתרת מתקני מיזוג אוויר

ג.מתקנים טכניים על הגג:

בגג משופע דודי מים ימוקמו בחלל הגג, והקולטים בצמוד ובכיוון שיפוע הגג.

 צלחות לווין וכד' ימוקמו במקום עם הנצפות הנמוכה ביותר מהרחוב, ומורחק ממעקות הגג

ההיקפיים.

דודים ומעבים לא יעמדו חשופים ויוסתרו ע"י אלמנט מעוצב מחומרים קשיחים.

 בבקשה להיתר מחייבת הצגת מיקום המפורט של כל המתקנים על הגג, ברבות תכנית גגות

מפורטת ופרט מסתור כחלק מבקשה להיתר. 

ד. צנרת:

 לא תותר התקנת צנרת גלויה של חשמל, גז, מים, ביוב ומיזוג אויר וכו' על הקירות החיצוניים של

המבנים.

כל צנרת ומערכות אלקטרו מכניות יוסתרו ויוצבו בתוך פירים ייעודיים או בחללי גגות הרעפים 

ה. חומרי גמר:

בבקשה להיתר בניה יפורטו חומרי גמר החזיתות וגווניהם.

02/ 297, יק/20678. הוראות נוספות יהיו על פי תכניות ג/3

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל מגרש
כללי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

54)3 (4)2 (214)1 (11601816041.223304229מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
:הערה ברמת הטבלה

א. שטחי הבניה המותרים ומספר הקומות מתייחסים באופן כללי לכלל הבניה. ללא יחס למפלס הכניסה קובעת לבניין

ב. ניתן להעביר שטחי בניה ממעל הכניסה הקובעת אל מתחת הכניסה הקןבעת.

ג. לא תותר כל בניה מעבר לקווי הבניין שנקבעו בתכנית, לרבות בליטות, גגונים וכד'.

ד. סטייה מהוראות התכנית, ו/או הקלות לעניין קווי הבניין, מספר קומות  ויח"ד מהווה סטייה ניכרת.

20678ה. בנוסף, יותרו שטחי בנייה בהתאם לקבוע בתוכנית ג/

 בנוסף על תכנית זו.18486ו. לא תותר תוספת זכויות בניה ו/או יח"ד לפי תכנית ג/

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

.0.00) מחושב מהכניסה הקובעת לבנין, מפלס 1(

) קו בנין לקומה מתחת לכניסה הקובעת קו בנין אפס לשטח עיקרי..2(

) קו בנין אפס לשטחי שרות בלבד.3(

 מ''ר שטח יח''ד ברוטו.180עד 
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הוראות נוספות 6.

הוראות בינוי 6.1
  מ', לא יותרו חלונות פרט לחלון עילי, לא תותר2.50גובה נטו של חדר השירות לא יעלה על 

הפרדת חדר שרות משטח עיקרי במחיצות גבס, אלא רק בבניה קשיחה.

עיצוב אדריכלי 6.2
 א .מתן היתר בניה בשטח התוכנית מותנה בכך שהבקשה להיתר תהיה תואמת את התוכנית ואת

תוכנית העיצוב האדריכלי שתוגש ותאושר על ידי הוועדה המקומית.

דרכים וחניות 6.3
מקומות החניה יהיו בתחום המגרש על פי התקן התקף בעת מתן היתרי בניה.

חשמל 6.4
 מגבלות בניה מקווי חשמל קיימים (בהתאם ל"היתרי סוג" להקמת מתקני חשמל - חוק

הקרינה):

א. תנאי למתן היתר בניה יהיה  תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדרי 

שנאים ו/או חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי 

מרחקי בנייה ומגבלות שימוש מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. איסור בניה בקרבת מתקני חשמל

לא יינתן היתר בניה למבנה או חלק ממנו מתחת לקווי חשמל עיליים. בקרבת קווי חשמל 

עיליים יינתן היתר בניה רק במרחקים המפורטים מטה מקו אנכי משוך אל הקרקע בין

 התיל הקיצוני והקרוב ביותר של קווי החשמל לבין החלק הבולט ו/א הקרוב ביותר של 

המבנה.

מהתיל הקיצוני/ מהכבל/מהמתקןמציר הקו

 מ'3א. קו חשמל מתח נמוך- תיל חשוף

 מ'2ב. קו חשמל מתח נמוך- תיל מבודד

 מ'5.00 ק"ו- תיל חשוף או מצופה33ג. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'2 ק"ו- כבל אוירי מבודד (כא"מ)33ד. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'20.00 ק"ו:-160-110ה. קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.00 ק"ו-400ו. קו חשמל מתח על-עליון 

 מ'0.5ז. כבלי חשמל מתח נמוך

 מ'3ח. כבלי חשמל מתח גבוה

ט. כבלי חשמל מתח עליוןבתאום עם חברת החשמל

 מ'1י. ארון רשת

 מ'3יא. שנאי על עמוד

הערה: במידה ובאזור הבניה ישנם קווי מתח עליון/על בנויים עם שדות גדולים יותר,

 יש לפנות לחברת החשמל לישראל לקבלת מידע ספציפי לגבי המרחקים המינימאליים

 המותרים.

המרחקים האנכיים והמינימאליים מקווי חשמל עד לפני כביש סופיים ייקבעו לאחר תאום 

וקביעת הנחיות עם חברת החשמל.
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חשמל 6.4
אין לחפור מעל ובקרבת כבלי חשמל תת קרקעיים אלא לאחר קבלת אישור והסכמה מחברת 

החשמל.

במבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או לפיצוץ לא יינתן היתר בניה 

אלא במרחקי בטיחות שייקבעו בתוכנית המתאר בתיאום עם חברת החשמל. לפני תחילת 

ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל. 

 מ' מכבלי חשמל 3אין לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ-

אלא לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.

 מ' מהמסד של עמוד חשמל 10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו,3במתח עליון/ על עליון או 

 אלא לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים

לבצע לפי

 העניין. על אף האמור לעיל, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו

 בכפוף למגבלות הקבועות בסעיף זה.

38חיזוק מבנים, תמא/  6.5
 , יותנה בחיזוק413היתר לתוספות בניה למבנה קיים אשר נבנה שלא בהתאם לתקן ישראלי ת"י 

,413המבנה כולו ביחד עם התוספת, בפני רעידות אדמה, על פי דרישות ת"י 

פיקוד העורף 6.6
תנאי למתן היתר בניה יהיה  אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון בתחום המגרש.

תשתיות 6.7
.מתקני תקשורת1

 מתקני תקשורת בבנין יותקנו בהתאם להוראות חלק י' בתוספת השניה לתקנות התכנון והבניה

, ובהתאם להנחיות מהנדס הועדה המקומית.1970(בקשה להיתר, תנאי ואגרות) התש"ל - 

.נגר עילי:2

 לכל עומק הקרקע כדי לאפשר החדרת מי נגר עילי בתחום המגרש.20%תובטח תכסית פנויה של 

.מים וביוב:3

תנאי למתן היתר בניה בניה יהיה אישור תאגיד מעיינות העמקים.

היטל השבחה 6.8
א.הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

היטל השבחה ישולם כחוק.

הנחיות מיוחדות 6.9
  מלבד נושאים שתכנית זו1.6הוראות נוספות ע"פ הקבוע בתכניות המאושרות המפורטות בסעיף 

שינתה

הנחיות מיוחדות 6.10
02/ 297, יק/20678הוראות נוספות עפ"י תכניות  ג/

ביצוע התכנית 7.
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שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

לא רלוונטי שלבי ביצוע 7

מימוש התכנית 7.2

מיידי
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