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דברי הסבר לתכנית

  המיועד לשטח908 שיאחד מגרשים מס' 908Aהרחבת שטחים לצורכי ציבור ע"י יצירת מגרש ( תא שטח) מס' 
.10/212/03/5 המיועד ל"אזור מגורים מיוחד" מתוכנית 120לבניני ציבור" ומגרש מס' 

קביעת זכויות בניה למבנים ומוסדות ציבור, שינוי קווי בניין.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

מבנים ומוסדות ציבור ברח' דוד הראובני, באר שבעשם התכנית

605-0545293מספר התכנית

 דונם9.754שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )6) (1א (א62, )5) (1א (א62, 4א (א) סעיף קטן 62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

באר שבעמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X177430קואורדינאטה 

Y574630קואורדינאטה 

שטח התוכנית נמצא ברח' דוד הראובני, באר שבעתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

באר שבע: חלק מתחום הרשות - באר שבע

באר שבע נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

דוד הראובני באר שבע

נווה מנחםשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

9999 חלק לא מוסדר 38633

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

120 5 /03 /212 /10

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

17/08/2016 9113 7322  תכנית זו אינה פוגעת

 בהוראות תכנית

 . הוראות605-0365288

 605-0365288תכנית 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 605-0365288

12/07/2001 3299 5001  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 /212/ 03/ 5הוראות תכנית 

 ממשיכות לחול.10

שינוי 5 /03 /212 /10
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןנטליה ליפובצקימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצענטליה ליפובצקי1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לא12:25 09/12/2018נטליה ליפובצקי1:500104/06/2017רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

yiska@br7.

org.il

08-6206460 08-6463650 1 בגין מנחם באר שבע רשות מקומית עיריית באר שבע רשות מקומית

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

08-6264250 08-6264333 4 התקוה באר שבע  רשות הפיתוח

בניהול רמ"י

בבעלות מדינה

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

N_liparch@0

12.net.il

08-6235163 28  שד רגר

יצחק

באר שבע  ליפובצקי

 נטליה -

 אדריכלים

104717 נטליה ליפובצקי עורך ראשי אדריכלית

negev_medid

ot@walla.co

m

054-5237655 36 עגנון באר שבע 1110 נגב מדידות אנדריי ריבינסקי מודד  מודד

מוסמך
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

  ברח' דוד הראובני, שכ'908Aהרחבת שטחים לצורכי ציבור, הגדלת זכויות בניה, קביעת קווי בניין למגרש מס' 

נווה מנחם, באר שבע.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

. הגדלת שטחים לצורכי ציבור .1

. קביעת קווי בניין.2

. הגדלת זכויות בניה.3

. איחוד  מגרשים.4
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

908A מבנים ומוסדות ציבור

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

28.99 2,827 אזור מגורים מיוחד

71.01 6,926 שטח לבניני ציבור

100 9,753 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 9,753.56 מבנים ומוסדות ציבור

100 9,753.56 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1

שימושים 4.1.1

יותרו כל השימושים הציבוריים כהגדרתם בחוק וכן שטחי חנייה, גינה קהילתית/חווה עירונית.

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

  מ' וימדד ממפלס הכניסה17 קומות ומרתף. גובה הבניין לא יעלה על 3. הקמת מבני ציבור עד 1

הקובעת.

 . מערכות טכניות, לרבות מתקני גג, מאגר מים, קומות טכניות למעליות, מזגנים, דודים וכדומה2

יוסתרו באמצעות קירות וסבכות מחומרים קשיחים לשביעות רצון מהנדס העיר . 

- כל המערכות הטכניות וחצרות השירות יפעלו כך שימנעו מטרדי רעש וזיהום אוויר.

 . בניה (כולל גגות) יהיה מחומרים קשיחים ועמידים לאורך זמן והתואמים את התקנים3

הישראליים.

 . חנייה ציבורית בתחום המגרש לשימוש המבנה הקיים וזאת עד למימוש הזכויות לבניית מבנה4

נוסף בעתיד.

. סככות ההצללה - יהיו ע"פ דרישת מהנדס העיר.5

  מ' מגבול המגרש, תותר בניית סככה בקו בניין1.10בניית הסככות תהיה ככול הניתן במרחק של 

 מ' באישור מהנדס העיר.0.0

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל מגרש
כללי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

908A9754117002930585020480601731)1()1()1()1(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) קווי בניין - כמסומן בתשריט.1(

 מ' באישור מהנדס העיר..0.0 מ' מגבול המגרש, תותר בניית סככה בקו בניין 1.10קו בניין עבור סככות הצללה יהיה 
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הוראות נוספות 6.

תנאים למתן היתרי בניה 6.1
 היתרי בניה יינתנו ע"י הוועדה המקומית עפ"י תכנית זו ועפ"י תכנית בינוי שתאושר בוועדה

המקומית.

 - תכנית הבינוי תכלול הוראות מפורטות בדבר מפלסים, חומרי בנייה, גדרות, קירות, פיתוח

 המגרש ביחס לסביבתו, שבילים, דרכי גישה רכובות ורגליות, גינון בתי גידול של עצים, תאורה,

ריהוט רחוב והסתרת כל המתקנים הטכניים במגרש.

 ג. פסולת בניין - בקשה להיתר בניה תכלול חישוב מוערך של כמות פסולת הבניין הצפויה עקב

 עבודות הבניה ואישור על פינוי הפסולת לאתר מאושר ומוסדר עפ"י כל דין. היתר אכלוס /

הפעלה מותנה בהצגת אישורי פינוי כאמור התואמים לכמות שהוערכה.

 ה. תנאי למתן היתר בניה יהיה הצגת פתרונות אדריכליים והנדסיים  לנושאי איכות הסביבה

 ובניה ירוקה ואישורם ע"י מהנדס העיר או מי מטעמו בהתאם להנחיות ומדיניות העירייה

התקפות לאותה העת.

חניה 6.2
חניה תתוכנן בתחום המגרש עפ"י תקן חניה התקף בעת מתן היתרי בניה.

הפקעות לצרכי ציבור 6.3
 ,1965 (ב) לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה - 188מקרקעין המיועדים לצרכי ציבור עפ"י סעיף 

 יופקעו על ידי הועדה המקומית ויירשמו על שם הרשות המקומית בהתאם להוראות פרק ח'

 לחוק, ולגבי מקרקעי ישראל המיועדים לצרכים כאמור - יפעלו לפי הנחיות היועץ המשפטי

לממשלה.

ניקוז 6.4
 לפחות משטח המגרש יושאר כשטח חדיר למים - שטח מגונן או 15%א. יש להבטיח כי 

מכוסה בחומר חדיר אחר או בהתאם להנחיות מחלקת פיתוח של עיריית באר שבע.

ב. הפיכת המגרש ל"אגן היקוות זעיר" המשאיר בתוכו את רוב הגשם היורד בתחומו, 

 באמצעות תחימת המגרש והכנת מוצא לעודפי המים בנקודה הנמוכה. חיבור השטחים

האטומים לשטחים החדירים במגרש, בעזרת מרזבים מן הגגות ושיפועים מתוכננים בחצר.

ג. ישמר כושר חדירות הקרקע הטבעית בשטח החצר, על ידי מניעת עירוב של חומרי בניה 

וחומרים אטומים אחרים, מניעה של הידוק הקרקע וכו'.

ד. יעשה ככל הניתן שימוש בחומרי ריצוף חדירים למשל באזור החניה.

סידורים לאנשים עם מוגבלויות 6.5
  לתוספת1תנאי למתן היתר בניה תהיה הנגשת השימושים השונים בתחום המגרש ע"פ חלק ח'

 , פרק א' וב' וחוק1970השנייה לתקנות  התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות) התש"ל - 

  על תיקוניו לעניין נגישות לבנייני מגורים,1998שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, תשנ"ח - 

בניין מגורים חדש ונגישות לשטחים מסחריים בעלי רצפטור ציבורי.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1
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