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דברי הסבר לתכנית

 קיבוץ גן שמואל יוזם התכנית במטרה לאפשר הרחבת שטחי המגורים בקיבוץ לקיבולת המירבית שנקבעה
  ולתכנן באופן מושכל את שטחי המחנה והשטחים הגובלים בו, לרבות תכנון מערכת דרכים חדשה,35בתמ"א 

שטחים פתוחים, אזורים למבני ציבור ולפעילות משקית.
 כמו כן התכנית מגדירה מבנים ואתרים בעלי חשיבות היסטורית ואדריכלית הקיימים בקיבוץ, כמו גם מתחמי

נוף ומורשת וקובעת הנחיות הנוגעות לשימורם ולאופן הפיתוח בתחומם.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

קיבוץ גן שמואלשם התכנית

351-0113175מספר התכנית

 דונם688.804שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

מנשה-אלונהמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X195606קואורדינאטה 

Y706588קואורדינאטה 

התכנית חלה על שטח הקיבוץ הקיים וסביבתו הקרובה.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

גן שמואל: חלק מתחום הרשות - מנשה

חדרה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

11, 49, 53, 55 51, 57 חלק מוסדר 10018

39-40, 48, 55-57, 

59-60, 64-65

53-54, 58, 66, 68 חלק מוסדר 10023

2-3, 8, 15, 17, 22 16, 18, 23, 25-26 חלק מוסדר 10052

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא קיימים נתונים לבקשה זו
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא קיימים נתונים לבקשה זו

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

חדרה
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

25/05/1997 3620 4525  בתחום התכנית מצויים

 83 ו-82אתרי הנצחה מס' 

 בתמ"א. תכנית זו אינה

 פוגעת בהוראות תכנית

 . הוראות תכנית29תמא/ 

  תחולנה על תכנית29תמא/ 

זו.

כפיפות 29תמא/ 

11/12/2012 6512  תכנית זו אינה פוגעת

 .22בהוראות תכנית תתל/ 

 22הוראות תכנית תתל/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 22תתל/ 

06/12/2015 1644 7160  תכנית זו אינה פוגעת

 .38בהוראות תכנית תתל/ 

 38הוראות תכנית תתל/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 38תתל/ 

15/07/2002 3293 5094  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 303הוראות תכנית מ/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 303מ/ 

21/10/1982 82 2858  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 82הוראות תכנית מ/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 82מ/ 

24/06/1993 3470 4124  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 151הוראות תכנית מ/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 151מ/ 

06/01/1994 1492 4181  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 164הוראות תכנית מ/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 164מ/ 

17/10/1985 515 3258  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 26הוראות תכנית משח/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 26משח/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןיצחק פרוינדמחייבהוראות התכנית

לא1-2תשריט מצב מוצע גליונות:יצחק פרוינד1:1250מחייבתשריט מצב מוצע

לא18/12/2016אבי צייזל1114/12/2016מנחהביוב

לא02/03/2017אבי צייזל508/01/2017מנחהמים

לא18/12/2016גיל שגיא2215/11/2016מנחהניקוז

לא1-79חלק ראשון עמודים 25/04/2017ענת אסתרליס שהם24324/04/2017מנחהשימור

לא158-243חלק שלישי עמודים 25/04/2017ענת אסתרליס שהם24324/04/2017מנחהשימור

לא80-157חלק שני עמודים 25/04/2017ענת אסתרליס שהם24324/04/2017מנחהשימור

לא27/04/2017משה לנר5524/04/2017מחייבשמירה על עצים בוגרים

לא02/11/2017אבי צייזל1:2000130/10/2017מנחהביוב

לא02/03/2017אבי צייזל1:2000103/01/2017מנחהמים

לא02/11/2017גיל שגיא1:2000130/10/2017מנחהניקוז

לאגליון נוף ומורשת02/11/2017ענת אסתרליס שהם1:1250102/11/2017מנחהשימור

לא2 מתוך 1גליון 31/10/2017משה לנר1:750130/10/2017מחייבשמירה על עצים בוגרים

לא2 מתוך 2גליון 31/10/2017משה לנר1:750130/10/2017מחייבשמירה על עצים בוגרים

לא25/10/2017קובי סתת1:1250123/10/2017מנחהתנועה

לא26/10/2017יצחק פרוינד1:2500123/10/2017רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

04-6335542 04-6335660 ) 1 ( גן שמואל פרטי קיבוץ גן שמואל

 :הערה למגיש התכנית
) כתובת: ד.נ. חפר.1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

 04-6177398 04-6177328 ) 1 (  המועצה .

 האזורית מנשה

רשות מקומית רשות מקומית

 04-6335542 04-6335660 )  2 ( יזם בפועל קיבוץ גן שמואל גן שמואל

) כתובת: מרכז אזורי מנשה, ד.נ. חפר.1 (

) כתובת: ד.נ. חפר.2 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

סוג שם 

04-6335542 04-6335660 )  1 ( גן שמואל קיבוץ גן שמואל בעלים

04-8630970 04-8630860 15 שד הפלי"ם חיפה רמ"י בעלים

) כתובת: ד.נ. חפר.1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

תכנית מס': 351-0113175 - שם התכנית: קיבוץ גן שמואל

מועד הפקה: 02/11/2017 19:19 - עמוד 7 מתוך 30 - מונה תדפיס הוראות: 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39



ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

itzhak@ifreu

nd.co.il

04-8514455 04-8514999 145 דרך יפו חיפה  פרוינד יצחק -

 יעוץ, תכנון

 וקידום

 פרוייקטים

 בע"מ

יצחק פרוינד עורך ראשי מתכנן

Libero.arch@

gmail.com

04-6373312 04-6373312 17 ההסתדרות פרדס חנה-

כרכור

 75013 ענת אסתרליס שהם אדריכל יועץ שימור

Moshe@lane

r-arch.co.il

04-8577441 04-8577439 2 יוזמה טירת כרמל  משה לנר

 אדריכלי נוף

 בע"מ

80669 משה לנר סוקר עצים אדריכל/אג

רונום

modeday@ne

tvision.net.il

04-9931277 04-9835292 16  שד

ארלוזורוב

עפולה  מודדי טבעון

 בע"מ

640 משה מרין מודד  מודד

מוסמך

kobi@tedem.

co.il

04-8577567 04-8577566 2 אתגר טירת כרמל  תדם - הנדסה

 אזרחית בע"מ

32021 קובי סתת יועץ תחבורה מהנדס

main@handa

si.co.il

09-7493799 09-7639119 איל   משרד הנדסי

 קיבוץ אייל

30391 אבי צייזל יועץ תשתיות מהנדס

main@handa

si.co.il

09-7493799 09-7639119 איל   משרד הנדסי

 קיבוץ אייל

89570 גיל שגיא יועץ תשתיות מהנדס

תכנית מס': 351-0113175 - שם התכנית: קיבוץ גן שמואל

מועד הפקה: 02/11/2017 19:19 - עמוד 8 מתוך 30 - מונה תדפיס הוראות: 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39



הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

 הוספת שימושים, הרחבתם, הסדרת מצב קיים והרחבת תחום הפיתוח של קיבוץ גן שמואל הקיים וסביבתו

הקרובה.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

א. שינוי ביעודי קרקע לצורך הרחבת הישוב והסדרת בינוי קיים.

ב. הרחבת אזורי המגורים ומבני המשק.

ג. הסדרת שימושים קיימים.

ד. איתור שטחים לצרכי ציבור (פתוחים ומבונים).

ה. איתור מתחמים ליחידות דיור קטנות.

ו. התווית מערכת דרכים פנימית.

)35 יח"ד כפי שנקבע בתמ"א 450 יח"ד מאושרות (סה"כ 444 יח"ד לישוב כפרי הכולל 6ז.  הוספת 

ח. תוספת זכויות בניה ושינוי הוראות והגבלות לפיתוח השטח.

ט. קביעת הוראות בנושא שימור מבנים ואתרים.

י. הקלה בקו בנין ממסילת רכבת.
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נתונים כמותיים עיקריים בתכנית 2.3

688.804 שטח התכנית בדונם

הערות סה"כ מוצע בתוכנית מצב שינוי (+/-) ערך סוג נתון כמותי 

מתארי מפורט למצב המאושר * מאושר*

58 +58 יח"ד  דירות קטנות

 בישובים כפריים

(יח"ד)

 השטחים המאושרים אינם

כוללים את שטחי המוסד

49,786 +40,746 9,040 מ"ר מבני ציבור (מ"ר)

  יחדות58 יח"ד ועוד 450

קטנות

508 +64 444 יח"ד מגורים (יח"ד)

75,190 +19,138 56,052 מ"ר מגורים (מ"ר)

תעשיה קלה ומלאכה 8,440 -2,819 11,259 מ"ר תעסוקה (מ"ר)

 -זכויות והוראות בניה מצב מוצע-גובר5בכל מקרה של סתירה בין נתוני טבלה זו לנתוני טבלה 
.5האמור בטבלה 

* נתונים שניתן להוציא בעבורם היתרים מכוח תכניות מאושרות.
 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

200 בית קברות

101 ,102 דרך מאושרת

90 ,92 - 95 ,97 ,98 ,100 ,104 דרך מוצעת

91 ,99 דרך משולבת

70 - 76 חניון

40 - 42 מבני משק

20 - 25 מבנים ומוסדות ציבור

15 - 17 מגורים

1 - 11 מגורים א'

110 ,111 מתקנים הנדסיים

50 ,51 ספורט ונופש

120 ,121 קרקע חקלאית

80 - 86 שטח פרטי פתוח

30 ,31  שטחים פתוחים ומבנים

ומוסדות ציבור

60 תעשיה קלה ומלאכה

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

90 ,104 דרך מוצעת אתר/מתחם לשימור

91 דרך משולבת אתר/מתחם לשימור

22 מבנים ומוסדות ציבור אתר/מתחם לשימור

תכנית מס': 351-0113175 - שם התכנית: קיבוץ גן שמואל

מועד הפקה: 02/11/2017 19:19 - עמוד 10 מתוך 30 - מונה תדפיס הוראות: 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39

תכנון זמין
מונה הדפסה 39



תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

8 ,9 מגורים א' אתר/מתחם לשימור

81 שטח פרטי פתוח אתר/מתחם לשימור

30  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

אתר/מתחם לשימור

70 חניון בלוק מבנה לשימור

22 ,24 מבנים ומוסדות ציבור בלוק מבנה לשימור

8 ,9 מגורים א' בלוק מבנה לשימור

50 ספורט ונופש בלוק מבנה לשימור

81 שטח פרטי פתוח בלוק מבנה לשימור

30  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

בלוק מבנה לשימור

15 - 17 מגורים בלוק מתקן הנדסי ומספרו

1 - 6 ,8 - 11 מגורים א' בלוק מתקן הנדסי ומספרו

70 ,71 חניון דרך /מסילה לביטול

41 מבני משק דרך /מסילה לביטול

22 ,23 מבנים ומוסדות ציבור דרך /מסילה לביטול

51 ספורט ונופש דרך /מסילה לביטול

30  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

דרך /מסילה לביטול

42 מבני משק הנחיות מיוחדות

120 ,121 קרקע חקלאית הנחיות מיוחדות

90 ,94 דרך מוצעת להריסה

71 - 73 חניון להריסה

41 מבני משק להריסה

16 מגורים להריסה

5 ,7 ,9 מגורים א' להריסה

85 שטח פרטי פתוח להריסה

30 ,31  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

להריסה

60 תעשיה קלה ומלאכה להריסה

200 בית קברות שימור נופי

101 ,102 דרך מאושרת שימור נופי

90 ,92 - 95 ,97 ,98 ,100 ,104 דרך מוצעת שימור נופי

91 ,99 דרך משולבת שימור נופי

70 ,71 ,75 ,76 חניון שימור נופי

41 ,42 מבני משק שימור נופי

20 ,22 - 25 מבנים ומוסדות ציבור שימור נופי

16 ,17 מגורים שימור נופי

5 ,7 - 11 מגורים א' שימור נופי

50 ,51 ספורט ונופש שימור נופי

80 ,81 ,84 ,86 שטח פרטי פתוח שימור נופי

30 ,31  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

שימור נופי
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תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

60 תעשיה קלה ומלאכה שימור נופי

90 דרך מוצעת תחום השפעה

1 ,7 מגורים א' תחום השפעה

111 מתקנים הנדסיים תחום השפעה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

6.56 45,200.63 אתר לבנין ציבורי

0.82 5,615.84 בית עלמין

1.10 7,583.29 דרך מאושרת

17.32 119,285.32 מבני משק

0.18 1,218.25 מגבלות בניה ופיתוח

32.55 224,210.13 מגורים

5.49 37,782.19 מוסד

2.45 16,900.55 מלאכה

3.03 20,890.14 ספורט

30.10 207,308.8 שטח חקלאי

0.41 2,809.21 תעשיה

100 688,804.35 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

0.82 5,622.39 בית קברות

1.21 8,329.58 דרך מאושרת

6.79 46,743.94 דרך מוצעת

0.68 4,669.93 דרך משולבת

2.20 15,181.27 חניון

17.36 119,574.86 מבני משק

5.58 38,431.63 מבנים ומוסדות ציבור

3.64 25,054.15 מגורים

43.23 297,801.34 מגורים א'

0.55 3,775.57 מתקנים הנדסיים

2.61 17,970.83 ספורט ונופש

4.91 33,853.55 קרקע חקלאית

2.01 13,816.66 שטח פרטי פתוח

6.89 47,427.83 שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

1.53 10,550.81 תעשיה קלה ומלאכה

100 688,804.35 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1

שימושים 4.1.1

 יח"ד לדונם.3מיועד למבני מגורים בבניה צמודת קרקע, בצפיפות של כ-

 באזור זה תותר בניית מבני מגורים חד ו/או דו קומתיים במבנים חד משפחתיים/דו

 משפחתיים/טוריים, הרחבה ושיפוץ בתי מגורים קיימים, מחסנים לשרות המגורים, חניות,

 משטחי חוץ וסככות הצללה, שבילים ושטחים פתוחים ומתקנים הנדסיים מקומיים הדרושים

למערכות התשתית של אזורי המגורים.

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

כמות יח"ד בכל תא שטח לא תעלה על המפורט בטבלה שלהלן:

 יח"ד62 - עד 1תא שטח מס' 

 יח"ד41 - עד 2תא שטח מס' 

 יח"ד38 - עד 3תא שטח מס' 

 יח"ד40 - עד 4תא שטח מס' 

 יח"ד132 - עד 5תא שטח מס' 

 יח"ד8 - עד 6תא שטח מס' 

 יח"ד32 - עד 7תא שטח מס' 

 יח"ד46 - עד 8תא שטח מס' 

 יח"ד20 - עד 9תא שטח מס' 

 יח"ד19 - עד 10תא שטח מס' 

 יח"ד12 - עד 11תא שטח מס' 

  יח"ד לדונם. תכנית הבינוי תהיה3צפיפות הדיור נטו בכל מתחם חדש למגורים לא תפחת מ-

 למתחם בשלמות ויוצג בה מערך הבינוי בהתאם לצפיפות המותרת והפרשות לשטחים ציבוריים

משותפים כולל דרכי גישה, חניונים, שבילים וגנים ציבוריים.

 במסגרת הליכי האישור של תכנית הבינוי למתחם ו/או תשריט החלוקה, רשאית הועדה המקומית

  זכויות בניה ויח"ד ממתחם למתחם ובתנאי שישמרו סך10%לשנות גבול בין מתחמים, לנייד עד 

יחידות הדיור המותרות במתחמים הנ"ל.

א

  עיצוב אדריכלי

א. כללי

 היתר הבניה יכלול פירוט אופן הסתרת מערכות תשתית כגון: מערכות מיזוג אויר, מתלי כביסה,

דודי שמש, בלוני גז וכו'.

 

ב. חומרי גמר

 בבקשה להיתר בניה יפורטו חומרי גמר החזיתות וגווניהם. על חומרי הגמר להיות עמידים לתנאי

מזג אויר ורחיצים.

 

ג. גגות

בבקשה להיתר יפורטו חומרי הגמר של הגגות. 

ב
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מגורים א'  4.1

ד. דודי שמש

בגג שטוח ישולבו הקולטים והדודים בעיצוב הגג.

בגג משופע ישולבו הקולטים בשיפוע הגג, והדודים יוסתרו בחלל הגג.

 

ה. צנרת

לא תותר התקנת צנרת גלויה של חשמל, גז, מים, ביוב, מיזוג אויר וארובות אחרות. 

כל צנרת ומערכות אלקטרו מכניות יוסתרו ויוצבו בתוך פירים יעודיים

 

ו. מתקני איחסון ביתיים של גז/דלק וארובות

 מתקנים לאיחסון גז ודלק לצורך הסקת תנורי חימום ביתיים, יעמדו בכל הוראה סביבתית על פי

כל דין.

 מתקנים אלו יהיו עיליים ויותקנו בתוך מאצרה תקנית, ישולבו בעיצוב הבנין ו/או הגינה ויוסתרו

באופן שלא יראו מדרך ציבורית.

 תותר התקנת ארובות לתנורי חימום ביתיים במתכונת שתבטיח את שילובן האדריכלי בחזיתות

המבנה.

ז. מחסנים ומבני עזר

תותר הקמת מחסנים בקומת קרקע בלבד, בתנאים הבאים:

  מ"ר והוא יתוכנן כך8. במידה שהמחסן ייבנה כחלק מהבנין הראשי, שטחו המירבי לא יעלה על 1

שתהיה כניסה חיצונית נפרדת אליו.

 מ'.2.4. גובה המחסן לא יעלה על 2

 . מיקום המחסנים, במבנים נפרדים, ייקבע במסגרת תכנית הבינוי המפורטת, שתוכן לכל תא3

שטח, והם ימוקמו בחלק האחורי או הצידי של המבנה/המגרש.

ח. מתקני חצר

 יותר להקים בחצרות הבתים מתקני חצר פתוחים כגון: מתקני משחקים, מתקנים לתליית

כביסה, מיכלי דלק ביתיים ודומיהם, בתנאים הבאים:

. המתקנים לא יהיו בחלק הקדמי, הפונה לדרך ציבורית, או שביל ציבורי.1

 מ' מחזית מבנה מגורים סמוך.3. המתקנים יהיו במרחק של יקטן מ2

. המתקנים יהיו ללא גג.3

 . תותר הקמת פרגולות מעץ או מתכת נסמכת על עמודים ו/או על המבנה העיקרי, בהתאם4

לתקנות התכנון והבניה.

ט. עליות גג

. תותר הקמת עליות גג בחלל הגג בתנאי שגובה הגג הכולל לא יעלה על הקבוע בתכנית זו.1

 מ', יחושב מכלל זכויות הבניה העיקריות.1.80. כל חלקי עליית הגג שיעלו על 2

  תנאים למתן היתרי בניה

 . תנאי למתן היתרי בניה באזור המגורים יהיה הכנת תכנית בינוי מפורטת לכל מתחם, כמפורט1

 שלהלן, שתאושר ע"י הועדה המקומית.6.1בסעיף 

במסגרת תכנית הבינוי שתערך טרם מתן היתר הבניה יבחן אם ניתן לצופף את הבינוי.

ג
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מגורים א'  4.1

. מיקום המבנים במתחם יקבע בתכנית הבינוי ובמרחקים שלא יפחתו מ:2

 מ' בין מבנה למבנה6

 מ' בין מבנה לשביל קיים ו/או מתוכנן.3

. היתר בניה בקיר משותף יותנה בהסכמת השכנים.3

  ביוב

 לא ניתן יהיה לבנות בתי מגורים חדשים בתחום רדיוס ההשפעה מתחנת השאיבה לביוב שבתא

 כמסומן בתשריט.111שטח 

ד

  אקוסטיקה

 מבנה מגורים חדש ותוספת למבנה קיים שיתאפשר מכח תכנית זו - יחויב במיגון דירתי על חשבון

הישוב, בהתאם להוראות והנחיות התת"ל.

ה

  תשתיות

 מיקומם הסופי של מתקני תשתית מקומיים בתחום אזורי המגורים, יקבע במסגרת תכנון מפורט

לביצוע, שיאושר ע"י הועדה המקומית, במסגרת תכניות הבינוי שיוכנו, טרם הוצאת היתרי בניה.

 המתקן ימוקם רחוק ככל הניתן ממבני המגורים הסמוכים, בהתאם לתקנים הרלוונטיים וע"פ כל

דין.

ו

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

ז

מגורים  4.2

שימושים 4.2.1

  מ"ר ליח"ד, לקליטה ואיכלוס55מיועד למבני מגורים ליחידות דיור קטנות שגודלן אינו עולה על 

זמני של משפחות, בנים והורים של משפחות חברי האגודה.

 באזור זה יחה"ד הקטנות ימוקמו בתוך מבנים קיימים, במבני מגורים חד ו/או דו קומתיים

 במבנים חד משפחתיים/דו משפחתיים/טוריים. יותרו מחסנים לשרות המגורים, חניות, משטחי

 חוץ וסככות הצללה, שבילים ושטחים פתוחים ומתקנים הנדסיים מקומיים הדרושים למערכות

התשתית של אזורי המגורים.

4.2.2 הוראות

  הוראות בינוי

 יחידות דיור קטנות אינן ניתנות לשיוך במסגרת הליך שיוך דיור/נכסים, ויישארו בבעלות האגודה

השיתופית של הקיבוץ.

יחידות דיור קטנות אינן ניתנות לפיצול, למכירה או להשכרה לגורם חיצוני.

כמות יח"ד בכל תא שטח לא תעלה על המפורט בטבלה שלהלן:

 יח"ד21 - עד 15תא שטח מס' 

 יח"ד21 - עד 16תא שטח מס' 

 יח"ד16 - עד 17תא שטח מס' 

א
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מגורים  4.2

 במסגרת הליכי האישור של תכנית הבינוי למתחם ו/או תשריט החלוקה, רשאית הועדה המקומית

 לנייד זכויות בניה ויח"ד ממתחם למתחם ובתנאי שישמרו סך יחידות הדיור המותרות במתחמים

 מ"ר.55הנ"ל ובכל מקרה גודל יחידת דיור לא יעלה על 

  עיצוב אדריכלי

.ב.ז ו-ט.4.1.2.ב שלעיל, להוציא ההנחיות בדבר מחסנים ועליות גג שבסעיפים 4.1.2. ראה סעיף 1

. למבנים ביעוד זה לא יהיו שטחי שרות ושטחי עליות גג.2

 . תנאי להיתר בניה למבנה חדש בתאי שטח אלו יהיה הריסת המבנים החקלאים ובחינה כי אין3

בהם זיהום קרקע בהיוועצות עם המשרד להגנת הסביבה.

ב

  תשתיות

 מיקומם הסופי של מתקני תשתית מקומיים בתחום אזורי המגורים, יקבע במסגרת תכנון מפורט

לביצוע, שיאושר ע"י הועדה המקומית, במסגרת תכניות הבינוי שיוכנו, טרם הוצאת היתרי בניה. 

 המתקן ימוקם רחוק ככל הניתן ממבני המגורים הסמוכים, בהתאם לתקנים הרלוונטיים וע"פ כל

דין.

ג

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

ד

תעשיה קלה ומלאכה  4.3

שימושים 4.3.1

 מיועד למבני תעשיה קלה ומלאכה אשר איננה גורמת מטרדים סביבתיים כגון: נגריה, מסגריה,

מוסך, משרדים, מבני אחסנה, מתקנים הנדסיים מקומיים וכדומה.

4.3.2 הוראות

  קביעת אמצעים למניעת מטרדים וזיהום סביבה

 לא יאושר שימוש או אחסנה של חומ"ס בשימושי תעשיה קלה ומלאכה אשר חורג מתחום המבנה.

 טיפול בכל מפגע או מטרד סביבתי אשר יירגם משימושים אלו יהיה באחריות הקיבוץ ומפעיל

המתקן על פי הנחיות המשרד להגנת הסביבה ובאישור איגוד לשמירת איכות הסביבה שרון כרמל.

א

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

ב

מתקנים הנדסיים  4.4

שימושים 4.4.1

מיועד למכון טיהור שפכים ותחנת סניקה לביוב לטיפול בשפכי הישוב והמפעל בלבד.

4.4.2 הוראות

  קביעת אמצעים למניעת מטרדים וזיהום סביבה

.111 ו-110 מ' מהמתקנים בתאי שטח 50כל בניה חדשה למגורים תשמור על מרחקים של 

א

ב  תנאים למתן היתרי בניה
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מתקנים הנדסיים  4.4
תנאי להיתר בניה יהיה קבלת התייחסות רשות הניקוז.

מבני משק  4.5

שימושים 4.5.1

 מיועד להקמת מבנים ומתקנים הקשורים ישירות לענפי המשק של הקיבוץ הכוללים: יצור,

 טיפול, עיבוד, ניהול, איחסון, שינוע, שיווק תוצרת חקלאית, מתקנים ליצור מזון לבעלי חיים

ולאחזקת בעלי חיים. 

 כמו כן יותרו מבנים ומתקנים לשירות הקיבוץ כגון: מתקנים הנדסיים, שטח לפינוי גזם חקלאי,

 מתקנים להספקת מים, מבני חשמל, שטחי חניה, נגריה, מסגריה, אחסנה מוסך המיועד לטיפול

ברכבי הקיבוץ ורכבים חקלאיים בלבד.

4.5.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

מבנים ומוסדות ציבור  4.6

שימושים 4.6.1

 מיועד למשרדי הישוב, מועדונים, מוזיאונים, גלריות, חדר אוכל, מכבסה, מרפאה ושירותי ציבור

 לתושבי הקיבוץ כגון: מרכולית, מספרה וכו', בית סעודי לטובת תושבי הישוב בלבד, מוסד חינוכי

(בי"ס), גני ילדים, אולם ספורט, אולם תרבות, גני משחקים ונופש פעיל, הצללות וחניות.

השטחים המיועדים למבנים ומוסדות ציבור בתכנית זו, לא יופקעו.

4.6.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

קרקע חקלאית  4.7

שימושים 4.7.1

יותרו גידולים חקלאיים, בריכות דגים, מתקנים נלווים וכו'.

4.7.2 הוראות

  דרכים

 ) ודרך98 (תא שטח 1 תהיה דרך הכיכר הדרומית שעל דרך מס' 121 ו-120הנגישות לתאי שטח 

). 42שטח מבני המשק הגובל (תא שטח 

א

  הנחיות מיוחדות

 לפי הענין.38 ותת"ל 22על השטח המסומן בהנחיות מיוחדות יחולו הוראות תת"ל 

ב

שטח פרטי פתוח  4.8

שימושים 4.8.1

 מיועד לגינון, אזורי מנוחה ומשחק, שבילים להולכי רגל, מתקני ספורט, מקלטים ציבוריים

קיימים בלבד, מערכות תשתית תת-קרקעית והצללות.
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שטח פרטי פתוח  4.8
4.8.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

ספורט ונופש  4.9

שימושים 4.9.1

 מיועד להקמת מבנים ומתקני ספורט הכוללים בריכת שחיה, מגרשי משחק, אולם ספורט, חדר

 כושר וכל המתקנים והשירותים הנלווים כגון : שרותים ומלתחות, חדרי מכונות תשתית ותחזוקה

הדרושים לפעילות התקינה של האתר, הצללות וחניות.

4.9.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

דרך מאושרת  4.10

שימושים 4.10.1

 , ומעבר תשתיות תת1965שטח למעבר כלי רכב כמוגדר בפרק א' לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-

קרקעיות.

4.10.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

דרך מוצעת  4.11

שימושים 4.11.1

 ,  ומעבר תשתיות תת1965שטח למעבר כלי רכב כמוגדר בפרק א' לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-

קרקעיות.

4.11.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

חניון  4.12

שימושים 4.12.1

מיועד לחניית כלי רכב והצללות.

4.12.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א
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בית קברות  4.13

שימושים 4.13.1

 מיועד לבית עלמין לשירות תושבי הקיבוץ בלבד והשימושים הנלווים כגון: שירותים, סככות צל

.19וכו' ובכפוף להכנת תכנית מפורטת כנדרש בתמ"א 

4.13.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א

שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור  4.14

שימושים 4.14.1

 מיועד למבני ציבור וקהילה כגון: גני ילדים ומוסדות חינוך אחרים, מתקני ספורט ושטחים

פתוחים, הצללות וחניות.

השטחים המיועדים לשטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור בתכנית זו, לא יופקעו.

4.14.2 הוראות

  תנאים למתן היתרי בניה

 א. תנאי להיתר בניה למבנה חדש בתאי שטח לאו יהיה הריסת המבנים החקלאיים ובחינה כי אין

בהם זיהום קרקע בהיוועצות עם המשרד להגנת הסביבה.

א

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

ב

דרך משולבת  4.15

שימושים 4.15.1

שטח למעבר כלי רכב, הולכי רגל, גינון ותשתיות.

4.15.2 הוראות

  שימור

 6.6על מבנים ועל מתחמים המסומנים בתשריט לשימור ולשימור נופי יחולו עליו הוראות סעיפים 

 שלהלן והנחיות נספח השימור המצורף לתכנית זו.6.7ו-

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(% מתא שטח)
 אחוזי בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 צפיפותמספר יח"ד
יח"ד לדונם

 גובה
 מבנה- מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

מזערי
 סה"כשרותעיקרי

שטחי בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)8 (333)7 (3)6 (21)5 (37)4 (450)3 (40 מ"ר83250)2 (25)1 (300160מגורים א'
)8 (333)7 (23)5 (35587 מ"ר3190מ"ר)9 (30055מגורים

25555)10 (808014 מ"ר3000701095552מבני משק
 מבנים

 ומוסדות
ציבור

90501025555 מ"ר400801034667

 שטחים
 פתוחים
 ומבנים

 ומוסדות
ציבור

50501025555 מ"ר5000401023714

 תעשיה
 קלה

ומלאכה

90501035555 מ"ר200080109495

 ספורט
ונופש

55551225555 מ"ר270045109604

 מתקנים
הנדסיים

501887) 11(5050813333

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

  מ' מהבינוי כלפי הדרכים המרכזיות. מבנים הקיימים בשטח התכנית בעת כניסתה לתוקף גם אם הינם חורגים מהוראות קווי הבנין שבתכנית זו, רשאית הועדה המקומית לאשרם.5א. ישמר קו בנין של 

תוספות בניה יתאפשרו לפי קווי הבנין של המבנים הקיימים, בתנאי שאינם חורגים לתחום דרך או יעוד קרקע אחר.

ב. הגובה המירבי המותר ימדד מגובה הקרקע הסופית ועד לגובה הסופי של החלק הגבוה ביותר במבנה.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 יח''ד).450 מ''ר עבור 72,000 מ''ר (סה''כ 160) הערך מתיחס למ"ר , הערה: שטח בניה עיקרי ליח''ד גדולה אחת לא יעלה על 1(

 יח''ד).450 מ''ר עבור 11,250 מ''ר ליחידת דיור אחת עבור ממ''ד, מחסן ביתי וכללי  (סה''כ 25) הערך מתיחס למ"ר , הערה: שטחי שרות - עד 2(

 מ"ר ליח"ד.140) עד 3(
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.א' שלעיל.4.2.2) מספר יח''ד בכל תא שטח ראה סעיף 4(

 עבור גג משופע.8.5 מ' לגג שטוח ו-7) גובה המבנה יהיה: 5(

) תותר בניית מרתפים במגבלות הבאות:6(

- שטחם יכלל בסך זכויות הבניה בהתאם לשימוש שיקבע בהם.

- שטח המרתף לא יחרוג מקו המתאר של קומת הכניסה שמעליו.

- הכניסה למרתף תהיה במדרגות פנימיות מתוך יחידת הדיור שמעליו.

 מ' מפני הקרקע הסופיים הסמוכים ויובטחו במרתף פתרונות ניקוז ואיוורור מתאימים.1.00- תקרת קומת המרתף לא תבלוט בכל נקודה שהיא מעל 

 מ'.0) קו הבנין לגבול משותף בין יחידות דיור (צידי ו/או אחורי) במבנים דו משפחתיים ו/או טוריים יהיה 7(

) תוספת בניה למבנים קיימים באזור מגורים ובנית קומה שניה, תותר עד קו קונטור המבנה הקיים.8(

 יח''ד).58 מ''ר עבור 3,190 מ''ר (סה''כ 55) הערך מתיחס למ"ר , הערה: שטח בניה עיקרי ליח''ד קטנה אחת לא יעלה על 9(

) לא כולל מערכות טכניות על גג המבנה.10(

 מ''ר קיימים.710) הערך מתיחס למ"ר , הערה: מתוכם 11(
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הוראות נוספות 6.

תכנית בינוי 6.1
 א. תנאי להוצאת התרי בניה, תאושר תכנית בינוי על תא שטח שלם, כמסומן בתשריט, ע"י

הועדה המקומית, למעט במקרה של הרחבת מבנה קיים.

  ותכלול : תאור העמדת הבנינים, גבהים, שימושים,1:500תכנית הבינוי תערך בקנה מידה 

 נגישות לבנינים, חניה, מתקני תשתית, גדרות, חומרי בניה וחומרי גמר, סימון דרכי שרות

ושבילים פנימיים, שטחי גינון ושטחים מיועדים להשאר כטבעם, והנחיות לפיתוח השטח. 

תכנית הבינוי תכלול התיחסות לאתרים, מבנים ומתחמים לשימור ולשימור נופי.

תכנית הבינוי תערך על רקע מפה מצבית שתערך ע"י מודד מוסמך.

 ב. בסמכות הועדה המקומית לאשר תכנית בינוי על חלק ממתחם או לעדכן גבולות המתחם

 שיכלל בתכנית הבינוי, לפי הענין, ובלבד שלא יפגע סך יחידות הדיור המותרות ע"פ התכנית

 35 (צפיפות נטו ממוצעת למגורים) בתמ"א 1וצפיפות יחידות הדיור לא תפחת מהמותר ע"פ לוח 

על עדכוניה.

 ג. תכנית הבינוי והפיתוח לשטח המגורים ולשטח הציבורי תבחן היבטים של בניה ירוקה

בשיתוף המשרד להגנת הסביבה.

עתיקות 6.2
 א. כל עבודה בתחום השטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל

.1978רשות העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח-

 ב. במידה ויידרש ע"י רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח, חיתוכי בדיקה,

חפירת בדיקה/חפירת הצלה מדגמית, חפירת הצלה), יבצען היזם על-פי תנאי רשות העתיקות.

 1978ג. במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות התשל"ח-

 , ייעשו על-ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות1989וחוק רשות העתיקות התשמ"ט-

מהצורך לשמר את העתיקות.

 ד. היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבניה, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים

 בתכניות הבניה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים אלה זכויות בניה או תוספות שמשמעותן

פגיעה בקרקע.

 ה. אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בניה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה/חפירה, זאת

 במידה ויתגלו בשטח עתיקות ייחודיות ולא ייראו את התכניות כמקנות זכויות בניה בשטח

שהינו אתר עתיקות מוכרז.

חניה 6.3
 מספר מקומות החניה וחישובם יקבע לפי תקנות התכנון והבניה (התקנת מקומות חניה),

, או בהתאם לתקן החניה התקף בעת הגשת הבקשות להיתרי בניה.1983התשמ"ג-

חלוקה ו/ או רישום 6.4
 א. גבולות חלקות רשומות שאינם זהים עם גבולות האזורים והדרכים המוצעים בתכנית זו
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חלוקה ו/ או רישום 6.4
יבוטלו.

השטח יחולק בהתאם לגבולות האזורים וגבולות המגרשים המסומנים בתשריט.

 ב.טרם הוצאת היתר בניה יוגש לאישור הועדה המקומית תשריט חלוקה לכל תא השטח כולל

סימון מס' יחידות הדיור.

הוראות פיתוח 6.5
גדרות

לא תותר הקמת גדרות בתחום אזורי המגורים והשטחים הפתוחים בקיבוץ.

שימור 6.6
א. הגדרות

 

 . מבנה לשימור - מבנה בעל ערכים מיוחדים או מגוונים הנכלל ברשימת האתרים לשימור1

 ומסומן לשימור בתשריט, שלא ניתן להוסיף עליו בניה, למעט התאמה לדרישות החוק (דרישות

מיגון של פיקוד העורף, הנגשת מבני ציבור וכד').

 

 . מתחם לשימור - מתחם הכולל אתרים ומבנים לשימור, וכן צמחיה ואלמנטים נוספים, הנכלל2

ברשימת האתרים לשימור ומסומן לשימור בתשריט.

 

 . מתחם לשימור נופי - מתחם הכולל שביל או דרך, הכולל צמחיה, מבטים וקשר לסביבה3

הבנויה ומסומן בתשריט תכנית זו.

 

 . תיק תיעוד - תיק תיעוד מלא כהגדרתו במסמך הנחיות מנהל מינהל התכנון בנושא "תיעוד4

, יוכן ע"י אדריכל בעל ניסיון והסמכה בשימור.4/3/2008מקדים ותיק תיעוד", מתאריך 

 

ב. רשימת אתרים, מבנים ומתחמים לשימור

 

. האתרים המסומנים בתשריט תכנית זו לשימור הם: 1

: "בית ראשונים"1אתר מס' 

: שלושת האקליפטוסים, "האקליפטוס הראשון"2אתר מס' 

: שרידי חומת האבן של ה"חצר הקטנה"3אתר מס' 

: שער ה"חצר הקטנה", משוחזר4אתר מס' 

: קבוצת אקליפטוסים5אתר מס' 

: שני דקלים מסוג ושינגטוניה בכניסה לפרדס הישן.6אתר מס' 

: בריכת המים (כיום - אולם ריתמיקה) ותעלת המים לפרדס הישן7אתר מס' 

: מגדל המים הראשון8אתר מס' 

: פרדס אתרוגים9אתר מס' 

: בית אריזה לתפוחי זהב10אתר מס' 

: שני בתי הדירה הראשונים11אתר מס' 

: שני בתי הדירה בתכנונו של ליאון ואמוש12אתר מס' 

: הרפת הישנה עם שער וחומת הבטון13אתר מס' 

: אסם התבואות14אתר מס' 
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שימור 6.6
: ארבעה דקלי ושינגטוניה15אתר מס' 

: אקליפטוס16אתר מס' 

: שדרת אלונים17אתר מס' 

: "בית אורי" בתכנונו של אריה שרון18אתר מס' 

: "גן אורי" התכנונו של יחיאל סגל19אתר מס' 

: פיקוס בנגלי20אתר מס' 

: שלשה בתי הדירה בתכנונו של האדריכל אריה שרון23 ו-22, 21אתר מס' 

: מתבן24אתר מס' 

: מגדל המים של המוסד25אתר מס' 

: שלשה דקלים26אתר מס' 

: פרדס ראשונים27אתר מס' 

: שקמה עתיקה בבית הקברות28אתר מס' 

: "עמדת השמירה של יוחנן סימון"29אתר מס' 

: "בית הסבתות" כיום משרדים / בתכנונו של אריה שרון30אתר מס' 

: בית העם31אתר מס' 

: "גן ח' "32אתר מס' 

מתחם א: "החצר הקטנה"

מתחם ב: "החצר הגדולה"

מתחם ג: בית אורי + גן אורי והדשא מאחורי חדר האוכל

מתחם ד: מוסד חינוכי

מתחם ה: בית הקברות גן שמואל 

 . על המבנים והאתרים המוגדרים לשימור בתכנית זו והמסומנים בתשריט לשימור ובנספח2

השימור, יחולו ההוראות הבאות:

 

 . תיאסר כל הריסה של כל המבנים המסומנים לשימור ופגיעה בהם. אי עמידה בתנאי זה2.1

.2002) בתקנות התכנון והבניה התשס"ב-19 (2יהווה סטיה ניכרת מתכנית, עפ"י סעיף 

 

 . כל בקשה להיתר לשינוי, שיפוץ ולתוספת למבנה המסומן לשימור בתכנית, יחויבו בהגשת2.2

 תיק תיעוד מפורט של המבנה שיערך ע"י אדריכל המתמחה בשימור. הבקשה תועבר לדיון

 בועדת השימור של המועצה האזורית, טרם הבאתה לדיון בועדה המקומית, לצורך קבלת

הנחיות והמלצות לשילוב השינוי במתחם.

 

. תיק התיעוד של כל מבנה לשימור יכלול גם את תיעוד הצמחיה והפיתוח הנופי הגובל.2.3

התכנית תכלול הנחיות לשימור הצמחיה, אופי מרכיבי הפיתוח, עמודי שילוט, תאורה וכד'.

 

 . במסגרת מסמך המלצות של תיק התיעוד המפורט, ייבחן יישום התוספת/שינוי המבוקשים,2.4

וכן ינתנו הנחיות לאופי ארכיטקטוני בנושא היקפי בניה, חומרי גמר, טכנולוגיית הבנייה ועוד.

 

 . הבקשה להיתר תכלול את העמדת המבנים הגובלים עם המבנה בכל צידיו, וכן תציג את2.5

 השתלבות התוספת/שינוי המוצעים עם המבנים והשימושים הקיימים, עם פיתוח השטח הקיים
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שימור 6.6
סביבם, עם מערך השבילים והנגישות למבנים, חניה, מתקני תשתית וגדרות.

 

. לא תוקמנה גדרות סביב מבנים ו/או אלמנטים המיועדים לשימור.2.6

. לא תותר התקנת צנרת, מזגנים, או מתקנים אחרים על פני חזיתות הבניינים.2.7

יינתן פיתרון אדריכלי שיתואם עם אדריכל השימור למערכות התשתית.

ג. מתחם לשימור

 

 . במסגרת תכנון מפורט של מתחם לשימור ישמרו מרכיביו ואופיו של המתחם, הכוללים:1

 מרכיבים נופיים, פרופורציות ונפחי הבניה, חומרי גמר, צורת הגגות וכו'. תאסר פגיעה

במרכיבים הנ"ל.

 

. לא תותר כריתת עצים בוגרים.2

 

. לא תותר הקמת גדרות מכל סוג.3

 

. כל מערכות התשתית במתחם (חשמל, תקשורת, כבלים, טלפון וכו') תהיינה תת קרקעיות.4

 

. לא תותר הוספת מבנים חדשים במתחם לשימור. יותר שיקום ושחזור מבנים קיימים.5

 . תוספת ושינויים במבנים קיימים שאינם מוגדרים לשימור אולם קיימים במתחם המוגדר6

לשימור בתכנית, יעשו במסלול היתר רגיל ולא ידרש תיק תעוד לשם כך.

 . למבנים בעלי חשיבות היסטורית ואדריכלית שאינם מוגדרים לשימור ומיועדים להריסה,7

אשר נמצאים במתחם המוגדר לשימור בתכנית, יוכן תיעוד המבנה לפני הריסתו.

שימור 6.7
ד. מתחם לשימור נופי, ציר נופי

 . ביצוע שינויים פיזיים לאורך צירים / מתחמים לשימור נופי, כמוגדר לעיל, תיעשה תוך שימור1

שדרות עצים קיימות, מקבצי עצים, רוחבי שבילים בהתאם לקיים, כיווני מבט וכד'.

 . סימון גבול מתחם נופי לשימור בתשריט התכנית הוא סימבולי בלבד. גבול מדוייק של כל2

 מתחם כזה יקבע לעת התכנון המפורט לביצוע, בהתאם לתכנית פיתוח ונוף שתוכן ע"י אדריכל

נוף.

. המתחם הנופי בשטח המוסד החינוכי (לשעבר) הוא מתחם לשימור לא מחמיר.3

 בו תישמר תכנית המתחם והמערך הכולל, יודגשו השמירה על המרכיבים הנופיים וההעמדה של

 המבנים. שיפוץ ושיקום של המבנים הקיימים וכל בניה מחדש ידרשו לשמירה על מאפיינים

אלה.
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ניהול מי נגר 6.8
א. תכנון השטחים המיועדים לפיתוח

השטחים יפותחו באופן שיבטיח שימור של מי הנגר העילי, כמפורט להלן:

 . בכל תאי השטח המיועדים לבניה, למעט אלו המיועדים לתעשיה קלה ומלאכה ומבני משק,1

  משטח המגרש יהיו פנויים מכל בינוי, פיתוח או ריצוף והם יהיו שטחים חדירי מים15%לפחות 

למטרות חלחול לתת הקרקע.

 . יינקטו אמצעים להקטנת הנגר העילי במגרש ע"י שימור וניצול מי הנגר העילי, השהייתם2

והחדרתם לתת הקרקע וע"י כך הגדלת ההחדרה של מי הגשם למי התהום.

. מרבית מי הגשמים יופנו להחדרה לתת הקרקע ורק עודפים יופנו למערכת הניקוז.3

. התכנון המפורט יערך להכוונת עודפי נגר, בעת עוצמות גשם גדולות לאזורים ציבוריים.4

. שטחי ההחדרה לתת הקרקע יהיו נמוכים ממפלס פתחי הביוב.5

 . בתאי השטח המיועדים לתעשיה קלה ומלאכה ומבני משק תנאי להיתר בניה יהיה מתן פתרון6

להפניית מי נגר מזוהם למקום החדרה חלופי בהתאם להנחיות המשרד להגנת הסביבה.

 

ב. תכנון שטחים ציבוריים פתוחים

 תכנון השטחים הציבוריים הפתוחים בתחום התכנית יבטיח קליטה, השהייה והחדרה של מי נגר

 עילי באמצעות שטחי חלחול ישירים או מתקני החדרה. השטחים הקולטים את מי הנגר העילי

 בתחום שטחים ציבוריים פתוחים יהיו נמוכים מסביבתם. כל זאת ללא פגיעה בתפקוד

ובשימושים של שטחים אלה כשטחים ציבוריים פתוחים.

 

ג. תכנון דרכים וחניות

 בתכנון דרכים וחניות ישולבו ככל הניתן רצועות של שטחים מגוננים סופגי מים וחדירים ויעשה

שימוש ככל הניתן בחומרים נקבוביים וחדירים.

שמירה על עצים בוגרים 6.9
א. הוראות בנוגע לעצים המסומנים לשימור

. עץ בוגר המסומן לשימור ישולב בתכנון הכולל, ולא תותר כריתתו או פגיעה בו. 1

  מ' ממרכז גזע העץ. שטח זה אשר יוגבל3. קו בניין מעץ לשימור יהיה כקוטר הנוף ולא פחות מ-2

בפיתוח, יסומן בבקשות להיתרי בנייה ככל שתוגשנה בתחומו. 

 . בכל בקשה להיתרי בנייה ופיתוח בסמוך לעץ לשימור, יפורטו האמצעים להגנה על העץ3

במהלך עבודות הבנייה והפיתוח. 

 . כל פיתוח או שימוש בסמוך לעץ לשימור, ובכלל זה לשורשיו, לגזעו ולצמרתו, ייעשו בזהירות4

 רבה תוך התחשבות בצורך לשמר את העץ באתרו ולטפחו. במקרים בהם יש חשש לפגיעה בעץ

מיוחד לשימור, יש לפנות מראש להתייעצות עם פקיד היערות. 

 . במקרים מיוחדים בלבד, בהם נדרש שינוי סיווג עץ בוגר שסומן כעץ לשימור לסיווג אחר, לעת5

  מכמות העצים הבוגרים שסווגו בתכנית לשימור),10%הגשת בקשה להיתר בנייה (ולא יותר מ-

 יוגש עדכון לנספח עצים בוגרים לאישור ועדה מקומית, לאחר תאום וקבלת חוו"ד בכתב מפקיד

היערות. 

ב. הוראות בנוגע לעצים המסומנים להעתקה:

 . בעת הגשת בקשה להיתר בנייה ו/או היתר לשימוש בשטח בו סומן עץ להעתקה, תצורף1

  בה יסומן המיקום אליו יועתק העץ, בצרוף דפי הסבר בנוגע1:1250לבקשה תכנית בקנ"מ 
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שמירה על עצים בוגרים 6.9
 לשיטת ההעתקה והאמצעים המתוכננים שיש לנקוט על מנת להבטיח קליטה של העץ הבוגר

באתרו החדש, מאושרים ע"י אגרונום מומחה. 

 . יוזם הבקשה להיתר יתחייב לבצע בקרה ופיקוח על אופן העתקת העץ באמצעות אגרונום2

  למבנה המחייב העתקת עץ בוגר יהיה הגשת דו"ח של האגרונום4מומחה. תנאי לקבלת טופס 

שפיקח על העתקת העץ. 

ג. הוראות בנוגע לעצים לכריתה:

 . בעת הגשת בקשה להיתר בנייה ו/או היתר לשימוש בשטח בו סומן עץ לכריתה, יש לצרף1

 לבקשה להיתר - דברי הסבר אודות העץ המיועד לכריתה, הכוללים את סוג העץ, גילו, גודלו

 וסיבת הכריתה, בצרוף תכנית המפרטת את העץ או העצים שיינטעו במקום העץ או העצים

המיועדים לכריתה: מספרם, סוגם ומיקומם.

 . לבקשה להיתר יצורף גם העתק כרטיס המידע הכלול בנספח עצים בוגרים של התכנית, ובו2

 מידע אודות מופע העץ, נדירותו, חשיבותו הנופית / היסטורית / אקולוגית. מצבו הבריאותי /

בטיחותי ועוד.

 . יוזם הבקשה להיתר יתחייב לטעת עצים חדשים במקום העצים שכרת, בהתאם למפורט3

  למבנה המחייב כריתת עץ בוגר יהיה הגשת מפת4בבקשה להיתר בנייה. תנאי לקבלת טופס 

מדידה של האתר בו ניטע העץ החדש, ערוכה בידי מודד מוסמך. 

ד. עצים המצויים בתחום שטח בו לא מבוקש שינוי בייעוד קרקע:

 בעת הגשת בקשה להיתר בנייה ו/או היתר לשימוש בשטח בו לא תוכנן שינוי בייעוד הקרקע יגיש

היזם סקר עצים למתחם המבוקש כנדרש בחוק.

ה. תנאי לרישוי:

. במסגרת היתר הבניה יקבעו הנחיות לשימור העצים השטח.1

. העתקת עצים תבוצע בליווי אגרונום על פי מפרט טכני מתואם.2

. כריתת עץ תבוצע בכפוף למימוש ערך חלופי - קבלת כתב התחייבות / ערבות בנקאית.3

. ביצוע כריתה ו/או העתקת עץ תעשה בכפוף לרישוי על פי פקודת היערות.4

פסולת בניין 6.10
 לא יאושר היתר אלא לפי נוהל המבטיח סילוק מוסדר של פסולת הבניה, בהתאם לתקנות

, וכמפורט להלן:2005התכנון והבניה (היתר, תנאים ואגרות), (טיפול בפסולת בנין), התשס"ה - 

 . קבלת הערכת כמות פסולת הבנין המשוערת מביצוע פרויקט הבניה, הריסה או סלילה מבעל1

ההיתר לפני הוצאת ההיתר.

 . הצבת דרישה בהיתר הבניה לפינוי פסולת הבנין בכמות שהוערכה, (בהפחתת הכמות2

 שתמוחזר או שיעשה בה שימוש חוזר באתר), לאתר מוסדר (אתר סילוק, אתר טיפול או תחנת

מעבר).

 . בדיקת קיום אישורים על כניסה של פסולת יבשה בכמות שהוערכה (פחות או יותר) לאתר3

 המוסדר, על שם בעל ההיתר ותוך ציון פרטי ההיתר וזאת לפני מתן תעודת גמר וטופס חיבור

לתשתיות.

תשתיות 6.11
א. ביוב
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תשתיות 6.11
 . אישור תכנית ביוב המראה חבור לרשת ביוב קיימת עם פתרון קצה, יהווה תנאי להוצאת1

 היתר בניה. תעודה לשימוש בבנין תינתן רק לאחר שהבנין יחובר למערכת ביוב קיימת, עם פתרון

קצה.

 מתן היתר בניה למבני מגורים (לא כולל הרחבת מבנים קיימים) יותנה בחיבור למערכת ההולכה

למט"ש האזורי.

 . תכניות מפורטות לביצוע של תחנת השאיבה לביוב ולקווי המים והביוב, יועברו להתיחסות2

משרד הבריאות טרם ביצועם.

 

ב. מים

 אספקת המים לבנינים בשטח תכנית זו תהיה ממערכת אספקת המים של המועצה האיזורית

מנשה או כל מקור אחר שיאושר ע"י משרד הבריאות.

 

ג. ניקוז

  שלעיל ובהתאם לתוכניות שתאושרנה6.8הבטחת ביצוע ניקוז השטח בהתאם להוראות סעיף 

ע"י מהנדס הועדה המקומית, תהווה תנאי להוצאת היתר בניה.

 

ד. תיקשורת ואנטנות

מערכת קוי תיקשורת בתחום תכנית זו תהיה בהתאם לדרישות חברות התקשורת .

תנאי להוצאת היתר בניה יהיה תאום של החברות לשימוש במינהרה/חפירה של תשתית תת 

 קרקעית משותפת ובתקן משותף. הקרינה ממתקני תקשורת תעמוד בהוראות כל דין ותקן

סביבתי.

 

ה. מיקלטים ומרחב מוגן

 כל בקשה להיתר בניה תכלול תכנית מיקלט או מרחב מוגן בהתאם לתקן הישראלי ובאישור

הג"א.

ו. חשמל

 

לא ינתן היתר בניה לבנין או חלק ממנו מתחת לקוי חשמל עיליים.

 בקרבת קוי חשמל עיליים ינתן היתר בניה רק במקרים המפורטים מטה מקו אנכי משוך אל

 הקרקע, בין התיל הקיצוני והקרוב ביותר של קוי החשמל, לבין החלק הבולט ו/או הקרוב ביותר

של המבנה.

 מ'.2ברשת מתח נמוך - 

 מ'.5 ק"ו - 22בקו מתח גבוה 

 מ'.8 ק"ו - 110בקו מתח עליון 

 מ'.10 ק"ו - 150בקו מתח עליון 

ז. תאים פוטו-וולטאים

. תתאפשר התקנתם על גגות מבנים קיימים ומתוכננים בכל שטח התכנית.1

 . המתקנים יותקנו על גגות משופעים במקביל וצמוד לשיפוע הגג ועל גגות שטוחים באופן שלא2

יראו בסביבה הנצפת.
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תשתיות 6.11

ח. מתקנים הנדסיים

 . מתקנים הנדסיים בשטחים הציבוריים, שטחי התעשיה והמלאכה ושטחי מבני המשק יהיו1

 מתקנים מקומים לשרות המבנים והשימושים בתכנית, שאין בהם זיהומי קרקע ואינם מחייבים

שמירה על מרחקים ממגורים ומרצפטורים ציבוריים.

.111 ו-110 מ' מהמתקנים בתאי שטח 50. כל בניה חדשה למגורים תשמור על מרחקים של 2

מבנים קיימים 6.12
 א. מבנים הקיימים בשטח התכנית בעת כניסתה לתוקף (מבני מגורים, מבנים חקלאיים

 ואחרים), גם אם הינם חורגים מהוראות תכנית זו, רשאית הועדה המקומית לאשרם בתנאי

שהשימוש שנעשה בהם תואם לתכנית המאושרת.

 ב. תוספות בניה יתאפשרו לפי קווי הבנין של המבנים הקיימים, בתנאי שאינם חורגים לתחום

דרך או יעוד קרקע אחר.

 ג. ניתן יהיה להמשיך ולהפעיל המבנים הנ"ל ואף לשפצם עבור השימוש הקיים, עד להסבתם

 למבנים ולשימושים התואמים יעודי הקרקע ע"פ תכנית זו או עד להוצאת היתר בניה ראשון

בתא השטח לשימוש החדש ע"פ תכנית זו.

היטל השבחה 6.13
היטל השבחה יוטל ויגבה עפ"י הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

הפקעות ו/או רישום 6.14
 השטחים המיועדים לצרכי ציבור אינם מיועדים להפקעה. ככל שידרש, ירשמו השטחים הנ"ל

ע"ש הועד המקומי.

38חיזוק מבנים, תמא/  6.15
 , יותנה בהבטחת413א. היתר לתוספות בניה למבנה קיים אשר נבנה שלא בהתאם לת"י 

 413עמידותו של המבנה כולו ביחד עם התוספת, בפני רעידות אדמה, בהתאם לדרישות ת"י 

וזאת במילוי התנאים הבאים:

  (הנחיות להערכת עמידות מבנים קיימים2413. הגשת חוות דעת המתבססת על אבחון לפי ת"י 1

ברעידות אדמה ולחיזוקם) בדבר הצורך בחיזוק המבנה הקיים בפני רעידות אדמה. 

 . על הבקשה להיתר יחול נוהל ביצוע בקרה הנדסית הכוללת חיזוק מבנים בפני רעידות אדמה2

  (נספח א' לחוזר מנכ"ל משרד הפנים "עידוד חיזוק מבנים מפני רעידות אדמה על38מכוח תמ"א 

).2008 ביוני 23 ואמצעים נוספים מיום 38פי תמ"א 

 ב. חיזוק מבנים לשימור או מבנים קיימים במתחם לשימור יבוצע בנוסף על האמור הסעיף א'

 בהוראות תכנית זו.6.7 ו-6.6שלעיל גם בכפוף להוראות סעיפים 

תנאים למתן היתרי בניה 6.16
 , בכל22א. תנאי להיתר בניה בתאי השטח החדשים הגובלים במסילת הרכבת המאושרת בתת"ל 

יעודי הקרקע הרלוונטיים, יהיה עריכת תאום לענין הניקוז מול רכבת ישראל.

 יהיה עריכת תאום מול רכבת ישראל.22ב. תנאי להיתר בניה ברצועה של תת"ל 
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תנאים למתן היתרי בניה 6.16

 ג. תנאי להיתר בניה למבנים המסומנים לשימור או מבנים קיימים במתחם לשימור יהיה עמידה

 שלעיל.6.7 ו-6.6בהוראות סעיפים 

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

 תוספת המגורים תהיה בשלביות לאורך זמן,

 במנות פיתוח שיהיו , ככל הניתן, צמודות דופן

 לבינוי הקיים ובהתייחס לפעילות החקלאית

הגובלת.

 כמו כן יבוצע פיתוח הדרכים והחניונים

 הציבוריים המשרתים כל מתחם בינוי חדש

בהתאמה.

פיתוח מתחמי בינוי חדשים בהתאם לתכנית זו 1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.10זמן משוער לביצוע תכנית זו - 
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