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דברי הסבר לתכנית
התכנית היא תשתית תכנונית להגדלת כל הדירות בבניין.

 עבור תכנית נקודתית.21011מדובר בתוספת תואמת את הנחיותיה של תכנית ג/
הבניין נמצא בקו ראשון לים, ולכן התוספת מתוכננת תוך 

התחשבות בשמירה על סימטריות והשתלבות במראה האורבני.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 נהריה26תוספת אחוזי בניה ברח' סולד שם התכנית

210-0603191מספר התכנית

 דונם1,122.400שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

לא

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )9א (א) (62, )16א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

נהריהמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X208563קואורדינאטה 

Y767678קואורדינאטה 

תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

נהריה: חלק מתחום הרשות - נהריה

עכו נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
26 סולד נהריה

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

20 חלק מוסדר 18171

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

12/08/1999 5144 4794  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 10715הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 10715ג/ 

13/12/2018 4253 8037  תכנית זו אינה פוגעת

 .21011בהוראות תכנית ג/ 

 21011הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 21011ג/ 

31/12/1992 856 4070  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 6263הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 6263ג/ 

27/02/1986 1453 3305  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

  -851הוראות תכנית ג/ 

צפון ממשיכות לחול.

שינוי  - צפון851ג/ 

29/08/1996 4611 4438  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 8805הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 8805ג/ 

16/01/1996 1192 4371  תכנית זו אינה פוגעת

 בהוראות תכנית ג/ במ/

 . הוראות תכנית ג/ במ/103

 תחולנה על תכנית זו.103

כפיפות 103ג/ במ/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןזלטקה עוזמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעזלטקה עוז1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא08:51 21/08/2018זלטקה עוז1:100121/08/2018מנחהבינוי

לא13:33 09/01/2018זלטקה עוז1:250108/01/2018רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

avihay@me

teor-

online.co.il

26 סולד נהריה אבי-חי אוחיון  פרטי

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

avihay@meteor-

online.co.il

04-9000464 26 סולד אבי-חי אוחיון  נהריה פרטי

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה  אבי-חי

אוחיון

בעלים

adva@aolaw.co.il 26 סולד נהריה אדוה אוחיון בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה הדר אורן בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה נילי חכם בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה אירן לוי בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה סרג'י לוי בעלים
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 רשיון

תיאור שם  סוג

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה מיכאל פלג בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה מרים פלג בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה  מאיר רייטן

 חברה לבניין

 ועבודות

ציבוריות בע"מ

בעלים

avihay@meteor-

online.co.il

26 סולד נהריה  שמואל רונן

 חברה לבניין

ופיתוח בע"מ

בעלים

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

zlatka@zo-

arch.com

04-9510207 47 ויצמן נהריה זלטקה עוז-

 אדריכלית.

 אדריכלות

 ובינוי ערים

זלטקה עוז עורך ראשי

kashkoosh119

9@gmail.co

m

04-9984066 04-9984066 ) 1 ( נחף  1199 עלי קשקוש מודד  מודד

מוסמך

) כתובת: נחף.1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

התכנית היא תשתית תכנונית להגדלת כל הדירות בבניין.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

16א (א) 62 מכפי שהותר לפי סעיף 12%-  תוספת של 

9א (א)62 לפי סעיף 40% ל- 35%- הגדלת התכסית מ- 
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
20 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
20 מגורים א' להריסה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,122.36 מגורים א'

100 1,122.36 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 1,122.36 מגורים א'

100 1,122.36 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1
שימושים 4.1.1

:103לפי תכנית ג/במ/

 בתי מגורים, מבנה עזר, משרדי מקצועות חופשיים צמודים לדירות מגורים, מרפאות קבלת חולים

  דונם למזער, מוסכים לרכב פרטי של דיירי2בבתים,פנסיונים, בתי מלון קטנים במגרשים בני 

הבתים וחניות שכונתיות ע"פ תכנית מפורטת.

4.1.2 הוראות

  אדריכלות

שטח הבניה המותר לבתי מלון קטנים ופנסיונים זהה למותר באזור מגורים א'.

א

  בינוי ו/או פיתוח

  תותר הקמת מבנה עזר עבור כל יחידת דיור. שטח מקסימלי לכל מבנה עזר עבור כל יחידת דיור

  מ"ר.  מבנה העזר יהיו מחופים באותו חומר קשיח של המבנה העיקרי וחייב להשתלב13יהיה 

מבחינה ארכיטקטונית.

ב
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרששימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי

שטחי בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

19444061035555)2 (552552)1 (1104840מגוריםמגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 עבור תכנית נקודתית.21011 .התוספת המבוקשת תואמת תכנית ג/750.72+12%=840, 12% תוספת מבוקשת 1104X68%=750.72 10715לפי תכנית ג/) 1(

) עבור חניה בלבד..2(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם להוראות תקנות התכנון והבנייה (התקנת מקומות חניה

), או לתקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר.1983תשמ"ג 

חשמל 6.2
 א. תנאי למתן היתר בניה יהיה- תיאום עם חברת חשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או

 חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות שימוש

מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. תחנות השנאה 

. מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתאום עם חברת החמשל.1

 . בתכנון לאזור מגורים חדש ימוקמו תחנות ההשנאה, ככל האפשר, בשטחים ציבוריים או2

המיועדים למתקנים הנדסיים.

  ניתן יהיה בשל אילוצים טכניים או תכנוניים למקם את התחנות1. על אף האמור בסעיף ב3

ההשנאה במרווחים שבין קווי בניין לגבול מגרש,או על עמודי חשמל או משולב במבני המגורים.

ג. איסור בניה בקרבת מתקני חשמל

 לא ינתן היתר בניה לשימושים כגון מגורים, מסחר, תעשיה ומלאכה, תיירות ומבני ציבור,

בקרבת מתקני חשמל קימיים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים להלן:

 מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן מציר הקו

 מ'3.00א. קו חשמל מתח נמוך  תיל חשוף - 

 מ'2.00ב. קו חשמל מתח נמוך  תיל מבודד - 

 מ'5.00 ק"ו  תיל חשוף או מצופה- 33ג. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'2.00 ק"ו  כבל אוירי מבודד (כא"מ").- 33ד. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'20.00 ק"ו - 160-110ה.קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.0 ק"ו - 400ו. קו חשמל מתח על עליון 

 מ'0.5ז. כבלי חשמל מתח נמוך - 

 מ'3.0ח. כבלי חשמל מתח גבוה - 

ט. כבלי חשמל מתח עליון - בתאום עם חברת חשמל

 מ'1.00י. ארון רשת - 

 מ'3.00יא. שנאי על עמוד - 

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תאום עם חברת החשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל

דין. להקמת מבני תשתית יעשה תאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת חשמל.

 לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל.

  מ' מכבלי חשמל אלא לאחר3אין לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ-

קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד החשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה ,חציבה או כריה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/ על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

 לפי העניין. על אף האמור בכל תוכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו

בכפוף למגבלות הקבועות בסעיף זה.

תכנית מס': 210-0603191 - שם התכנית: תוספת אחוזי בניה ברח' סולד 26 נהריה

מועד הפקה: 26/10/2019 21:26 - עמוד 13 מתוך 15 - מונה תדפיס הוראות: 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20

תכנון זמין
מונה הדפסה 20



ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.3
 מים - אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הועדה המקומית.

  ביוב- תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב, באישור מהנדס הועדה

המקומית ובהתאם לתכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

ניקוז 6.4
  שטחים חדירי מים מתוך שטח המגרש הכולל, במגמה לאפשר קליטת כמות15%יובטח לפחות 

 גדולה ככל הניתן של מי נגר עילי וחלחולם לתת הקרקע בתחומי המגרש. השטחים חדירי מים

אפשר שיהיו מגוננים או מצופים בחומר חדיר (כגון: חצץ,חלוקים וכד').

  שטחים חדירי מים משטח המגרש ,אם יותקנו בתחומי המגרש15%ניתן יהיה להתיר פחות מ-

 מתקני החדרה כגון: בורות חלחול,תעלות חלחול, קידוחי החדרה, אשר יאפשרו את קליטת מי

הנגר העילי בתחומי המגרש בהיקף הנדרש.

 תכנון שטחים ציבוריים פתוחים, לרבות שטחים מיוערים, בתחום התכנית, בכל האזורים,

 יבטיח, בין השאר, קליטה, השהייה והחדרה של מי נגר עילי באמצעות שטחי חלחול ישירים, או

מתקני החדרה.

 השטחים הקולטים את מי הנגר העילי בתחום שטחיים ציבוריים פתוחים יהיו נמוכים

 מסביבתם. כל זאת ללא פגיעה בתפקוד ובשימושים של שטחים אלה כשטחים ציבוריים

פתוחים.

 בתכנון דרכים וחניות ישולבו רצועות של שטחים מגוננים,סופגי מים וחדירים,ויעשה שימוש

בחומרים ניקובים וחדירים.

פסולת בניין 6.5
 סידורי סילוק הפסולת יהיו לפי הוראות הרשות המקומית. לא ינתן היתר בניה בשטח התוכנית

אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן בהיתר הבניה.

לא ינתן היתר בניה אלא לאחר התחיבות יזם לפינוי פסולת בנייה ועודפי עפר לאתר מוסדר.

 יהיה אישור מנהלת האתר המוסדר בדבר הטמנת הפסולת.4תנאי למתן טופס 

פיקוד העורף 6.6
 תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון בתחום המגרש. לא יוצא

 היתר בניה למבנה בשטח התכנית אלא אם כלול בו מקלט ממ"ד בהתאם לתקנון ההתגוננות

האזרחית.

שרותי כבאות 6.7
 קבלת התחייבות ממבקשי ההיתר לביצוע דרישות שרות הכבאות ושביעות רצונם, תהווה תנאי

להוצאת היתר בניה.

תנאים למתן היתרי בניה 6.8
 א. תנאי למתן היתר מכוח תכנית זו, כולל עבודות עפר ופריצת דרכים,יהיה אישור תכניות

כוללות לדרכים, וחשמל על ידי הרשויות המוסמכות לכך.

ב.תנאי למתן היתר בניה הנו אישור נספח תנועה וחניה ע"י מהנדס העיר.

ג. תנאי למתן היתר בניה יהיה הריסת כל המבנים מחוץ לקו בניין.

תשתיות 6.9
 א. בתנאים למתן היתר בניה יקבעו דרכי ביצוע של כל עבודות התשתית לרבות קו ביוב ו/או קו

 ניקוז, ו/או תא ביוב, ו/או דרך, ו/או עמוד תאורה, ו/או קוי תאורה, ו/או מרכזיית תאורה וכל
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תשתיות 6.9
 העבודות הכרוכות בביצוע הנ"ל וכדומה (להלן: עבודות התשתית) המצויים בתוך תחומי

המקרקעין כפי שיקבע על ידי מהנדס הרשות המקומית.

 ב. כל מערכות התשתית שבתחום התוכנית כולל חשמל (למעט קו מתח עליון), תקשורת (למעט

מתקנים סלולריים), צינורות ביוב ומים ראשיים וכיו"ב תהיינה תת-קרקעיות. 

ג. תנאי למתן היתר בנייה ,אישור אגף המים בעירייה בדבר חיבור הבניין לרשת מים. 

  ד. תנאי למתן היתר הבניה, הגשת תכנון מפורט של פיתוח השטח, לאישור מהנדס הועדה

והרשות המקומית.

היטל השבחה 6.10
א.הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

 ב.לא יוצא היתר בניה במקרקעין קודם ששולם היטל ההשבחה המגיע אותה שעה בשל אותם

מקרקעין, או שניתנה ערבות לתשלום בהתאם להוראות החוק.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

זמן משוער לתחילת ביצוע התכנית היינו מיד עם אישורה.
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